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. ENQUADRAMENTO

O Cédigo dos Contratos Publicos prevé a utilizagdo de uma férmula matematica' para efeitos de
afericdo da capacidade financeira dos candidatos no ambito dos concursos limitados por prévia
qualificacdo, [cfr. anexo IV ao Cédigo dos Contratos Publicos (expressdao matematica que traduz o

requisito minimo de capacidade financeira)].

Essa fdrmula utiliza como varidveis o preco base do concurso (V), a taxa de juro Euribor a 6 meses
(t), o fator f, a definir pela entidade adjudicante (cfr. art. 164.2, n.2 1, al. i) do Cddigo dos
Contratos Publicos) e, ainda, o valor médio dos resultados operacionais dos candidatos nos trés

dltimos exercicios (R)™

Tendo em vista auxiliar as entidades adjudicantes na definicdo do referido fator f (cfr. 165.2, n.2 5
do Cddigo dos Contratos Publicos), o IMPIC publica, anualmente, no seu portal, os valores do
EBITDA® das empresas titulares de alvara de construgdo com contabilidade organizada, relativos

aos trés ultimos anos.

Os valores apurados sdo calculados de acordo com a férmula constante do ja referido Anexo IV,
ou seja, “...o resultado antes de depreciacbes, gastos de financiamento e impostos, definidos como
previsto no anexo n.2 2 a Portaria n.2 986/2009, de 7 de setembro”, tendo em conta a redagdo

dada pelo Decreto-Lei n.2 149/2012, de 12 dejulho“.

A informacao é apresentada através de 4 indicadores: Média, Mediana, Percentil 80 e Percentil
90.

Como informagao complementar, da-se conta, em percentagem, da representatividade do valor

do EBITDA em funcdo dos respetivos proveitos.

'"WXt<R Xf

_ >3 EBITDA®)
- 3

*R
3 Earnings before interest, taxes, depreciation and amortization.

* Esta modificagdo foi motivada pela substitui¢gio do Plano Oficial de Contas pelo Sistema de
Normalizacdo Contabilistica SNS). Anteriormente, a féormula de cédlculo do EBITDA estava
expressamente prevista, sendo os «Proveitos operacionais deduzidos das reversées de amortizagdes e
ajustamentos e dos custos operacionais, mas sem inclusdo das amortizagdes, dos ajustamentos e das
provisées»
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Importa, por fim, referir que, apesar de no final de 2015 se encontrarem inscritas na atividade
18.650 empresas titulares de alvara de construcdo, apenas foi possivel obter informacao
financeira para o calculo do EBITDA junto de 14.053 empresas’,constituindo assim uma amostra

de 75% do total de empresas habilitadas.

Este relatério sintese visa apresentar os valores do EBITDA apurados através dos dados
financeiros de 2015, das 14.053 empresas titulares de alvard de construcdo, com contabilidade
organizada, bem como, efetuar uma breve anadlise das principais variagdes verificadas nos valores

médios de EBITDA de 2015 relativamente aos trés anos anteriores.

No ultimo capitulo do relatério apresenta-se o quadro sintese que, depois de superiormente

aprovado, sera publicado na Intranet e no Portal do InCl.

> Os dados financeiros analisados neste relatdrio foram obtidos através da base de dados da
plataforma eletronica “Informa D&B” -
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Il. VALOREBITDA DE 2015

A. VALOR GLOBAL DAS EMPRESAS TITULARES DE ALVARA DE CONSTRUCAO

Em 2015, as 14.053 empresas titulares de alvara de construcdo analisadas, apresentaram um
valor médio de EBITDA de 108.344€, ligeiramente inferior ao apurado em 2014 (-2,0%), embora o
universo de empresas analisadas, no ano em estudo, tenha sido inferior (-12,6% de empresas

analisadas).

Variagdo Variacdo Variagdo
EBITDA
-“m 2015/2014 m 2015/2013 m 2015/2012

Média 108.344 € 110.601 € -2,0% 110.006 € -1,5% 86.067 € 259%
Mediana 14,573 € 11.968 € 21,8% 10.343 € 40,9% 1.221 € 101,8%
Percentil 80 67.399 € 58.293 € 15,6% 34.781€ 23,0% 41.619€ 61,9%

Percentil 90 157.585 € 143.434 € 9,9% 133.444 € 18,1% 103.814 € 51,8%

Relativamente a 2013, o universo das empresas analisadas, em 2015, foi superior em 1,1%, mas o
valor médio de EBITDA foi inferior em 1,5%, sendo significativamente maior o crescimento, se

comparado com o ano de 2012 (+25,9%).

EBITDA - Valor Médio
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No entanto, numa perspectiva de distribuicdo, verifica-se que o valor médio EBITDA de 108.334€
foi atingido gracas aos elevados valores de EBITDA das maiores empresas de construgdo, uma vez

que o valor mediano de EBITDA apurado em 2015 foi de apenas 14.573€.

EBITDA - Valor Mediano
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Isto significa que metade das empresas analisadas apresentaram valores de EBITDA inferiores a
14.573€. Ainda assim, este valor de referéncia aumentou 21,8% face a 2014, 40,9% face a 2013, e

101,8% face a 2012.

Do universo das 14.053 empresas analisadas, 10% apresentaram, em 2015, valores de EBITDA

superiores a 157.585€, tendo 20% apresentado valores superiores a 67.399€.

EBITDA - Percentil 80 e 90
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Em ambos os casos, os valores de referéncia foram superiores aos apurados nos anos anteriores.
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B. VALOR POR CLASSES DE ALVARA DE CONSTRUGCAO

Analisando os resultados obtidos, por classe de alvara, verifica-se que os valores médios de
EBITDA de 2015 foram, na maioria das classes, superiores aos verificados em 2014, 2013 e 2012,

com excecdo das empresas detentoras de alvard em classe maxima 8 e 9, e na classe 4 em 2012.

. 1. Variacdo Variacdo Variacdo
Média EBITDA
-“m 2015/2014 m 2015/2013 m 2015/2012

Classe 1 37.037€ 31509 € 17,5% 25.061 € 47,8% 11.929 € 210,5%
Classe 2 45.939€ 34.676 € 32,5% 28.402 € 61,7% 20.152 € 128,0%
Classe 3 78345 € 72,503 € 8,1% 63.155 € 24,1% 35.877 € 40,2%
Classe 4 134205 € -30.292€ 543.0% 46.424 € 189,1% 134973 € -0,6%
Classe 5 347.980 € 284.382 € 22,4% 240.862 € 44, 5% 221.507 € 57,1%
Classe 6 598.400 € 560.797 € 6,7% 420.176 € 42,4% 401.758 € 48,9%
Classe 7 1.130.107 € 863.485 € 33,2% 1.058.722 € 8,6% 977.008 € 17,7%
Classe 8 87.008 € 1.445.627 € -94,0% 3.222.211 € -97,3% 2.244.648 € -96,1%
Classe 9 5.949.733 € 8.705.187 € -31,7% 8.382.169 € -29,0% 7.826.883 € -24,0%

Analisando o subgrupo das empresas de construgao titulares de alvara de classe mdaxima 1 a 4,

verificou-se, em 2015, uma subida generalizada no valor médio de EBITDA, face a 2014.

A situagdo de aumento expressivo no valor médio do EBITDA das empresas de alvara com classe
maxima 4, em 2015, deve-se, essencialmente, ao valor negativo de EBITDA de uma dessas
empresas (-142.266.853€) verificado em 2014. De referir que esta situagdo ja se tinha verificado,
com a mesma empresa, em 2013, pelo que, excluindo esta situacdo, o valor em 2015 segue em

linha com os anos anteriores a 2013.

Valor Médio EBITDA 2012-2015
(classes1a4d)
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No subagrupamento das empresas de construcdo titulares de alvara de classe maxima 5 a 7,

verificou-se, em 2015, uma subida generalizada no valor médio de EBITDA, face a 2014.

Valor Médio EBITDA 2012-2015
(classes5a7)
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A subida acentuada do valor médio de EBITDA das empresas titulares de alvaras de classe maxima
7, verificada em 2015, deve-se, essencialmente, aos valores negativos de EBITDA apresentados
pelas empresas por duas dessas empresas (-9.556.584€) e (-7.547.188€) em 2014. Excluindo estas

duas situagdes, a evolugdo estd em linha com os anos anteriores a 2014.

Relativamente as empresas detentoras de alvard em classe maxima 5 e 6, verifica-se um aumento

do valor médio de EBITDA face ao apurado em 2014, confirmando a tendéncia de aumento

verificada nos anos anteriores.

Relativamente as restantes empresas de construgdo titulares de alvara, verificou-se, em 2015,
uma descida no valor médio de EBITDA, face a 2014, tanto no caso das empresas titulares de

alvara em classe 9 como nas de classe 8.
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As empresas detentoras de alvard em classe mdxima 9 registaram em 2015 um valor médio de

EBITDA de 5.949.733€, o que correspondeu a uma redugdo de quase 32% face a 2014, de 29,0%

face a 2013 e de 24,0% face a 2012.

De forma ainda mais negativa, as empresas titulares de alvard em classe maxima 8, registaram,

em 2015, um valor médio de EBITDA de 87.008€, representando uma queda na ordem dos 94%

relativamente ao apurado em 2014.

Para esta diminuicdo verificada em 2015, contribuiram os valores negativos de EBITDA de apenas

uma empresa (-36.727.862€). Excluindo esta situagdo o valor médio do EBITDA, para a classe

maxima 8, seria de 1.311.270€, em linha com o verificado em 2014.
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lll. QUADRO SINTESE DOS VALORES EBITDA (2013-2015)

| do EBITDA das empresas titulares de de constr

1 1
: Classe 2 Classe 3 Classe Classe Classe Classe Classe :
i “““““““““ I
1 37.037 11 € 7.5% 4593865€ 71% 78.345,39€ 6,6% 134.20495€ 7.4%  347.97957€ B.8%  59840028€ B7% 1150.10655€ 6,8%  BJ.007.68€ 04% 5.949.73155€ 7.5% 103.544,43 € 7.3% |
1 Mediana 9.43868€ 53% 1530L56€ 49% 30.16859€ 55% 49.22114€ 53%  99.49490€ 57%  221.10652€ 52% 51452046€ 54% 110450502€ 59% 1908.823.82€ 56% 1457290€ 53% |
1 Percentil 80 | 37.580,00€ 12,7% 52.3B1,39€ 117% 99.16453€ 12,6% 18168574€ 137% 413.74437€ 13,0% 566.357.67€ 118% 1495.26372€ 10,3% 2.630.405,58€ 10,8% 10.378.720,09€ 10.4% 67.399,11€ 12.5% |
: Percentil 90 | 73.878,42 € 10,6% 10121594 € 1B2% 1B4.109.61€ 20,8% 332.287,99€ 237% B07.18514€ 22,3% 042799,09€ 19,9% 2.850.436,73€ 13,2% 4.103.080,88€ 14,1% 20.098.566,11€ 17,1% 157.58520€ 19,7% :
| 1
1 1

| Weompresas | B%41|  osst| _  ism| 9| e | w2 | 30| 67

=]
u|
n
n
l'll
w

':SSE _:SSE _:SSE _:SSE _:SSE' 3 Geral

Classe
2014 .

ST 8 T P T P N P N 8 R 8 ST o T 9 T
Média

1 |
1 1
1 |
1 |
1 31508,77€ TB% 34.67553€ 69% 7250254€ 7.5% - 30.29248€ -1B%  2B4.38240€ 9.6% 560.796,77€ 116%  B63.485,2B€ 7.3% 1.449627.15€ T7.8%  B.705.187.09€ 10.9% 110.60091€ B4% |
1 Mediana 756000 € 4.8% 1269050€ 49%  23.896,00€ 51% @ 3537900€ 4,9% J7.292,00€ 6,1% 160.209,.00 € 5,1% 404.421,00 € 6,4% 887.366,00 € 5,6%  1.31435500€ 55% 1196800€ 5.0% |
1 |
1 |
1 1
1 |
1 1

Percentil 80 30.612,60€ 12,2% 42.82500€ 11.2% B640740€ 123% 144.766B0€ 130%  296.078.20€ 13.8B%  554.50440€ 10,3% 1.451.17260€ 101% 3.97267/800€ 149% 11.369.BB6.B0€ 13.3% 58.29260€ 12.2%
90 62.678,30€ 19,1% 79.901L10€ 17.2% 160.674,20€ 19.3% 282.991,20€ 234%  692.655.00€ 23.6%  B75.08540€ 189% 2416.21740€ 17.6% 5.173.06300€ 21,9% 23.399.602.60€ 20.2% 143.43440€ 19.2%

5.000 2673 7 | gt em | g | | 4 i3] 6,075

asse Classe 6 Classe 9
Média 25.061,34 € 5.8% 2B.402,37 € 5.6% 63.155.05€ 6. 1.95 46.423,71€ 2.4% 240.862,32€ 7.3% 42017604 € 7.6% 1.058.72173€ 7.4% 3.22221064€ 17.2% B.38B2.16872€ B89% 110.00627¢€ 7.2%

Percentil 80 27.218,54 € 11,5% 38.042,35€ 109% B5307.56€ 12,3% 131.454.96€ 121% 317.23450€ 13.1% 509.16839€ 11.1% 1.204.04694€ 11.3% 2317.80592€ 12.7% 10.684.418,61€ 13.8% 54.78L06€ 116%
Percentil 90 54.560,28€ 1B,2% 69.783.49€ 17.3% 158.674,17€ 212% 251.157.43€ 2L1% 62373553 € 240% 95179237 € 17.4% 2.560.16064€ 14.2% 5.081.67572€ 165% 25.750.555,71€ 1B.6% 13344373 € 187%

7630 2355 | 1504 | ioss | se | ot | il | 1

1 1
1 |
1 |
1 1
1 |
1 Mediana 6.782,30€ 45% 1052747€ 45% 22.08034€ 50% 35.637.23€ 51% 76570,72€ 5.5% 198.537.58€ 5.2% 498.276.80 € 5.7% 947.368,74 € 6,3% 240049704 € 58% 10.343.34€ 47% |
1 |
1 1
1 |
1 |
1 1

Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiligrio e da Construgdio, IP
Diregiio Financeira, de Estudos e de Estratégia
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