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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

0 ano de 2024 foi marcado por uma conjuntura economica global em transicao, refletindo o fim de
um ciclo de politicas monetarias restritivas e o inicio de uma fase de ajustamento estrutural. A
economia mundial registou um crescimento moderado, em torno de 3%, num contexto de
desinflacao progressiva e de persisténcia de riscos geopoliticos e financeiros. A desaceleracdo da
inflacao permitiu aos principais bancos centrais iniciar uma flexibilizagao gradual das taxas de juro,
embora os niveis de endividamento publico e privado continuem a exigir prudéncia na conducao da
politica econdmica.

Neste cenario internacional, Portugal manteve uma trajetéria de crescimento sustentado, com o
Produto Interno Bruto (PIB) acrescer 1,9% em termos reais. Este desempenho foi impulsionado pela
robustez da procura interna, em particular do consumo privado, e pela execucao dos investimentos
publicos associados ao Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR). O contributo da procura externa
liquida foi negativo, refletindo o maior dinamismo das importacoes face as exportacoes.

A inflagao desacelerou significativamente, com o Indice de Precos no Consumidor (IPC) a registar
uma variacdo meédia anual de 2,4%, aproximando-se da meta de estabilidade de precos. Apesar
disso, as taxas de juro implicitas no crédito a habitacdo mantiveram-se elevadas ao longo do ano,
com valor médio anual de 4,37%, condicionando o investimento privado e o mercado imobiliario.

O setor da construgao revelou-se um dos pilares da resiliéncia econémica nacional em 2024, com
indicadores que evidenciam uma recuperagao moderada:

0 indice de Producao na Construcéo cresceu 3,1%, refletindo o dinamismo tanto da construcao de
edificios como da engenharia civil.

O Valor Acrescentado Bruto (VAB) do setor contribuiu positivamente para o PIB, beneficiando da
execucao de projetos publicos e da recuperacao da atividade privada.

O emprego na construgao aumentou 1,3%, representando 7% do emprego total.

Observou-se um acréscimo de 11,28% no numero de edificios licenciados e um ligeiro crescimento
de 0,4% no nimero de edificios concluidos.

O Indice de Custos de Construcdo de Habitacdo Nova registou uma subida de 4,3%, impulsionada
pelo aumento dos custos com mao de obra (8,6%) e de materiais (0,9%).

Este conjunto de indicadores confirma que, apesar dos desafios associados ao custo do
financiamento e a pressdo sobre os precgos, o setor da construgdo manteve-se como um motor
relevante do investimento e do emprego, contribuindo para a resiliéncia da economia portuguesa

num contexto internacional exigente.
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1.1 Produto Interno Bruto (PIB)

Em 2024, o PIB registou um crescimento de 1,9% em volume, apés um aumento de 2,6% em 2022.

PRrRODUTO INTERNO BRUTO 2015/2024 - TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

8,0% 7,0%
6,0%

4,0% 33%  29%  27% 6%
Le%  2.0% 1,9%

2,0%
0,0%
20% 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024
-4,0%
-6,0%

-8,0%

-8,2%

-10,0%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2021)

A procura interna apresentou um contributo positivo para a variagao do PIB superior ao observado
no ano anterior. A procura interna foi superior a observado no ano anterior. Registou-se

desaceleracao das exportacoes e a aceleragao das importagoes.

COMPOSICAO DA VARIACAO EM VOLUME DO PIB - TAXA DE VARIACAO ANUAL (%)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
—s—Procurainterna 2,2% | 2,2% | 31% | 32%  3.2% | -51% | 58% | 47% | 17%  15%
—s— Exportaches 6,3% | 47% | B4% | 43% 40% | -183% | 120%  17.2% | 38% | 34%

Impartacies B1% | 52% | BO% | 49% | 51% |-116%  123%  113%  18% @ 48%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2021)
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No 4° trimestre de 2024, o PIB, em volume, registou uma variagdo homologa de 2,8%, superior a

registada no trimestre anterior (1,9%).

PIB A PRECOS DE MERCADO — DADOS ENCADEADOS EM VOLUME - TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

14,0%
12,2%

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%

2,0%

0,0%

2022 2023 2024

Fonte: INE - Contas Nacionais Trimestrais (Base 2021)

1.2 Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) apresentou, em 2024, um crescimento de 2,3%, inferior ao

verificado no ano anterior, de 3,6%.

EvoLuGcAo DA FORMACAO BRUTA DE CAPITAL F1X0 EM VOLUME / TAXA VARIAGCAO ANUAL (%)

116

603

2.7

11l

7
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Unidade: milhdes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)
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O peso da FBCF do setor da construcao na FBCF Total, em 2024, estima-se em 52,0%, inferior ao

observado nos anos anteriores.

PEso DA FBCF po SETOR DA CONSTRUGCAO NA FBCF ToTAL (%)

B5,7%

B51%
Ba2%
53,8%
52.6%
I s20%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

55,4%

b

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)

A FBCF, no setor da construgao passou de um crescimento de 1,2%, em 2023, para 1,1%, em 2024.

FBCF Do SETOR DA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGCAO ANUAL (%)

7A%
6,6%

45%
I 09%
03%
— |
=

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
-04%

B.4%

Lk
=

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)
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1.3 O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

O Valor Acrescentado Bruto (VAB) a precos base, apresentou, em 2024, uma variagao de 1,7% em

volume, apds ter verificado um aumento de 2,7% em 2023.

EvOLUGAO DO VALOR ACRESCENTADO BRUTO EM VOLUME / TAXA VARIAGCAO ANUAL (%)

6,9%

5,3%

2015 2016 2017 2013 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Unidade: milhdes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)

0 peso do setor da construcao no VAB Total registou o valor maximo em 2020 e 2021. Em 2024 o

peso do setor da construcao no VAB Total alcancou 4,5%, o mesmo valor observado ano anterior.

PEso po VAB po SETOR DA CONSTRUGAO No VAB ToTAL (%)

4.64%
4,59%
45%  45%
45%
47%
42%
4.1%
0%  40% I I

2015 2016 2017 2013 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)
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No setor da construgao, o VAB aumentou 1,7% em 2024 (3,9% em 2023). Desde 2016, tém sido
observadas taxas de variagao positivas.
VAB DO SETOR DA CONSTRUGCAO — TAXA DE VARIACAO ANUAL (%)

6,5%
6,0%

4,4%
4,0% 3,9%
2,6%
i 1,7%
o,
0,0% ki I

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2021)

1.4 0 iIndice de Precos no Consumidor

Segundo dados disponibilizados pelo INE, em 2024, o indice de Pregos no Consumidor (IPC) registou
uma taxa de variagdo média anual de 2,4%, comparando com o ano anterior de 4,3%. A diminuicao
da taxa de variagao do IPC entre 2023 e 2024 foi influenciada pelo comportamento da inflagcao
subjacente e pela desaceleragao dos produtos alimentares nao transformados. Inversamente, os
produtos energéticos, que apresentaram um contributo negativo em 2023, tiveram um contributo

positivo para a taxa de variacao média registada em 2024.

iNDICE DE PRECOS AO CONSUMIDOR EM PORTUGAL - TAXA DE VARIACAO MEDIA ANUAL (%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: INE - Indice de Precos no Consumidor

L ]
10



“ ) RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUCAO EM PORTUGAL 2024

IMPICI

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

1.5 O Mercado de Trabalho

A média anual da populagdao empregada em 2024 foi estimada em 5.112,3 mil individuos, registando

um crescimento de 1,2% comparativamente ao ano anterior.

POPULAGCAO EMPREGADA — TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA (%)

3,7%
3,3%
2,8%
2,0%  20% 2,2% 2,3%
I I 1,% I I 1,2%

-2,3%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego

O emprego no setor da construgao, em 2024 cresceu 1,3%, comparativamente com o ano anterior.

Este setor econdmico representa em 2024, 7% do emprego total.

EMPREGO NA CONSTRUGCAO — TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA (%)
7,.4%
6,1% 6,1%

4,5%

1,1% 1,3%

O oax [
i

-0,9%

-2,8%
20016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego
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EMPREGO NA CONSTRUCAO / EMPREGO TOTAL (%)

6,7% 6,7%
— 6,6%
6,4%
6,4% I I 64% g%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego
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2.0 MERCADO EM PORTUGAL - INDICADORES SETORIAIS

2.1 Contextualizacao

O setor portugués da construcao encerrou 2024 com um crescimento de 3,1%, ao nivel da Producgéo
na Construgdo, apés um aumento de 5,8% em 2023.

Os dois segmentos que compdem o indice, o segmento da Engenharia Civil e o segmento de
Construcdo de Edificios apresentaram um comportamento semelhante ao indice total com um
desempenho positivo de 2,3% e 3,7% respetivamente.

A atividade da construcao é considerada um dos setores impulsionadores da economia nacional, nao
so pelo seu peso na criacao de riqueza como também de emprego sendo uma atividade fundamental

para o crescimento da economia.

2.2 Obras Particulares - Licenciadas e Concluidas

No ano 2024, observou-se um acréscimo de 11,28% no nimero de edificios licenciados. O nimero

de edificios concluidos registou um ligeiro crescimento de 0,4%.

14
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Apds a queda no numero de edificios licenciados que se vinha a verificar desde 2022, em 2024
atingiu o nimero maximo (superando 2021).
O numero de edificios concluidos, apds 2017, e com a excecado de 2022, tem mantido a tendéncia

de crescimento, atingindo o nUmero maximo m 2024.

EpIFicios LICENCIADOS E CONCLUiIDOS

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
M Licenciados | 15512 | 17171 | 19233 | 22941 | 24363 | 23473 | 25409 | 24678 | 227B5 | 25355
Concluidos | 10721 | 9982 | 10302 | 10805 | 11783 | 12122 | 12710 | 12162 | 15301 | 15964

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacao e de demolicao de edificios

15
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Em todas as regides, registou-se acréscimo no numero de edificios licenciados em 2024,
comparativamente com o ano anterior.

A regido da Grande Lisboa, e a Regidao Autonoma dos Acores foram as regidoes com maior acréscimo
no numero de edificios licenciados em 2024, comparativamente com o ano anterior (+25,26%,

+15,78%, respetivamente).

EDIFicIOS LICENCIADOS POR LOCALIZACAO GEOGRAFICA NUTII

Morte Centra

Grande Penimula de

jale

B ante o Mlgarve

Lishaa Setibal
2023 8683 4525 2430 2340 132 1206 1037
2024 9591 4813 2723 2331 1332 1296 1160

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demoligcdo de edificios
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Verificou-se um decréscimo dos edificios concluidos face a 2023 nas regides Peninsula de Setubal,
Alentejo, Algarve, RAA e RAM.

Nas restantes regides, verificou-se um acréscimo no nimero de edificios concluidos.

Aregiao Norte é a regiao onde maior nimero de edificios foram concluidos, representando 37,7% do

total.

EDIFicios CONCLUIDOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA NUTII

Norte Centro

et Penimsula de

- Vale

orte ] Grande Lishoa Setiibal Meanteje Algarve
2023 5588 2906 1566 1432 1322 770 596
2024 6024 2911 1665 1764 1245 746 540 669 400

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demolicao de edificios
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2.3 Obras Publicas
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O montante total contratado em 2024 cresceu cerca de 25,6% face a 2023.

O montante contratual das obras publicas representou, em 2022, 2,2% do PIB e 21,1% da FBCF na

construcao.

MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS

53417
46981
43530
3708,3
I 1886,
2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Portal BASE a data de 29/07/2025

PESO DO MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS No PIB E FBCF DA
CONSTRUCAO (%)

21,1%
19,2%
16,2% g
11,7%

1,8% 2,2% 12% 1,8% 2,2%
O 1 = | ]

2020 2021 2022 2023 2024

m Peso no PIB (%) Peso na FBCF Construgdo (%)

Fonte: Portal BASE a data de 29/07/2025; INE
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2.4 Taxa de Juro Implicita

Em 2024, a taxa de juro média anual implicita nos contratos de crédito a habitacdo fixou-se em
4,372% (3,612% em 2023). No destino de financiamento de Aquisigao de Habitagao, a taxa de juro
média situou-se em 4,362% (3,589% em 2023).

EVOLUGCAO DA TAXA DE JURO IMPLICITA NO CREDITO A HABITAGCAO

—_—

2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024
Total 1,269% | 1,099% | 1,020% 1,035%  1,060% | 0,937% | 0.842% | 1,0B84% | 3,612%  4.,372%
——AgQuEicdo | 1,276% | 1,105%  1,033% 1,061% 10B0%  0,959% 0838%  1,091% 3,5B9% 4.362%

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitacao

A taxa de juro média nos trés segmentos reduziu ao longo do ano de 2024, tendo atingido em
dezembro, os valores: Reabilitacao de habitagao, 4,485%, construcao de habitacao, 4,200% e

aquisicao de habitacao, 4,057%.

EVOLUCAO DAS TAXAS DE JURO NO CREDITO A HABITAGCAO POR DESTINO DE FINANCIAMENTO

19
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e CONStrugEo de Habiagdo iU EiC30 de Habitagdo Reabilitagao de Habitag 30

5,2%

3,6%

&

2,8%

2,0%
janf24  few/24 ma/24 abr/24 maf24  junf24  julf24  apo/24  set/24 out/24  now24  dez/24

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitacao
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2.5 Valores Medianos de Avaliacao Bancaria

No ano 2024, o valor mediano de avaliagcdo bancaria da habitacado fixou-se em 1.662 euros/m2,
traduzindo-se num acréscimo de 9,3% face ao ano 2023.
Nos segmentos dos apartamentos e moradias verificaram-se acréscimos de 9,3% e 8,6%

respetivamente.

VALORES MEDIANOS DE AVALIAGAO BANCARIA — HABITACAO (EUROS/M2)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

N A partamentos 816 852 920 1003 1135 1235 1359 1558 1693 1851
Moradias 710 744 795 842 900 949 1005 1116 1185 1287
—s—Total 774 811 871 946 1049 1129 1231 1400 1521 1662

Fonte: INE — Inquérito a avaliacao bancaria na habitacao

21
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2.6 Indice de Producio na Construcio

No ano 2024 o Indice de Producao na Construcado aumentou cresceu 3,1% (5,8% em 2023).
Os dois segmentos que compdem o indice, Construgao de Edificios e Engenharia Civil apresentaram

crescimentos médios anuais de 3,7% e 2,3%, respetivamente (4,4% e 8,0% no ano anterior).

INDICE DE PRODUGCAO NA CONSTRUCAO — TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA (%)
8,0%
6,05%

4,05

m Construg¢3o de Edfficios Engenharia Civil e TOMa|

Fonte: INE — Indices de produgdo, emprego e remuneracgdes na construcio

2.7 indice de Custos de Construcio

Em dezembro de 2024, a variacdo homoéloga estimada do Indice de Custos de Construcdo de
Habitacdao Nova (ICCHN) foi 4,3%. Os indices de custos de materiais e de mao de obra apresentaram

variagoes de 0,9% e de 8,6%, respectivamente, face ao periodo homélogo.

22



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2024

IMPIC

Instituto
dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

INDICE DE CUSTOS DE CONSTRUCAO DE HABITACAO NOVA (VARIACAO HOMOLOGA — BASE 2021 - %)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 .23 2024

m— Materiais Mio de Obra v Indice Total
Fonte: INE — Indice de custos de construcio de habitacio nova

2.8 Seguranca no Trabalho

O setor da construcao continua a ser aquele onde, pela sua natureza e risco, se regista o mais elevado
indice de sinistralidade. De acordo com os dados mais recentes disponibilizados GEP — Gabinete de
Estratégia e Planeamento | Ministério do Trabalho, Solidariedade e Seguranga Social, no ano 2023,

no setor da construcgao, verificaram-se 41 acidentes de trabalho mortais.

NUMERO DE ACIDENTES DE TRABALHO MORTAIS

136
2023
41
W N2total de acidentes
141
2022 _
N2 acidentes no setor
44 =
da construgdo
135
2021

56

Fonte: GEP — Gabinete de Estratégia e Planeamento | Ministério do Trabalho, Solidariedade e Seguranca Social
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3.0 TECIDO EMPRESARIAL DO SETOR DA CONSTRUCAO

3.1 Titulos Emitidos

A Lei n.° 41/2015, de 3 de junho estabelece o regime aplicavel ao exercicio da atividade da
construcdo, o qual prevé o exercicio da atividade de Empreiteiro de Obras Publicas (Alvara de
Empreiteiro de Obras Publicas e Certificado de Empreiteiro de Obras Publicas) e o exercicio da
atividade de Empreiteiro de Obras Particulares (Alvard de Empreiteiro de Obras Particulares e
Certificado de Empreiteiro de Obras Particulares).

A classe do alvara de que é titular uma empresa de construcdo determina o valor limite das obras
que esta podera executar, de acordo com as categorias e subcategorias constantes do Anexo I a Lei
n.°41/2015, de 3 de junho.

Em 2022 foi publicada a Portaria n.° 212/2022, de 23 de agosto, que procede a atualizacdo dos

valores das classes dos alvaras, sendo os limites os que constam do quadro seguinte:

CLASSES DE ALVARAS

Valores maximos das
obras (em euros)
Até 200.000 €
Até 400.000 €
Até 800.000 €

Até 1.600.000 €
Até 3.200.000 €
Até 6.400.000 €

Até 12.500.000 €

Até 19.000.000 €

9 Acima de 19.000.000 €

Classe das Habilitagoes

H N

0 NN oo O,

Fonte: IMPIC, I.P
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No final de 2024 existiam, no setor da construcdo, 69.087 titulos habilitantes validos, dos quais,
37.606 Alvaras e 31.481 Certificados.

Desde 2015, o nimero de titulos habilitantes validos tem registado crescimento, sendo os anos de
maior crescimento 2016, 2022 e 2023 (+7%, aproximadamente). O ano 2024 registou um acréscimo
de 6,43%.

O crescimento no niumero de titulos habilitantes validos é sustentado pelo crescimento do niimero
quer de Alvaras e quer de Certificados. No entanto, em 2024 o nimero de Alvaras validos observou
um crescimento superior ao registado no numero de Certificados validos (+6,70% e +6,11%,

respetivamente, comparativamente ao ano anterior).

TituLos HABILITANTES VALIDOS 2015 A 2024

69087

46979

28329 29554 ga01

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
m Alvaras Certficados  —e—Total deTitulos

Fonte: IMPIC, I.P
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Distribuicdo por Classe de Alvara

Em 2024, verificou-se um aumento do nimero de alvaras em todas as classes de habilitagoes,
comparativamente com o ano anterior. As maiores variagoes verificaram-se nas classes 2, 7 e 9, com
um acréscimo de 9,32%, 9,13% e 15,32% respetivamente, e face ao ano anterior.

Os alvards concentram-se sobretudo nas classes de habilitagdes 1 e 2, que no seu conjunto
representam 80,5% do total de alvaras validos a 31 de dezembro de 2024. As classes de habilitacdes
com menos representatividade sao as classes mais elevadas, nomeadamente, as classes 7, 8 e 9,

que no seu conjunto representam 1,2% do total de alvara validos no final de 2024.

DISTRIBUICAO DO NUMERO ALVARAS VALIDOS POR CLASSE DE HABILITACOES

| ‘ I . -
Classe 1
m2023 11695

c a c < -

Classe 2 Classe 3 Casse 4 Classe S ase 6 Classe 7 Classe 8 Classe 9

202 11695 16637 2337 2094 1579 509 219 64 11
2024 12082 18188 2440 2213 1704 543 23 63 128

Fonte: IMPIC, I.P.

Distribuicdo Geografica

As regides do Norte, Centro e Grande Lisboa detém um maior nimero de Alvaras e Certificados
Validos. A regido Norte detém 33,1% dos Alvaras e 37,9% dos Certificados, a regiao Centro engloba
16,7% dos Alvaras e 22,6% dos Certificados e a regidao Grande Lisboa, 26,1% dos Alvaras e 17,5%
dos Certificados.

As regidoes Autdnomas da Madeira e Agores sdo as que detém menos titulos habilitantes validos.
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DisTRIBUICAO DO NUMERO DE ALVARAS E CERTIFICADOS VALIDOS POR LOCALIZAGCAO GEOGRAFICA
NuTts II

Ahese Certificados

= Alertejo
= Algarve
= Centro
= Grande Lishoa
= Norte
u Destee Vake doTejo
Regigo Auttnoma da Madeira

Regifo Autdnoma dos Acores.

Fonte: IMPIC, I.P.

3.2 Analise da Situacao Financeira das Empresas do Setor da

Construcdo no Exercicio de 2023

A atual Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, que estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da
atividade da construcao, determina que a capacidade econdmica e financeira das empresas de
construcdo € avaliada através dos valores de Capital Proprio e de racios relativos ao equilibrio
financeiro, mediante consulta a Informagao Empresarial Simplificada (IES), tendo em consideracao

os indicadores de Liquidez Geral e de Autonomia Financeira.

As empresas detentoras de alvard de construcdo, com contabilidade organizada, devem cumprir
requisitos minimos em funcao do valor do Capital Préprio, e dos indicadores de Liquidez Geral e
Autonomia Financeira.

Foi possivel obter informagdo para proceder a analise econémico-financeira de 37.020 empresas,
constituindo estas a base de trabalho para as analises efetuadas. A analise econdomico-financeira

reporta ao ano fiscal de 2023.

As 37.020 empresas da amostra representam 62% das empresas com NIF portugués e com titulos
habilitantes validos.

O quadro seguinte permite uma perspetiva da representatividade dos titulos habilitantes
pertencentes as 37.020 empresas da amostra face ao universo de titulos habilitantes.

L ]
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Relativamente as empresas com alvara de obras publicas, com excegao das empresas detentoras de
alvara em classe 1, a representatividade da amostra foi superior a 80%.
No que diz respeito as empresas com alvara de obras particulares, com excecdo das empresas

detentoras de alvard em classe 9, a representatividade da amostra foi superior a 57%.

AMOSTRA DAS EMPRESAS OBJETO DE ANALISE

Habilitagdo em Obras Publicas
Alvaracl.l | Alvardcl.2 | Alvaracl3 | Alvaradcl4 | Alvaracl5 | Alvaracl6 | Alvaracl7 | Alvaracl8 | Alvaracl9 |Total Nvaras‘ Certificado
Titulos validos 6800 7113 1775 1653 1330 418 185 53 90 19417 23871
Amostra 5145 5817 1582 1496 1196 377 164 43 77 15897 11740
Representatividade 75,7% 81,8% 89,1% 90,5% 89,9% 90,2% 88,6% 81,1% 85,6% 81,9% 49,2%
Habilitagio em Obras
Alvara cl.1 I Alvara cl.2 I Alvara cl.3 I Alvara cl.4 l Alvara cl.5 ‘ Alvaré cl.6 ‘ Alvara cl.7 I Alvara cl.8 [ Alvara cl.9 ‘Tml Alvarés | Certificado
Titulos validos 4895 9524 562 441 249 91 34 1 21 15828 5797
Amostra 2821 6480 451 351 201 69 27 7 10 10417 2387
Representatividade 57,6% 68,0% 80,2% 79,6% 80,7% 75,8% 79,4% 63,6% 47,6% 65,8% 41,2%

Fonte: IMPIC, I.P.

Muitas das caracteristicas do tecido empresarial de determinada atividade sao evidenciadas pela
analise dasituacao econdémica e financeira das empresas, tendo em consideracao alguns indicadores
econémico-financeiros, designadamente, Capitais Préprios, Liquidez Geral, Autonomia Financeira,

com base no calculo dos quartis superior, inferior e mediana.

Nos proximos pontos ird dar-se seguimento a uma breve analise da situacdo das 37.020 empresas

da amostra quanto ao cumprimento destes indicadores.

Capital Proprio

De acordo com o n.° 1 do artigo 11.° da Lei referida anteriormente, “As empresas que pretendam
realizar obras classificadas em classe superior a classe 2 devem demonstrar que o valor do seu capital
proprio é igual ou superior a 10 % do valor limite da maior das classes em que se enquadram as obras
pretendidas, ou, no caso de alguma das obras pretendidas se enquadrar na classe mais elevada
prevista na portaria referida no n.° 2 do artigo 6.°% que o referido valor é igual ou superior a 20 % do
valor limite da classe anterior.”

As empresas enquadradas neste ponto tém de cumprir valores minimos de Capital Préprio de acordo

com a classe de alvara requerida para as obras a realizar.

L ]
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O quadro seguinte identifica os valores minimos de Capital Proprio e o numero de empresas
identificadas em incumprimento.

Verifica-se que o nUmero de empresas incumpridoras é decrescente a medida que a classe de alvara
aumenta. Foi verificada uma taxa de 9,9% de incumprimento em relagao ao conjunto das empresas

detentoras de alvaras da classe 3 a classe 9.

NUMERO DE EMPRESAS COM INCUMPRIMENTO NOS CAPITAIS PROPRIOS, POR CLASSE

e oo v::m Incumprimento
de hablitacBes prpriofe) | we %

3 80000 € 216 10,7%

4 160000 € 184 10,1%

5 320000€ 136 9,9%

6 640000 € 29 6,5%

7 1250000€ 25 13,4%

8 1900000 € 3 6,0%

9 3800000€ 3 3,4%

Total 596 9,9%

Fonte: IMPIC, I.P.

Liquidez Geral

O réacio de Liquidez Geral traduz a capacidade de uma empresa assumir os compromissos de curto
prazo. Sendo um dos indicadores cujo cumprimento é exigido pela Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, as
empresas detentoras de alvara em classe maxima superior a 2 ndo podem deter menos de 100%

neste racio.

Em 2023, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 75%
dos casos analisados, uma Liquidez Geral superior a 122%.

LiQuiDEZ GERAL

Quartil Superior 396%

Liquidez Geral .
% Mediana 200%
Quartil Inferior 122%

Fonte: IMPIC, I.P.
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Este racio é requisito a ser cumprido pelas empresas que detenham classe superior a 2.
Das 5.990 empresas da amostra com classe igual ou superior a 3, isto é, obrigadas ao cumprimento
deste requisito, com informacao disponivel quanto a este indicador, 418 (7,0%) encontram-se em

incumprimento uma vez que possuem uma Liquidez Geral inferior a 100%.

EMPRESAS COM LIQUIDEZ GERAL INFERIOR A 100%, POR CLASSE

O bR e Incumprimento
habilitagbes Ne %
3 17 8,5%
4 119 6,5%
5 87 6,3%
6 23 5,2%
7 9 : 4,8%
8 5 10,0%
9 4 4,6%
Total 418 7,0%

Fonte: IMPIC, I.P.

Autonomia Financeira

O racio de Autonomia Financeira indica a capacidade de uma empresa fazer face aos seus
compromissos financeiros através dos seus capitais proprios.
A Autonomia Financeira ¢ um dos indicadores exigidos as empresas de classe superior a 2 para o

exercicio da atividade e deve ser pelo menos 5%.

31



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2024

IMPIC

Instituto
dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

Em 2023, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 50%

dos casos analisados, uma Autonomia Financeira superior a 38%.

AUTONOMIA FINANCEIRA

Quartil Superior 62%
Autonomia Financeira .
Mediana 38%
%
Quartil Inferior 15%

Fonte: IMPIC, I.P.

Do total de empresas da amostra, 5.995 tém informacao disponivel quanto a este indicador e
possuem classe igual ou superior a 3, ou seja, encontram-se obrigadas ao cumprimento deste
requisito. Destas, 228 (3,8%) apresentam uma Autonomia Financeira inferior a 5%, estando por isso

em incumprimento.

NUMERO DE EMPRESAS COM AUTONOMIA FINANCEIRA INFERIOR A 5%, POR CLASSE

fomres s Incumprimento
habilitagdes Ne %
3 97 4,8%
4 68 3,7%
5 44 3,2%
6 8 1,8%
7 8 4,3%
8 1 2,0%
9 2 2,3%
Total 228 3,8%

Fonte: IMPIC, I.P.

0 IMPIC, I.P. realizara a verificacao dos requisitos dos operadores econdmicos onde foi identificado
o possivel incumprimento, em sede de controlo oficioso dos requisitos exigidos para a emissao do

alvara, referido no artigo 15° da Lei 41/2015 de 03 de julho.
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4. A EUROPA

4.1 Portugal e os Paises do Euroconstruct

De acordo com a conferéncia do Euroconstruct realizada em junho de 2025, apds o colapso do
mercado da construgao em 2023, na sequéncia de elevados aumentos da atividade em 2021 e 2022,
a queda da producao aprofundou-se em 2024, que foi o pior ano para o setor da construgao europeu
desde 2020. Como resultado, a atividade de construcdo nos 19 paises da EUROCONSTRUCT, de

acordo com as estimativas atuais, diminuiu 2,1% em 2024.

Ainda de acordo com o Euroconstruct, a dindmica atual e o cenario de curto prazo para o setor da
construcdo em 2025-2027 serdo influenciados por uma ligeira melhoria da situacdo econdmica. No
entanto, continua a existir uma elevada incerteza em torno das consequéncias negativas da guerra na
Ucrdnia e das alteracdes nas tarifas dos EUA. A descida da inflacdo melhorou as condicdes de
financiamento da construcao, em resultado da descida das taxas de juro, do aumento da solvabilidade

dos investidores e do langamento do financiamento ao investimento na UE.

PRODUGCAO NO SETOR DA CONSTRUGCAO Vs PIB, NA AREA DOS PAISES DO EUROCONSTRUCT
— TAXA DE VARIAGCAO ANUAL (%)

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

m GDP e . MSEUCTEON OUTPUT

Fonte: Euroconstruct, June 2025
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PrRODUCAO NACIONAL NO SETOR DA CONSTRUCAO — PAiSES DO EUROCONSTRUCT

TOTAL CONSTRUCTION OUTPUT (% change in real terms)
Forecasts Outiook
207 022 2023 2024 2025 2026 2027
Austria 41 13 8 44 45 06 10
Belgium 75 02 04 04 0.0 03 02
Denmark 715 43 108 09 32 13 26
Finland 21 01 126 55 37 55 03
France 65 .0 34 44 04 18 14
Germany 06 25 24 27 21 03 19
ireland 28 30 04 a9 30 51 64
Italy 176 115 33 20 48 14 04
Netherlands 28 40 07 3.2 1.1 26 27
Norway 12 09 58 62 31 48 22
Portugal 16.0 32 30 12 22 23 25
Spain 6.7 33 24 28 42 34 25
Sweden 5.5 21 105 54 45 58 48
Switzerland 28 56 23 24 25 23 14
United Kingdom 17 66 15 0.0 21 14 a5
Western Europe (EC-15) 57 23 15 20 0.1 18 22
Czechia 26 1.0 19 1.5 1.1 28 16
Hungary 44 13 1.6 43 1.7 29 43
Poland 5 6.0 28 41 40 6.5 52
_S‘cha kia 33 07 05 -5.8 23 ER 7
Eastem Europe (EC-4) 29 16 12 36 28 48 4
Euroconstruct Countries (EC-19) 55 24 a3 21 03 20 23

Source: EUROCONSTRUCT, June 2025

Fonte: Euroconstruct, June 2025
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5. SINTESE

O ano de 2024 ficou marcado pela continuagao do conflito Israel-Gaza, e pela continuagao da
invasdo da Ucrania pela Russia, que se reflete num grau de incerteza na economia a nivel
mundial. A economia mundial registou um crescimento moderado. A taxa de inflagao nas
principais economias desacelerou, associada a politicas monetarias menos restritivas

permitindo dar inicio a uma descida das taxas de juro.

0 PIB, em Portugal, registou um crescimento de 1,9% em volume, em 2024, apds um aumento
de 2,6% em 2023. Este desempenho foi impulsionado pela robustez da procura interna, em
particular do consumo privado, e pela execucao dos investimentos publicos associados ao Plano
de Recuperacao e Resiliéncia (PRR).

De acordo com as projecdes do Banco de Portugal, prevé-se que a economia portuguesa devera

crescer 2,3% em 2025, 2,1% em 2026,e 1,7% em 2027.

A FBCF apresentou, em 2024, uma variagao anual positiva de 2,3%. A FBCF em Construcao

registou, em 2024, uma taxa de variacao de -1,1%.

0 indice de Producdo na Construcdo encerrou o ano 2024 a crescer 3,1% face ao periodo

homologo (em 2023, tinha observado um crescimento de 5,8%).

O Valor Acrescentado Bruto no setor da construgao, apresentou, em 2024 uma taxa de variagcao

de 1,7% (apds um aumento de 2,7% em 2023).

Comparativamente ao ano anterior, 0 emprego, no setor da construgao, cresceu 1,3%. Este

setor econémico representa, em 2024, 7% do emprego total.

No final de 2024, o numero de titulos habilitantes validos para a atividade da construcao era

superior em cerca de 6,4% comparativamente a 2023, o que significa mais 4174 titulos.
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