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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

No ano de 2023, verificou-se a continuagao da guerra iniciada em 2022, marcada pela invasao da
Ucrénia pela Russia, e pelo inicio do conflito Israel-Gaza, que faz refletir um grau de incerteza na
economia a nivel mundial, com consequente impacto nos pregos da energia, nas taxas de inflagao,

nas taxas de juro, provocando um abrandamento da economia.

Em Portugal, o PIB registou um crescimento de 2,3% em volume, apds ter observado um acréscimo
de 6,8% em 2022.

Para esta variacao do PIB, a procura interna contribuiu de forma positiva, embora inferior ao ano
anterior, tendo verificado uma taxa de variacao de 1,4%. Foi verificado um abrandamento do
consumo privado.

0 setor da construcao em Portugal encerrou 0 ano 2023 com o indice de Producdo na Construgao a
crescer 5,8% face ao periodo homélogo (em 2022, tinha observado um crescimento de 2,3%).

O Valor Acrescentado Bruto no setor da construgao, apresentou, em 2023 uma taxa de variagao

positiva de 1,5%, idéntico ao registado em 2022.

O emprego no setor cresceu 6,4% comparativamente ao ano anterior. Este setor economico

representa, em 2023, 6,9% do emprego total.

O numero de titulos habilitantes atribuidos para o setor da construcdo tem vindo a apresentar um
crescimento. No final de 2023, o nimero de titulos habilitantes validos para a atividade da
construcao, aumentou 7,2% comparativamente a 2022, o que significa mais 4332 titulos.

O numero de alvaras validos registou um acréscimo de 6,8% (+2230 alvaras validos) face ao ano
anterior. O nimero de certificados validos revelou um crescimento de 7,6% (+2102 certificados

validos), comparativamente a 2022.
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1.1 Produto Interno Bruto (PIB)

Em 2023, o PIB registou um crescimento de 2,3% em volume, ap6és um aumento de 6,8% em 2022.

PRoODUTO INTERNO BRUTO 2014/2023 — TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

6,8%
5,7%

0,8%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023

-8,3%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

A procura interna apresentou um contributo positivo para a variacdo do PIB, mas inferior ao
observado no ano anterior. Foi verificada um abrandamento do consumo privado. As exportacoes e

importacoes de bens e servicos em volume também registaram uma desaceleragdo acentuada.

COMPOSIGAO DA VARIAGAO EM VOLUME DO PIB - TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

—e— Procura interna| 2,1% | 2,4% | 2,2%  3,3%  3,2% 3.1% -54% 59% 4.4% 1,4%
—=— Exportactes 43% | 6,3%  44% B84%  41%  41% |-186% 12,3% 174% 4,7%
Importacoes 7.9% | B0% | 50%  B81% | 50%  49% |-11,8% 12,9% 11,1%  2.2%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

No 4° trimestre de 2023, o PIB, em volume, registou uma variacdo homologa de 2,2%, superior a

registada no trimestre anterior (1,9%).
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PIB A PREGOS DE MERCADO — DADOS ENCADEADOS EM VOLUME - TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

20,0%

17,2%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

-5,0%

-10,0%

Fonte: INE - Contas Nacionais Trimestrais (Base 2016)

1.2 Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) apresentou, em 2023, um crescimento de 2,4%, inferior ao

verificado no ano anterior, de 3,0%.

EvoLUGAO DA FORMAGAO BRUTA DE CAPITAL FIXO EM VOLUME / TAXA VARIAGAO ANUAL (%)

115
59%

3
o
Ij

% 5
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

3%

Unidade: milhdes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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O peso da FBCF do setor da construgdao na FBCF Total, em 2023, estima-se em 47,9%, inferior ao

observado no ano anterior.

PEso DA FBCF po SETOR DA CONSTRUGAO NA FBCF ToTAL (%)
50,5%

504%
580.2%
50,0%
49.3%
48.9%
48,6%
453%
I 47.9% 47.9%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

Em 2023, a FBCF, no setor da construgdo apresentou uma taxa de variagdo de -0,4%, apds um

crescimento de 1,2% em 2022.

FBCF po SETOR DA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

7A%

122%
7.6%
51% 7%
= " _
I 2015 & 2017 2018 2019 2020 2021 2022 023

-10%

-35%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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1.3 0O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

O Valor Acrescentado Bruto (VAB) a precos base, apresentou, em 2023, uma variacao de 2,5% em

volume, apds ter verificado um aumento de 6,5% em 2022.

EvoLucAo bo VALOR ACRESCENTADO BRUTO EM VOLUME / TAXA VARIAGCAO ANUAL (%)

6,5%

3,3%

il

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2, 7%

b
il

Unidade: milhdes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

O peso do setor da construcao no VAB Total registou uma diminuicao até 2016 atingindo o valor
maximo em 2020 e 2021. Em 2023 o peso do setor da construcdo no VAB Total alcangou 4,3%, valor

inferior ao observado ano anterior.

PEso Do VAB Do SETOR DA CONSTRUGAO NO VAB ToTAL (%)

4,6% 46%
44%
4,2%
4,1%
41% 4,1%
I ] ] I I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

4,3%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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No setor da construcao, o VAB apresentou uma variagao positiva de 1,5% em 2023, idéntico ao

registado em 2022. Desde 2016, tém sido observadas taxas de variagdo positivas

VAB D0 SETOR DA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

5,3% 5,0% 5,1%
3,6%

1,8% 1,5% 1,5%

0,0% . . H B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

-8,3%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

1.4 0O Indice de Precos no Consumidor

Segundo dados disponibilizados pelo INE, em 2023, o indice de Pregos no Consumidor (IPC) registou
uma taxa de variacdo média anual de 4,3%, comparando com o ano anterior de 7,8%. A diminuicao
da taxa de variagao do IPC entre 2022 e 2023 foi influenciado pelo comportamento dos produtos
energéticos e pela desaceleracdo da inflacdo subjacente e dos produtos alimentares nao

transformados.

INDICE DE PRECOS A0 CONSUMIDOR EM PORTUGAL - TAXA DE VARIAGAO MEDIA ANUAL (%)

P34 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: INE - Indice de Precos no Consumidor

L ]
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1.5 O Mercado de Trabalho

A média anual da populacdao empregada em 2023 foi estimada em 4978,5 mil individuos, registando

um crescimento de 2,0% comparativamente ao ano anterior.

POPULAGAO EMPREGADA — TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

3,6%
2,9% 2,8%
22%  2.2%
19%  1,8% : 2,0%
I I 1,2%

-2,2%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego

O emprego no setor da construcao, em 2023 cresceu 6,4%, comparativamente ao ano anterior. Este

setor econémico representa em 2023 6,9% do emprego total.
EMPREGO NA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

6,4%
6,1% 5,7%
4,5%

1,9%
0,6% .
=
03%  0,7%
-1,4%
-4,3%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego
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EMPREGO NA CONSTRUGAO / EMPREGO TOTAL (%)

6,7%
6,6% 6,6%
6% 6,5%
iy 6,4%
I 6,4% I 6,4% l

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: INE — Inquérito ao Emprego
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2. 0 MERCADO EM PORTUGAL — INDICADORES SETORIAIS

2.1 Contextualizacao

O setor portugués da construcao encerrou 2023 com um crescimento de 5,8%, ao nivel da Produgéo
na Construgdo, apos um aumento de 2,3% em 2022.

Os dois segmentos que compdem o indice, o segmento da Engenharia Civil e o segmento de
Construcdo de Edificios apresentaram um comportamento semelhante ao indice total com um
desempenho positivo de 8,2% e 4,3% respetivamente.

A atividade da construcao é considerada um dos setores impulsionadores da economia nacional, ndo
so pelo seu peso na criacao de riqueza como também de emprego sendo uma atividade fundamental

para o crescimento da economia.

2.2 Obras Particulares — Licenciadas e Concluidas

No ano 2023, observou-se um decréscimo de 5,5% no niumero de edificios licenciados. O nimero de

edificios concluidos registou um crescimento de 3,6%.

Entre os anos 2014 e 2015, o nimero de edificios licenciados manteve uma tendéncia decrescente.
Apds o ano 2016, e até 2019, a tendéncia foi sempre de crescimento tendo atingido um acréscimo

de 19,3% em 2018.

O numero de edificios concluidos manteve uma tendéncia decrescente até 2016. Apos 2017, a

tendéncia foi de crescimento tendo atingido um acréscimo de 11% em 2019.

14
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EpiFicios LICENCIADOS E CONCLUIDOS

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
M Licenciados 15743 15312 17171 19233 22941 24363 23473 25409 24678 23320
Concluidos 13324 11769 11000 11570 12317 13669 14732 15262 14771 15301

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demolicdo de edificios

A regido do Alentejo e a Regido Auténoma da Madeira foram as regides com acréscimo no nimero
de edificios licenciados em 2023, comparativamente ao ano anterior (+1,9% e +1,2%,

respetivamente). A regidao que apresentou maior decréscimo comparativamente ao ano anterior foi

aregiao Norte (-9,8%).

EDIFic1OS LICENCIADOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA NUTII

Arca

Regiio Auténoma | Regiiio Auténoma
Norte Centro Metropolitanade Alentejo Algarve

Lisboa dos Agores daMadeira
2022 9662 6521 4305 1755 1044 887
2023 8713 6404 4026 1783 1044 823 510

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demolicao de edificios

O numero de edificios concluidos registou um acréscimo, face ao ano anterior, em todas as regioes.

A Regiao Autonoma da Madeira e a regiao do Algarve foram as regides que se destacaram com uma

15
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variagdo homologa positiva de 30,4% e de 11,0%, respetivamente, no numero de edificios
concluidos. A regidao Norte é a regidao onde maior numero de edificios foram concluidos,

representando 36,5% do total.

EDpIFicios CONCLUIDOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA NUTII

N A

Regiio Auténoma | Regidio Auténoma
dos Agores daMadeira

1198 537 639 309

1189 596 718 40

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificacao e de demolicao de edificios

2.3 Obras Publicas

O mercado das obras publicas apresentou em 2023, um crescimento tanto no montante contratual
como no numero de contratos realizados. O montante total contratado em 2023 cresceu cerca de
51% face a 2022 e o nimero de contratos de empreitadas de obras publicas também cresceu cerca

de 24% face ao mesmo ano.

O montante contratual das obras publicas representou, em 2023, 2% do PIB e 22,2% da FBCF na

construcao.

16
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MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS

4586,1
4286,7
3648.8
2791,3 I 2843,1
2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Portal BASE a data de 29/05/2023

PESO DO MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS NO PIB E FBCF DA
CONSTRUGAO (%)

24,0%

22,2%
20,5%
15,8%
18,7%
1,4% 20N pasi 1,3% iy
O O ] = O
2019 2020 2021 2022 2023
m Pesono PIB (%) Peso na FBCF Construgdo (%)

Fonte: Portal BASE a data de 29/05/2023; INE
Notas: PIB e FBCF: 2022: valor provisorio; 2023: valor preliminar

2.4 Taxa de Juro Implicita

Em 2023, a taxa de juro média anual implicita nos contratos de crédito a habitagao fixou-se em
3,612% (1,084% em 2022). No destino de financiamento de Aquisigao de Habitagao, a taxa de juro
média situou-se em 3,589%.

L ]
17
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EVOLUGAO DA TAXA DE JURO IMPLICITA NO CREDITO A HABITAGAO

\

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Total 1456% | 1,269% | 1,099  1,020% | 1,035%  1,060% | D937% 0,842%  108B4% | 3,612%
——AQuBicBo 1466% 1,276% 1,105% 1033% 1061%  1,080% | 0,959% O0,838% 1,091% 3,589%

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitacao

A taxa de juro média nos trés segmentos aumentou ao longo do ano de 2023, tendo atingido em
dezembro, os valores: Reabilitacao de habitagao, 4,836%, construcao de habitagao, 4,697% e

aquisicao de habitacao, 4,564%.

EVOLUGAO DAS TAXAS DE JURO NO CREDITO A HABITAGAO POR DESTINO DE FINANCIAMENTO
e (0 NSUrUCED de HabTacso AU EiC30 de Habitacio Reabilitagdo de Habitag 30

4.8%

janf23  few/23 maf23 asbrf23  maE23  junf23  julf23  aen/23  setf23 ouy23 novf23  dezf23

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitacao
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2.5 Valores Medianos de Avaliacdao Bancaria

No ano 2023, o valor mediano de avaliacdo bancaria da habitacdo fixou-se em 1.521 euros/m2,
traduzindo-se num acréscimo de 8,6% face ao ano 2022.
Nos segmentos dos apartamentos e moradias verificaram-se acréscimos de 8,7% e 6,2%

respetivamente.

VALORES MEDIANOS DE AVALIAGAO BANCARIA — HABITAGAO (FUROS/M2)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

— Apartamentos 789 816 852 920 1003 1135 1235 1359 1558 1693
Moradias 699 710 744 795 842 800 949 1005 1116 1185
~—e—Total 752 774 811 871 946 1049 1129 1231 1400 1521

Fonte: INE — Inquérito a avaliacao bancaria na habitagao

2.6 Indice de Producao na Construcio

No ano 2023 o Indice de Producdo na Construcio aumentou 5,8% face ao periodo homdlogo (apds
um crescimento de 2,3% em 2022).

Os dois segmentos que compdem o indice, Engenharia Civil e Construcao de Edificios apresentaram
um comportamento semelhante ao indice total, com o segmento da Engenharia Civil a registar um

crescimento de 8,2%.

19
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INDICE DE PRODUGAO NA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%
2,0%

-4,0%

-6,0%

s Construg3o de Edfficios Engenharia Civil — ToOa|

Fonte: INE — Indices de producao, emprego e remuneracdes na construcao

2.7 Vendas de Cimento para o Mercado Interno

Os dados disponibilizados pelas principais empresas do setor permitem analisar o quadro de vendas

de cimento para o mercado interno.

Em 2023 as vendas de cimento para o mercado interno registaram um crescimento de 1,2%

comparativamente a 2022.

VENDAS DE CIMENTO PARA O MERCADO INTERNO (MILHARES DE TONELADAS)

5,4%
3866
3818
3738
2021 2022 2023

m— Vendas Cimento - Mercado INtErn0 emlemm Variagao Anual (em %)

Fonte: dados cedidos ao IMPIC, I.P. pelas principais empresas portuguesas no setor
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2.8 Indice de Custos de Construcao

Em dezembro de 2023, a variacdo homologa estimada do Indice de Custos de Construcio de
Habitacdao Nova (ICCHN) foi 1,8%. Os indices de custos de materiais e de mao de obra apresentaram

variacdes de -2,2% e de 7,5%, respectivamente, face ao periodo homologo.

fNDICE DE cusTOS DE CONSTRUGAO DE HABITAGCAO NOVA (VARIAGAO HOMOLOGA — BASE 2021 - %)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 '23

= Materiais Mo de Obra et Indice Total

Fonte: INE — Indice de custos de construcio de habitacio nova

2.9 Seguranca no Trabalho

O setor da construcao continua a ser aquele onde, pela sua natureza e risco, se regista o mais elevado
indice de sinistralidade. De acordo com os dados disponibilizados pela Autoridade para as Condicdes
de Trabalho (ACT), no ano 2023, no setor da construgdo, verificaram-se 39 vitimas mortais

resultantes de acidentes de trabalho, que foram objeto de inquérito no ambito da agdo inspetiva.

21
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NUMERO DE ACIDENTES DE TRABALHO MORTAIS

117
2023
39
B N2 total de acidentes
_ 137 N¢ acidentes no setor da
2022 construgdo
58
2021
50
Fonte: ACT
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3. 0 TECIDO EMPRESARIAL DO SETOR DA CONSTRUCAO

3.1 Titulos Emitidos

A Lei n.° 41/2015, de 3 de junho estabelece o regime aplicavel ao exercicio da atividade da
construcdo, o qual prevé o exercicio da atividade de Empreiteiro de Obras Publicas (Alvara de
Empreiteiro de Obras Publicas e Certificado de Empreiteiro de Obras Publicas) e o exercicio da
atividade de Empreiteiro de Obras Particulares (Alvard de Empreiteiro de Obras Particulares e

Certificado de Empreiteiro de Obras Particulares).

A classe do alvara de que é titular uma empresa de construcdo determina o valor limite das obras
que esta podera executar, de acordo com as categorias e subcategorias constantes do Anexo I a lei
n.°41/2015, de 3 de junho.

Em 2022 foi publicada a Portaria n.° 212/2022, de 23 de agosto, que procede a atualizagao dos

valores das classes dos alvaras, sendo os limites os que constam do quadro seguinte:

CLASSES DE ALVARAS

Valores maximos das
obras (em euros)
Até 200.000 €
Até 400.000 €
Até 800.000 €

Até 1.600.000 €
Até 3.200.000 €
Até 6.400.000 €

Até 12.500.000 €

Até 19.000.000 €

Acima de 19.000.000 €

Classe das HabilitagSes

0 N o0 O B W N P

0

Fonte: IMPIC, I.P

No final de 2023 existiam, no setor da construcao, 64.913 titulos habilitantes validos, dos quais,

35.245 Alvaras e 29.668 Certificados.
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TiTuLOS HABILITANTES VALIDOS 2014 A 2023

64913

60 581

29315 ,g339 29554 3401

27 26

" 3061
6 26673y7 35801 27566
28738 25805 27 35R 5 Az

18902 18 650 20497

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

 Alvaras Certficados  —a—TotaldeTitulos

Fonte: IMPIC, I.P

Entre 2013 e 2015 observou-se um decréscimo no nimero de titulos habilitantes validos. O ano de
2016 inverteu essa tendéncia com um acréscimo de titulos habilitantes na ordem dos 6,5%. Entre
2016 e 2023, o numero de titulos habilitantes validos registou um crescimento médio anual de 3,8%.

0 ano 2023 registou 0 maior crescimento, com um acréscimo de 7,2%, face ao ano anterior.

O crescimento no numero de titulos habilitantes validos é sustentado pelo crescimento do nimero
de Alvaras. No entanto, em 2023 o nimero de certificados validos observou um crescimento superior
ao registado no numero de alvaras validos (+7,6% e +6,8%, respetivamente, comparativamente ao

ano anterior).

Distribuicdo por Classe de Alvara

Em 2023, verificou-se um aumento do nimero de alvards em todas as classes de habilitacdes,
comparativamente ao ano anterior. As maiores variagcoes verificaram-se nas classes 7, 2 e 6, com

um acréscimo de 11,2%, 8,8 % e 7.8%, respetivamente, e face ao ano anterior.
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DISTRIBUIGAO DO NUMERO ALVARAS VALIDOS POR CLASSE DE HABILITACOES

c a

Classe 1 Classe 2 Classe 3 Classe 4 Classe S Classe 6 Classe 7 Closse 8 Closse 9
2022 11169 15297 2227 1398 1485 an 197 61 109
2023 11695 16637 2337 2094 1579 509 219 64 111

Fonte: IMPIC, I.P.

Os alvaras concentram-se sobretudo nas classes de habilitagdes 1 e 2, que no seu conjunto
representam 80,4% do total de alvaras validos a 31 de dezembro de 2023. As classes de habilitacdes
com menos representatividade sao as classes mais elevadas, nomeadamente, as classes 7, 8 e 9,

que no seu conjunto representam 1,1% do total de alvara validos no final de 2023.

Distribuicdo Geografica

As regides do Norte, Centro e Area Metropolitana de Lisboa detém um maior nimero de Alvaras e
Certificados Validos. A regiao Norte detém 33,1% dos Alvaras e 37,6% dos Certificados, a regiao
Centro engloba 24,1% dos Alvaras e 31,2% dos Certificados e a regido da Area Metropolitana de
Lisboa, 25,8% dos Alvaras e 17,5% dos Certificados.

As regidoes Autdnomas da Madeira e Agores sdo as que detém menos titulos habilitantes validos.
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DisTRIBUICAO DO NUMERO DE ALVARAS E CERTIFICADOS VALIDOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA NUTS

%

Alvaris Certificados

12% 1% 15% = Alentejo

L

Fonte: IMPIC, I.P.

u Algarve
= Area Metropolitana
de Lisboa

= Centro

= Norte

® Regido Autdnoma da
Madeira
Regido Autonoma dos
Agores

3.2 Analise da Situagao Financeira das Empresas do Setor da

Construcao no Exercicio de 2022

A atual Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, que estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da
atividade da construcao, determina que a capacidade econdémica e financeira das empresas de
construcdo € avaliada através dos valores de Capital Proprio e de racios relativos ao equilibrio
financeiro, mediante consulta a Informagao Empresarial Simplificada (IES), tendo em consideracao

os indicadores de Liquidez Geral e de Autonomia Financeira.

As empresas detentoras de alvara de construcdo, com contabilidade organizada, devem cumprir
requisitos minimos em funcao do valor do Capital Préprio, e dos indicadores de Liquidez Geral e
Autonomia Financeira.

Foi possivel obter informacao para proceder a analise econémico-financeira de 35.980 empresas,
constituindo estas a base de trabalho para as analises efetuadas. A analise econdomico-financeira

reporta ao ano fiscal de 2022.

As 35.980 empresas da amostra representam 64% das empresas com NIF portugués e com titulos

habilitantes validos.
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O quadro seguinte permite uma perspetiva da representatividade dos titulos habilitantes

pertencentes as 35.980 empresas da amostra face ao universo de titulos habilitantes (60.581).

AMOSTRA DAS EMPRESAS OBJETO DE ANALISE

Habilitagdo em Obras Publicas

Alvaracll | Alvaracl.2 | Alvaracl3 | Alvaracl4 | Alvaracl5 | Alvaracl.6 | Alvaracl.7 | Alvaracl.8 | Alvaracl.9 |TotalAlvards| Certificado

Titulos validos 6939 6875 1747 1609 1266 392 170 50 S0 19138 22646
Amostra 5364 5776 1598 1479 1178 367 150 44 78 16 034 11290
Representatividade 77,3% 84,0% 91,5% 91,9% 93,0% 93,6% 88,2% 88,0% 86,7% 83,8% 49,9%
Habilitagdo em Obras Particulares
Alvara cl.1 ‘ Alvara cl.2 ‘ Alvara cl.3 ’ Alvara cl.4 ‘ Alvara cl.5 ‘ Alvara cl.6 ‘ Alvara cl.7 ‘ Alvara cl.8 ‘ Alvara cl.9 ‘Total Alvaras| Certificado
Titulos validos 4230 8422 480 389 219 80 27 1 19 13877 4920
Amostra 2545 6048 408 313 189 63 21 9 11 9 607 2121
Representatividade 60,2% 71,8% 85,0% 80,5% 86,3% 78,8% 77,8% 81,8% 57,9% 69,2% 43,1%

Fonte: IMPIC, I.P.

Relativamente as empresas com alvara de obras publicas, com excegao das empresas detentoras de
alvara em classe 1, a representatividade da amostra foi superior a 80%.

No que diz respeito as empresas com alvara de obras particulares, apresentam valores superiores a
60%.

Muitas das caracteristicas do tecido empresarial de determinada atividade sdo evidenciadas pela
analise dasituacao econémica e financeira das empresas, tendo em consideracao alguns indicadores
economico-financeiros, designadamente, Capitais Proprios, Liquidez Geral, Autonomia Financeira,

com base no calculo dos quartis superior, inferior e mediana.

Nos proximos pontos ird dar-se seguimento a uma breve analise da situacdo das 35.980 empresas

da amostra quanto ao cumprimento destes indicadores.

Capital Préprio

De acordo com o n.° 1 do artigo 11.° da Lei referida anteriormente, “As empresas que pretendam
realizar obras classificadas em classe superior a classe 2 devem demonstrar que o valor do seu
capital proprio é [gual ou superior a 10 % do valor limite da maior das classes em que se enguadram
as obras pretendidas, ou, no caso de alguma das obras pretendidas se enquadrar na classe mais
elevada prevista na portaria referida no n.° 2 do artigo 6. que o referido valor é jgual ou superior a

20 % do valor limite da classe anterior.”
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As empresas enquadradas neste ponto tém de cumprir valores minimos de Capital Préprio de acordo
com a classe de alvara requerida para as obras a realizar.
O quadro seguinte identifica os valores minimos de Capital Préprio e o numero de empresas

identificadas em incumprimento.

NUMERO DE EMPRESAS COM INCUMPRIMENTO NOS CAPITALS PROPRIOS, POR CLASSE

Classe Valor minimo Incumprimento
méxima de de Capital

habilitagdes Préprio (€) NE %

3 80000 € 257 12,9%

4 160 000 € 218 : 12,3%

5 320000 € 161 ; 11,9%

6 640 000 € 37 8,6%

7 1250000 € 25 15,0%

8 1900000 € ‘ 7 13,2%

9 3800000 € 8 9,0%

Total 713 12,2%

Fonte: IMPIC, I.P.

Verifica-se que o nUmero de empresas incumpridoras é decrescente a medida que a classe de alvara
aumenta. Foi verificada uma taxa de 12,2% de incumprimento em relagao ao conjunto das empresas

detentoras de alvaras da classe 3 a classe 9.

Liquidez Geral

O réacio de Liquidez Geral traduz a capacidade de uma empresa assumir os compromissos de curto
prazo. Sendo um dos indicadores cujo cumprimento é exigido pela Lei n. 41/2015, de 3 de junho, as
empresas detentoras de alvarda em classe maxima superior a 2 ndo podem deter menos de 100%

neste racio.

Em 2022, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 75%

dos casos analisados, uma Liquidez Geral superior a 124%.
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LIQUIDEZ GERAL

Quartil Superior 392%

Liquidez Geral i
% Mediana 202%
Quartil Inferior 124%

Fonte: IMPIC, I.P.

Este racio é requisito a ser cumprido pelas empresas que detenham classe superior a 2.
Das 5.854 empresas da amostra com classe igual ou superior a 3, isto é, obrigadas ao cumprimento
deste requisito, com informacao disponivel quanto a este indicador, 356 (6,1%) encontram-se em

incumprimento uma vez que possuem uma Liquidez Geral inferior a 100%.

EMPRESAS COM LIQUIDEZ GERAL INFERIOR A 100%, POR CLASSE

Casse e Incumprimento
habilitagbes Ne %
3 143 7,2%
4 109 6,1%
5 73 5,4%
6 15 3,5%
7 9 5,4%
8 3 5,7%
9 4 4,5%
Total 356 6,1%

Fonte: IMPIC, I.P.

Autonomia Financeira

O racio de Autonomia Financeira indica a capacidade de uma empresa fazer face aos seus
compromissos financeiros através dos seus capitais proprios.
A Autonomia Financeira € um dos indicadores exigidos as empresas de classe superior a 2 para o

exercicio da atividade e deve ser pelo menos 5%.

Em 2022, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 50%

dos casos analisados, uma Autonomia Financeira superior a 36%.
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AUTONOMIA FINANCEIRA

e ia Quartil Superior 60%
Financeira |Mediana 36%
= Quartil Inferior 15%

Fonte: IMPIC, I.P.

Do total de empresas da amostra, 5.859 tém informacao disponivel quanto a este indicador e
possuem classe igual ou superior a 3, ou seja, encontram-se obrigadas ao cumprimento deste
requisito. Destas, 224 (3,8%) apresentam uma Autonomia Financeira inferior a 5%, estando por isso

em incumprimento.

NUMERO DE EMPRESAS COM AUTONOMIA FINANCEIRA INFERIOR A 5%, POR CLASSE

k't Incumprimento
habilitagbes Ne %
3 98 : 4,9%
4 63 3,8%
5 41 3,0%
6 10 2,3%
7 5 3,0%
8 1 1,9%
3 1 1,1%
Total 224 3,8%

Fonte: IMPIC, I.P.

0 IMPIC, I.P. realizara a verificacao dos requisitos dos operadores economicos onde foi identificado
o possivel incumprimento, em sede de controlo oficioso dos requisitos exigidos para a emissao do

alvard, referido no artigo 15° da Lei 41/2015 de 03 de julho.
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4. A EUROPA

4.1 Portugal e os Paises do Euroconstruct

De acordo com a conferéncia do Euroconstruct realizada em junho de 2024, o setor da construcado a
nivel europeu sofreu uma quebra de 1,4% em 2023.

A previsdo indica que a producdo do setor da construcdo, na area do Euroconstruct, sofrera uma
quebraem 2024 (-2,7%), e crescera 1,3% em 2025 e 1,8% em 2026. Estima-se que os paises da CE-
4 apresentem uma maior recuperagao na producdo da construcao face ao conjunto dos paises CE-15.
O forte aumento das taxas de juro que se verificou € um dos fatores de influéncia negativa no setor da
construcao, comprometendo o seu crescimento, uma vez que dificulta o acesso ao financiamento por
parte das familias e empresas para fazer face a projetos de construcao.

0 aumento dainflacdo e consequentemente dos custos de construcao sao fatores que tém dificultado

a recuperagao do setor da construgao.

PRODUGAO NO SETOR DA CONSTRUGAO Vs PIB, NA AREA DOS PAISES DO EUROCONSTRUCT -
TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

s GDP —— COnNstruction Qutput

Fonte: Euroconstruct, June 2024
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PrRoDUGAO NACIONAL NO SETOR DA CONSTRUGAO — PAISES DO EUROCONSTRUCT

TOTAL CONSTRUCTION OUTPUT (% change in real terms)
Forecasts Outlook
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Austria 35 18 2.0 4.2 -4.0 11 16
Belgium 4.8 5.9 1.0 0.7 0.1 0.5 0.8
Denmark 2.7 6.4 5.2 8.5 -1.3 55 22
Finiand 20 2.4 -0.2 -12.4 -5.9 123 40
France -12.2 6.8 28 -3 -3.5 -1.2 0.7
Germany 23 -0.4 -1.8 2.4 -3.0 -0.9 -0.2
Ireland -8 -3.0 29 0.0 39 g 0.2
Italy -4.6 18.0 12.0 ] 8.3 0.5 12
Netherlands 0.2 31 34 11 38 0.8 34
Norway 0.4 1.1 -1.4 6.5 37 6.2 52
Portugal 3.4 153 0.6 1S 15 15 17
S_pain 9.3 6.7 3.3 24 1.0 15 18
Sweden -0.7 5.6 1.7 -12.2 4.5 6.0 6.7
Switzerland -0.6 -2.8 -5.5 -1.9 0.5 26 20
United Kingdom -14.2 1137 6.5 1:5 -0.6 41 2.5
Western Europe (EC-15) -4.8 5.6 25 -1.5 -3.0 1.2 1.5
Czechia 33 17 17 2.6 0.4 25 6.1
Hungary 6.6 4.4 13 74 4.0 3.0 5.6
Poland 0.7 3.5 5.9 3.9 3.5 5.0 6.0
Slovakia -12.6 32 0.7 0.4 19 13 14
Eastern Europe (EC-4) -3.4 27 3.6 0.0 1.2 38 il
Euroconstruct Countries (EC-19) -4.7 5.4 2.6 -1.4 -2.7 1.3 1.8

Fonte: Euroconstruct, June 2024
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5. SINTESE

0 ano de 2023 ficou marcado pelo inicio do conflito Israel-Gaza, e pela continuagado da invasao
da Ucrania pela Russia, o que faz refletir um grau de incerteza na economia a nivel mundial com
0 consequente impacto nos precos da energia, nas taxas de inflagdo e nas taxas de juro,

provocando um abrandamento da economia.

O PIB, em Portugal, registou um crescimento de 2,3% em volume, em 2023, apds um aumento
de 6,8% em 2022. Para esta variagao do PIB, a procura interna contribuiu de forma positiva,
embora inferior ao ano anterior, tendo verificado uma taxa de variacao de 1,4%. Foi verificado

um abrandamento do consumo privado.

De acordo com as projecdes do Banco de Portugal, prevé-se que a economia portuguesa devera

crescer 2,0% em 2024 e 2,3% em média nos anos 2025 e 2026.

A FBCF apresentou, em 2023, uma variagao anual positiva de 2,4%. A FBCF em Construcao

registou, em 2023, uma taxa de variacao de -0,4%.

0 indice de Producdo na Construcdo encerrou o ano 2023 a crescer 5,8% face ao periodo

homologo (em 2022, tinha observado um crescimento de 2,3%).

O Valor Acrescentado Bruto no setor da construgao, apresentou, em 2023 uma taxa de variagcao

de 1,5% (idéntico ao registado em 2022).

Comparativamente ao ano anterior, 0 emprego, no setor da construgao, cresceu 6,4%. Este

setor econdémico representa, em 2023, 6,9% do emprego total.

No final de 2023, o numero de titulos habilitantes validos para a atividade da construcao era

superior em cerca de 7,2% comparativamente a 2022, o que significa mais 4332 titulos.
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