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1. ENQUADRAMENTO MIACROECONOMICO

A economia portuguesa, desde os finais de 2014 tem vindo a apresentar uma recuperagao gradual, apds
a implementacdo do processo de ajustamento da economia portuguesa, iniciado no 12 semestre de 2011

e concluido em maio de 2014.

O ano de 2018 ficou marcado pelo moderado crescimento na economia iniciado em 2014. As taxas de

crescimento dos indicadores sdo, agora, mais “contidas” em relacao a 2017.

Segundo dados do INE, 2011, 2012 e 2013, foram anos em que a atividade econdmica portuguesa registou
uma contracdo significativa na maior parte dos indicadores macroecondmicos, sendo que em 2014, o PIB
registou uma varia¢do positiva, desde a chegada da Troika, marcando também o regresso ao crescimento
do consumo privado. Em 2015 consolidou esta variagdo positiva, com uma taxa de crescimento de 1,8%;
2016, 1,9%; 2017 com uma taxa de crescimento “histérica”, no que se refere a uUltima década, de 2,8% e

2018 com um crescimento mais moderado de 2,1%.

O setor da construgdo apresenta também indicadores que exibem uma significativa recuperagdo
relativamente aos anos anteriores. O indice de produg¢do no setor registou uma variacdo homodloga de
3,4%. O investimento neste setor apresentou uma variagao homologa positiva de 3,1% e de 2,2% do VAB

das empresas de construcao, de acordo com os dados disponibilizados pelo INE.

O emprego no setor apresentou uma ligeira redugdo de 0,2% face a 2017, correspondendo a cerca de 307
mil individuos, menos 0,5 mil individuos que em 2017. O peso deste setor equivale a 6,3% do emprego

total.

Este contexto macroecondmico também teve repercussées ao nivel dos agentes econdmicos licenciados
pelo IMPIC. As licengas para o setor da construcdo e do imobilidrio apresentaram um crescimento face a
ao ano anterior. No final de 2018, o nimero de agentes econdmicos com titulo habilitante (alvara e

certificado) valido para a atividade da constru¢do, aumentou 2,3% face a 2017, mais 1.158 titulos.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P.
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Os detentores de alvard registaram um acréscimo de 10,2% (+ 2.293 agentes). No entanto, os detentores
de certificados (anteriores Titulos de Registo), registaram uma diminui¢do de 4% (-1.135 certificados) em

relacdo a 2017.

Na area do imobilidrio, verificou-se um aumento de 862 empresas de media¢do imobiliaria detentoras de

licenga, o que representou uma variagao positiva de 15,9%, face a 2017.

1.1. Produto Interno Bruto (PIB)

Em 2018, o PIB aumentou 2,1% em termos reais, menos 0,7 p.p. que o verificado em 2017, tendo atingido

201,5 mil milhdes de euros.

Quadro 1 — Produto Interno Bruto 2008/2018 — Taxa de variagdo anual %

2008 m 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

PIB 02 30 19 -18 40 -11 09 1,8 19 28 21

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 49 trimestre de 2018 e ano 2018

A procura interna registou um crescimento de 2,7%, no entanto menos 0,3 p.p. que no ano anterior,

refletindo também uma desaceleragao no investimento.

As exportacOes e importagdes de bens e servigos registaram igualmente uma desaceleragao face ao

registado em 2017.

Quadro 2 — Composic¢do do crescimento em volume do PIB - taxa de variagdo anual %

2008 m 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
7,3 -2,0 2,2 2,0 3,0 2,7

Procura Interna 11 35 19 57 - 2,7
ExportacBes 03 -102 95 7,0 3,4 7,0 43 61 44 78 37
Importacdes 25 99 78 -58 -6,3 4,7 7,8 8,5 4,7 8,1 4,9

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

Na andlise trimestral, a variacgdo homodloga do PIB em 2018 apresentou-se também positiva, no
seguimento dos trimestres anteriores. No 42 trimestre, registou uma variagdo homodloga de 1,7% em
termos reais (taxa inferior em 0,4 p.p. a registada no trimestre anterior).

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P. 6
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Grafico 1 — PIB a pregos de mercado — Dados encadeados em volume (Taxa de variagdo homodloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

1.2. Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formacado Bruta de Capital Fixo tem tido um comportamento irregular ao longo dos anos. Em 2018
apresentou uma variacao anual de 4,4% apds registar uma variacdo positiva, mais significativa de 9,2%
em 2017. Destaque-se para os anos de 2011 e 2012 em que a FBCF decresceu 12,5% e 16,6%

respetivamente.

Quadro 3 — Evolugdo da Formagao Bruta de Capital Fixo em volume

Unidade: milhdes de euros

2008 m 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

pEccta 40.514,4 37.447,3 37.0949 32.451,8 27.057,7 25.689,8 26287,1 27.821,7 284715 31.0869 32.447,2
jlaxas(delVaniacaozantalize 0,4 76 -0,9 12,5 -16,6 5,1 2,3 5,8 2,3 9,2 44
FBCF da Construcao 237033 220500 21.217,7 19.040,7 152259 13.368,1 12.8887 13.5260 13.349,3 14.4586 14.904,8
TEEER G2 VEITEEED AaE] 7 4,3 7,0 3,8 -10,3 20,0 12,2 3,6 4,9 13 8,3 3,1

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

Em 2018, a FBCF no setor da construcdo apresentou uma taxa de varia¢dao de 3,1%, apds ter sido, em
2017, uma das componentes que mais contribuiu para a evolucao da FBCF total nesse ano, registando um

aumento de 8,3%.

Observando o quadro, verifica-se que a FBCF no setor da construcdo, até 2015, apresentou sempre

variagGes negativas com excegdo de 2015 (4,9%) e nos dois Ultimos anos.

N&o obstante, é notdrio que o peso da FBCF da construgdo tem perdido consistentemente peso na FBCF

total. Comparando com 2008, o peso deste setor na FBCF total era de 58,5%. Em 2018 nao chega aos 46%.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P. 2
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Grafico 2 — Peso da FBCF da Construgao na FBCF Total (%)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

O segmento da construgdo foi um dos que mais sofreu nos anos apresentados, tendo sido o que mais
contribuiu para a reducdo do investimento. A partir de 2015, inclusive, este segmento comecou a registar

um comportamento inverso e 2018, veio confirmar esta tendéncia.

As variacOes positivas mais significativas registaram-se nas componentes “produtos de propriedade

intelectual” e “outras maquinas e equipamentos e sistemas de armamento”.

Grafico 3 — FBCF nos diversos segmentos - Dados encadeados em volume (Taxa de variagao anual %)

0,0 1

-20,0

-40,0

-60,0 -

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

M Recursos bioldgicos cultivados M Outras maquinas e equip. e sist. de armamento
M Equip. de transporte W Construgdo

M Produtos de propriedade intelectual

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018
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Numa analise trimestral, o comportamento da FBCF total apresentou uma maior variagdo ou oscilacdo.
Quanto a FBCF no setor da construcdo, desde o 32 trimestre de 2016, que esta componente tem vindo a
apresentar varia¢cOes positivas, embora em 2018 se verifiquem mais moderadas comparando com as

apresentadas em 2017.

Grafico 4 — Formagdo Bruta de Capital Fixo (taxas de variagdo homodloga %)

15,0
165 113
10,0 - 2.3
7,4 6,1
e v D, D, 45 47 S0
50 2 i . = 33
&
os [ A

17 | 207 | 3ot [ 4er
2016

107 | 201 | 3ot [ et
2017

107 | 201 [ 3or | et
2018

====aFBCF Total ——a&— FBCF daConstrucdo

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

1.3. O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

O Valor Acrescentado Bruto (VAB) apresentou uma taxa de variagao positiva de 2%, apds ter registado em

2017 uma taxa de variagao de 2,8%.

No setor da construcdo, o VAB apresentou uma variagdo positiva de 2,2%, apds sucessivos anos de taxas

de variacdes negativas.

Quadro 4 — Evolugdo do Valor Acrescentado Bruto em volume

Unidade: milhdes de euros

2008 m 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

VAB Total 181.506,6 176.101,2 179.444,8 176.166,6 169.070,1 167.159,4 168.652,4 171.7254 175.032,4 180.008,1 183.653,1
Taxas de Variagio Anual % 02 3,0 1,9 1,8 -4,0 1,1 0,9 18 1,9 2,8 2,0
VAB da Construcdo 10.868,1 9.670,1  9.051,6 84645  7.1792  6.683,5 6.1199 6.117,7 6.0854  6.4666  6.610,8
Taxasdeariacio/Anual s 4,4 11,0 64 6,5 15,2 6,9 84 0,0 0,5 6,3 2,2

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 49 trimestre de 2018 e ano 2018
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A semelhanga do que se verifica com a FBCF, também o VAB no setor da construgdo viu diminuir o seu
peso, perdendo 2,4 pontos percentuais de 2008 (quando representava 6,0% do VAB total) para 2018
(3,6%). Esta perda de peso relativo corresponde a uma diminui¢cdo do valor nominal do VAB da construgao,
que de um valor de 10.868 milhdes de euros em 2008, passou para 6.610 milhdes de euros em 2018,

diminuindo nominalmente 39%.

Gréfico 5 — Peso do VAB da Construcdo no VAB Total (%)

10,0
8,0
6,0
4,0

2,0

0,0 +
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018

Numa analise trimestral, constata-se que em 2018 o VAB da construgdo apresentou um desempenho
superior ao da economia. Destaque-se para as variacdes apresentadas em 2017 do VAB do setor, que

registaram taxas significativamente superiores ao da economia.

Grafico 6 — Valor Acrescentado Bruto (taxas de variagdo homadloga %)

15,0

1o [ 2o7 | 37 [ aer [ o1 | 2er [ 37 [ aer [ 17 | 2er | zer | 4er
2016 2017 2018

e VAB Total ~——a— VAB da Construgdo

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2018 e ano 2018
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1.4. O Indice de Precos no Consumidor

Segundo dados disponibilizados pelo INE, o indicador da inflacdo em 2018, registou uma taxa de variagdo
média de 1,0%, comparando com o ano anterior de 1,4%. A diminui¢do da taxa de varia¢do do IPC entre
2017 e 2018 foi influenciado pelo comportamento da “evolugdo” negativa dos precos dos produtos

alimentares n3o transformados.

Grafico 7 — indice de Precos ao Consumidor em Portugal (variacio média anual)

Fonte: INE - indice de Pregos no Consumidor — Dezembro de 2018

1.5. O Mercado de Trabalho
O Emprego

De acordo com as Estatisticas de Emprego do INE, a populagdo ativa registou em 2018, um aumento de
0,3% face a 2017. A populagao ativa registou 5.232,6 mil individuos, traduzindo num acréscimo de 13 mil

individuos face a 2017.

A populacdo empregada em 2018 totalizou 4.866,7 mil individuos, registando também um acréscimo

homdlogo de 2,3%. Desde 2014 que a taxa de emprego tem vindo a apresentar variacdes positivas.
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Gréfico 8 — Populagdo empregada - Variagdo Homdéloga (%)

50 +

-s0 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 42 Trimestre de 2018

O emprego no setor da construgdo, apds trés anos de aumentos na populagdo empregada neste setor,
viu em 2018 uma ligeira redu¢do de 0,2%, totalizando cerca de 307 mil individuos (menos 0,5 mil que

em 2017). Este setor representa atualmente 6,3% no emprego total.

Grafico 9 — Emprego na Construgdo / Emprego Total (%)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 42 Trimestre de 2018

Em termos trimestrais, nos anos 2016, 17 e 18, foram muito semelhantes, ndo sofrendo grandes
alteragGes no que respeita ao numero de empregados no setor da construgao. No ultimo trimestre de

2018, o setor empregava cerca de 298 mil individuos.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P.

P, . L 12
Direg¢do Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministério das Infraestruturas e da Habitagéo
|




Relatério do Setor da Construgdo em Portugal | 2018

Grafico 10 — Emprego na Constru¢do/Emprego Total - Variagdo homodloga (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 42 Trimestre de 2018
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2. O MERCADO EM PORTUGAL - INDICADORES SETORIAIS

2.1. Contextualizacao

O setor portugués da construcdo encerrou 2018 com um desempenho positivo de 3,4%. Este desempenho
favoravel deveu-se ao quadro positivo do segmento de atividade da construcdo de edificios que
apresentou uma taxa de variagdo positiva de 3,6%. A atividade da construgdo movimenta varios setores
a montante e a jusante da sua cadeia de producdo, dai decorrendo que seja considerado um dos setores
impulsionadores da economia nacional, ndo sé pelo seu peso especifico na criacdo de riqueza como
também de emprego, tendo em conta o seu 6bvio efeito multiplicador, sendo, por isso, uma atividade

fundamental para o crescimento da economia.

2.2. Obras Particulares - Licenciadas e Concluidas

Pela andlise do gréfico 11, verifica-se que 2018 registou um aumento no numero de edificios licenciados!

e concluidos?. Foram licenciados cerca de 22,1 mil edificios e concluidos cerca de 15,0 mil edificios,

correspondendo a acréscimos, face a 2017, de 18,5% e de 16,1% respetivamente.

Importa referir que até 2014 o numero de fogos concluidos era sempre superior ao numero de fogos
licenciados significando a importancia da conclusdo das obras ja iniciadas em detrimento do investimento

em novo edificado. A partir de 2015 comeca a verificar-se uma tendéncia contraria.

Refira-se ainda o acréscimo de licenciamento de fogos, em 2018, cerca de 20 mil fogos (mais 42% face a

2017) e concluiu-se cerca de 12,3 mil fogos (mais 38% face a 2017).

1 0 total de edificios licenciados inclui construgdes novas, ampliagBes, alteragdes, reconstrugdes e demoliges de edificios.
2 0 total de edificios concluidos inclui construgdes novas, ampliagdes, alteragdes e reconstrugdes de edificios

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P.

P . L . 14
Direg¢do Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministério das Infraestruturas e da Habitagéo
|



Relatério do Setor da Construgdo em Portugal | 2018

Grafico 11 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas 2010 — 2018

40 000

!

35 000

30 000

Il

25 000

Il

20 000

L

15 000

10 000

L

5000 +

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

M Edificios Licenciados W Fogos licenciados M Edificios Concluidos ™ Fogos Concluidos

Fonte: INE — Construgdo: Obras licenciadas e concluidas — 42 trimestre de 2018

Numa analise trimestral, destaca-se o 22 trimestre de 2018, que foi aquele que se licenciou mais edificios,

dos quais 5,3 mil correspondem a fogos em construgdes novas.

Relativamente ao niumero de edificios concluidos, foi o 42 trimestre de 2018 que mais se destacou no

grafico seguinte com 4,0 mil edificios dos quais 3,3 correspondem a fogos em construgdes novas.

Gréfico 12 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas por trimestre
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Fonte: INE — Construgdo: Obras licenciadas e concluidas — 42 trimestre de 2018

Observando o quadro 5 verificam-se as regiées com maior e menor representatividade no ndmero total

de fogos licenciados e concluidos.
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Assim, a regido Norte é a que representa mais em termos de fogos licenciados e a Regido Auténoma da

Madeira, a que representa menos.

Situacdo idéntica para o nimero de fogos concluidos.

Quadro 5 — Numero de fogos licenciados e concluidos em construgdes novas por regido

licenciados concluidos

Lo oL L o s o [ s L

Centro 3018 2095 2075 2339 2875 3375 4452 20229 5206 3308 2188 1694 2117 2395 3163 16908

Alentejo 825 4378 1325 742 4029
--------- --------
R.A. Agores 1919 1890

Fonte: INE — Estatisticas da Construgdo e Habitagdo de 2018 e Construgdo: Obras licenciadas e concluidas — 42 trimestre de 2018

2.3. Obras Publicas

O mercado das obras publicas apresentou em 2018, uma quebra tanto no montante como no nimero de
contratos reportados pelos Donos de Obra publica ao portal dos contratos publicos. O montante total
contratado em 2018 diminuiu cerca de 41% face a 2017 e o nimero de contratos de empreitadas de obras

publicas também diminuiu cerca de 40% face ao mesmo ano.

Como consequéncia destes resultados apurados, também o peso do mercado das obras publicas no PIB e

na FBCF, em 2018, apresentaram quebras.

Quadro 6 — Valor dos contratos de Empreitadas de Obras Publicas e seu peso

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
milhdes de €
Valor reportado pelos Donos de Obra Pdblical 4847,3 25713 2612,6 1697,4 22843 1592,9 1065,1 788,7 1920,8 1105,8
Volume de Negdcios 30885,8 34409,4 26837,3 22451,7 20563,6 20686,2 20524,1 23615,6 28676,9 nd.
em%
PesonoPIB 2,8 1,4 13 1,0 a3 0,9 0,6 0,4 1,0 0,5
Peso na FBCF Construgdo 22,6 12,2 13,7 10,9 16,9 12,3 7,7 5,7 12,2 6,5
Pesono Vol. de Negécios 14,8 7,7 9,8 7,6 11,1 7,7 52 33 6,7

Fonte: portal BASE e IMPIC, I.P. Nota: os dados referentes a 2018 sdo provisdrios
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2.4. Taxa de juro implicita

Em 2018, a taxa de juro média anual implicita® fixou-se em 1,035%, aumentando 1,5 pontos base face a
taxa registada em 2017 contrariando as reduc¢des sucessivas desde 2014. No destino de financiamento de

Aquisi¢do de Habitagdo, a taxa de juro média situou-se em 1,061%, aumentando 2,8 pontos base face a
2017.

Quadro 7 — Evolucdo da Taxa de juro implicita

1,456 1,466
1,269 1,276
1,099 1,105
1,020 1,033
1,035 1,061

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitagcdo (Dez.2018)

O valor médio do capital em divida para a totalidade dos contratos de crédito a habitagao situou-se, em

2018 em 51.997 euros (aumento de 425 euros face a 2017).

Em dezembro, a taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito a habitacdo fixou-se em
1,053%.

Grafico 13 — Evolugdo das taxas de juro no crédito a habitagdo por destino de financiamento
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Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitagdo (Dez.2018)

Pela observagdo do grafico, verifica-se que, em dezembro, a taxa de juro nos trés segmentos manteve-se

face aos meses anteriores: Reabilitacdo de habitagdo fixou-se em 0,9% e a Construcdo de habitacdo e

Aquisicao de habitagdo, a taxa de juro implicita fixou-se em 1,1%.

3 A taxa de juro implicita no crédito a habitagdo reflete a relagdo entre os juros totais vencidos no més de referéncia e o capital em divida no
inicio desse més.
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2.5. Valores médios de avaliacdo bancaria

Para o ano de 2018, o valor médio de avaliacdo bancéria da habitacdo fixou-se em 1.192 euros/m?,
traduzindo-se num acréscimo de 5,8% face a 2017. Também nos segmentos dos apartamentos e nas

moradias verificaram-se acréscimos de 6,1% e 4,7% respetivamente.

Relativamente a dezembro de 2018, o valor médio da avaliacdo bancaria para o pais fixou-se em 1.220

euros/m?, correspondendo a um aumento de 0,4% face ao més anterior e de 6,1% em termos homélogos.

Quadro 8 — Valores médios de avaliacio bancaria — Habitacdo (Euros/m?)

dez/17 jan/18 fev/18 mar/18 abr/18 mai/18 jun/18 jul/18 ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18

Portugal 1150 1153 1160 1167 1171 1176 1180 1187 119 1205 1212 1215 1220
Norte 1027 1035 1044 1054 1051 1056 1057 1071 1078 1090 1092 109 1098
Centro 958 959 955 963 959 960 965 973 989 997 1006 1001 999

Area Metr.de Lisboa 1392 1404 1422 1420 1423 1428 1447 1456 1468 1475 1483 1489 1502
Alentejo 974 977 981 973 973 981 981 983 997 1012 1016 1001 1003
Algarve 1451 1446 1454 1463 1467 1487 1503 1524 1547 1567 1586 1574 1584
RA Agores 999 1013 1027 1053 1074 1056 1035 1015 1027 1039 1037 1044 1058
RA Madeira 1304 1279 1271 1268 1292 1293 1317 1315 1346 1341 1339 1322 1341

Fonte: INE — Inquérito a avaliagdo bancdria na habitagdo (Dez.2018)
Nota: Valores que correspondem a média de todos os valores de avaliagéo bancdria de habitagéo

Ao observar o quadro verificamos, que no ultimo més do ano, a maioria das regides registaram variagées

positivas, com excec¢do do centro que registou uma diminuicdo muito suave.

Gréfico 14 — Evolucdo dos valores médios de avaliagdo bancéria (valores em euros/m?)
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Fonte: INE — Inquérito a avaliagdo bancdria na habitagéo (Dez.2018)

Verifica-se no grafico 14 que o valor médio da avaliacdo bancdria nos trés segmentos tem vindo a
aumentar ao longo dos Ultimos anos. Em 2018 o valor dos apartamentos fixou-se em 1.249 euros/m? e

das moradias em 1.095 euros/m?>.
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2.6. indice de Producéo na Construcdo

O indice de producdo na construcdo apresentou em 2018 um crescimento de 3,4% (variacdo de 3,1% em

2017).

Os dois segmentos: engenharia Civil e construcdo de edificios apresentaram um comportamento

semelhante ao indice total, registando um aumento médio anual de 3,1% e 3,6% respetivamente.

Grafico 15 — indice de produg&o na construgdo
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Fonte: INE — indices de produgdo, emprego e remuneragdes na construgdo (Dez.2018)

2.7. Vendas de cimento para o mercado interno

Os dados disponibilizados pelas principais empresas do setor permitem analisar o quadro de vendas de
cimento para o mercado interno. Em 2018 as vendas de cimento registaram um crescimento face a 2017,

apresentando uma variagdo homologa de cerca de 6%.

Quadro 9 — Vendas de Cimento para o mercado interno (milhares de toneladas)

Fonte: dados cedidos ao IMPIC, I.P. pelas principais empresas portuguesas no setor
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2.8. Indice de Custos de Construcdo

A variagdo média anual do indice de custos de construgdo de habitagdo nova (ICCHN) fixou-se em 2,3%
em 2018 (1,8% em 2017). Os indices de materiais e de mao de obra registaram aumentos médios anuais

de 1,4% e 3,7% respetivamente (1,4% e 2,5% em 2017, pela mesma ordem).

Grafico 16 — indice de custos de construgdo de habitacdo nova (variagdo média anual %)
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Fonte: INE — indice de custos de construcdo de habitacdo nova (Dez.2018)

2.9. Seguranca no Trabalho

33 para 42 vitimas mortais)

O setor da construcdo continua a ser aquele onde, pela sua natureza e risco, se regista o mais elevado
indice de sinistralidade. Segundo dados da Autoridade para as Condi¢Ges de Trabalho (ACT), o nimero de

vitimas mortais aumentou face a 2017, quer a nivel geral como no setor da constru¢do (um aumento de

Grafico 17 — Numero de acidentes de trabalho mortais
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3. O TECIDO EMPRESARIAL DO SETOR DA CONSTRUCAO
3.1. Titulos emitidos

A nova lei da construgdo, Lei n.2 41/2015, de 3 de junho, veio estabelecer o novo regime aplicavel ao
exercicio da atividade da construgdo, revogando o Decreto-Lei n.2 12/2004, de 9 de janeiro, passando a
existir o exercicio da atividade de Empreiteiro de Obras Publicas (Alvard de Empreiteiro de Obras Publicas
e Certificado de Empreiteiro de Obras Publicas) e o exercicio da atividade de Empreiteiro de Obras
Particulares (Alvard de Empreiteiro de Obras Particulares e Certificado de Empreiteiro de Obras

Particulares).

Os Alvaras de Empreiteiro de Obra Publica e de Obra Particular correspondem aos antigos Alvaras no
Decreto-Lei n.2 12/2004, agora divididos em obra publica e obra particular e os Certificados de
Empreiteiro de Obra Publica e de Obra Particular correspondem aos antigos Titulos de Registo, agora

também divididos em obra publica e obra particular.

Consoante a classe do alvara de que é titular uma empresa de construgdo, assim se determina o valor
limite das obras que podera executar, de acordo com as categorias e subcategorias constantes na Portaria

n.2 19/2004, de 10 de janeiro. Em 2018 vigoraram os limites que constam do quadro seguinte:

Quadro 10 — Classes de alvaras
Classe das
HabilitagGes

2018

9 Acima de 16.600.000 €

No final de 2018, existiam no setor da constru¢do 24.738 empresas habilitadas com alvara (atual Alvara
de Empreiteiro de Obras Publicas e de Obras Particulares) e 27.266 com Titulo de Registo (atual Certificado

de Empreiteiro de Obras Publicas e Obras Particulares).

4 A Portaria n. 2119/2012, de 30 de abril com a retificagdo n. 227/2012 de 30 de maio estabelece a correspondéncia entre as classes e os valores
das obras que os titulares de alvara ficam autorizados a executar
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Grafico 18 — Titulos habilitantes validos 2010/2018
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Fonte: IMPIC, I.P

Entre 2010 e 2015 o numero de empresas detentoras de Alvaras e Certificados decresceu. O ano de 2016
veio inverter essa tendéncia com um acréscimo de titulos habilitantes na ordem dos 6,5% face a 2015. Em
2017, registou-se novamente um aumento no 1,6% e 2018, um aumento de 2,3%. Por titulo habilitante,
o0 numero de alvaras em 2018 aumentou cerca de 10,2% face a 2017 e o numero de certificados

apresentou uma reducdo de 4% face a 2017.

3.1.1. Distribuicdo por classe de alvaras

Relativamente a distribuicdo de alvaras por classes, verificou-se um aumento de alvards na maioria das
classes, com excegdo da classe 8. No final de 2018, cerca de 42% (10.360) das empresas registadas, eram
detentoras de alvard em classe 1, no entanto a classe 2 foi a que obteve maior aumento de nimero de

empresas relativamente a 2017 (mais 2.034 empresas).

Quadro 11 - Distribuicdo do nimero de empresas por classe de alvara

Classe 1 14 580 14 511 13037 11811 11 375 11 619 10 666 10 349 10 360 41,9% 0,1%
 Classe2 3465 3399 3295 3025 2963 2940 5318 7411 9445  382%  274%
Classe 3 2590 2 450 2219 1950 1848 1739 1810 1807 1845 7,5% 2,1%
_-_-----_-__
Classe 5 1018 1036 1035 1004 1085 4,4% 8,1%
_-_-----_-__
Classe 7 13 38 0,6% 6,2%
_-_-----_-__
Classe 9 0,3% 7,1%

Fonte: IMPIC, I.P.
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O numero de empresas detentoras de alvard nas trés primeiras classes atingiu 88% (21.650) do total das
empresas registadas. Saliente-se o facto de a classe 1 e 2 representarem cerca de 80% do mercado, ou

seja, mais de % das empresas de construcdo, podendo executar obras até 332.000€.

3.1.2. Distribuicdo geografica

Relativamente a distribuicdo geografica (Nuts Il), verifica-se que as regides do Norte e Centro detém um
maior numero de empresas com alvara, respetivamente 34,4% e 25,8%.
Em termos de distritos, Lisboa detém a maior parcela de empresas detentoras de alvard, cerca de 19,6%

do total de agentes econédmicos detentores do pais, logo seguida do Porto com cerca de 14,7%.

Gréfico 19 — Distribuigdo de Alvards por Regido Nuts Il (2018)
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Fonte: IMPIC, I.P.

Situacdo idéntica na distribuicdo geografica para as empresas detentoras de certificados. O Norte é
detentor de 36% dos certificados e o Centro, de 31,5%. Na distribuicdo por distritos, Lisboa detém cerca
de 15,2% de empresas detentoras de certificados e o Porto detém 14,6%.

Gréfico 20 — Distribuicdo de Certificados por Regido Nuts Il (2018)
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Fonte: IMPIC, I.P.
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3.2. Andlise da situacdo financeira das empresas do sector da construcdo no exercicio de 2017

A atual Lei n.241/2015, de 3 de junho, que estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da atividade
da construcdo, e que revogou o anterior Decreto-Lei n.2 12/2004, de 9 de janeiro, determina que a
capacidade econdmica e financeira das empresas de construcdo é avaliada através dos valores de capital
proprio e de racios relativos ao equilibrio financeiro, mediante consulta a Informagdo Empresarial
Simplificada, tendo em conta os indicadores de Liquidez Geral e de Autonomia Financeira.

Assim, as empresas detentoras de alvara de construgdao, com contabilidade organizada, devem cumprir
requisitos minimos em funcao de, entre outros, valor do Capital Préprio, indicadores de Liquidez Geral e

Autonomia Financeiras.

Tendo por base as demonstragdes financeiras de uma amostra de 25.705 empresas, que representam

53,7% das empresas com NIF portugués e com titulos habilitantes validos (alvards e certificados),

verificou-se:
Quadro 12 — Amostra das empresas objeto de analise
Habilitagdo em Obras Publicas
Titulo Habilitante
a p p a p a . p . Total .
Alvard cl.1 | Alvard cl.2 | Alvard cl.3 | Alvard cl.4 | Alvard cl.5 | Alvard cl.6 | Alvard cl.7 | Alvard cl.8 | Alvard cl.9 Alvards Certificado
Titulos vdlidos 8980 4584 1663 1254 957 250 126 51 70 17935 26 487
Amostra 6531 3847 1469 1144 861 225 110 43 58 14 288 9599
Habilitagdo em Obras Particulares
Titulo Habilitante
Alvard cl.1 | Alvard cl.2 | Alvard cl.3 | Alvard cl.4 | Alvard cl.5 | Alvard cl.6 | Alvard cl.7 | Alvard cl.8 | Alvard cl.9 A;’otu{ Certificado
varas
Titulos vdlidos 1369 2827 144 101 47 18 4 0 0 4510 1661
Amostra 694 13805 112 79 40 13 1 0 0 2744 643

Fonte: IMPIC, I.P.

Muitas das caracteristicas do tecido empresarial de determinada atividade sdo evidenciadas pela analise
da situacdo econdmica e financeira das empresas, tendo em considera¢do alguns indicadores econdmico-
financeiros, designadamente, Capitais Proprios, Liquidez Geral, Autonomia Financeira, com base no

calculo dos quartis superior, inferior e mediana.

5art.2. 11.2 do referido diploma

Nota: A informagdo referente ao ponto 3.2 deste relatdério encontra-se mais detalhada no Relatério “Empresas do Setor da Construgdo Analise
Econdmica-Financeira, exercicio 2017”
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Procede-se a uma anadlise/comparacdo da documentacdo fiscal (Balanco e Demonstracdo de Resultados)
da amostra de empresas mencionada. A documentacdao em causa reporta-se ao ano fiscal de 2017 e foi

disponibilizada ao IMPIC no ambito do processo de revalidagdo anual de alvards para 2019. Assim:

Capital Proprio

Tendo em conta o n? 1 do artigo 112 da referida Lei, as empresas tém que cumprir minimos de capital

proprio conforme a classe de alvara requerida pela obra a realizar.

Quadro 13 — Numero de empresas com incumprimento nos capitais préprios por classe

Total de empresas N.2 Incumprimento %
Classe 3 66.400 177 11,2%
Classe 4 132.800 145 11,9%
Classe 5 265.600 105 11,7%
Classe 6 531.200 23 9,7%
Classe 7 1.062.400 8 7,2%
Classe 8 1.660.000 6 14,0%
Classe 9 3.320.000 4 6,9%
Total 468 11,3%

Verifica-se que o nimero de empresas incumpridoras diminui a medida que a classe de alvara aumenta,

obtendo uma taxa de 11,3%.

Liquidez Geral ©

O racio de Liquidez Geral traduz a capacidade de uma empresa satisfazer e assumir os compromissos de
curto prazo. Sendo um dos indicadores cujo cumprimento é exigido pela Lei n.2 41/2015, de 3 de junho’,
as empresas detentoras de alvara em classe maxima superior a 2 ndgo podem deter menos de 100% neste

racio, no exercicio em analise ou na média dos trés ultimos exercicios.

Em 2017, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 75% dos

casos analisados, uma Liquidez Geral superior a 126% (em 2016 foi de 128%).

Quadro 14 - Liquidez Geral

Quartil Superior 382%

Liquidez Geral . o
(%) Mediana 201%
Quartil Inferior 126%

Fonte: IMPIC, I.P.

Activo corrente

6 Liquidez Geral = —————
Passivo Corrente

7N.2 2 do art.211.2 do referido diploma
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Pela analise do quadro 14, verifica-se que a mediana neste indicador foi de 201%. O quartil inferior foi de

126%, valor acima do limite legal vigente (100%).
Tal como referido anteriormente, este racio é requisito a ser cumprido pelas empresas que detenham
classe superior a 2, assim 283 de um total de 4.148 empresas apresentaram uma liquidez com valor

inferior a 100%, traduzindo-se numa taxa de incumprimento de 6,8%.

Quadro 15 — Numero de empresas com Liquidez Geral inferior a 100% por classe

Total de empresas N.2
Classe 3 117
Classe 4 87
Classe 5 60
Classe 6 10
Classe 7 4
Classe 8 3
Classe 9 2
Total 283

Fonte: IMPIC, I.P.

Autonomia Financeira 8

A Autonomia Financeira é outro dos indicadores exigidos para efeitos de permanéncia na atividade, para

as empresas de classe superior a 2.

Quadro 16 — Autonomia Financeira

Autonomia Quartil Superior 58%
Financeira Mediana 34%
(%) Quartil Inferior 15%

Fonte: IMPIC, I.P.

Tendo por referéncia o limite minimo atualmente exigido (5%) as empresas da classe superior a 2, verifica-
se que 182 de um total de 4.151 empresas apresentaram um rdcio inferior aquele limiar, traduzindo-se

numa taxa de incumprimento de 4,3%.

Quadro 17 — Numero de empresas com Autonomia Financeira inferior a 5% por classe

Total de empresas N.2
Classe 3 76
Classe 4 60
Classe 5 30
Classe 6

Classe 7

Classe 8 5
Classe 9 3
Total 182

Fonte: IMPIC, I.P.

. . . Capital Prépri
8 Autonomia financeira = captta’ Froprio ,m?m)
Ativo Liquido
IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I.P. 2
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4. A EuroPA

4.1. Portugal e os paises do Euroconstructs

Segundo a ultima conferéncia do Euroconstruct realizada em junho de 2019, o sector da construcdo
europeia cresceu 3,1% em 2018. Prevendo-se que este ritmo desacelere para 2% em 2019 e 1,5% em

2020.

O ciclo de expansdo desta industria que se vem verificando nos ultimos cinco anos continua a ser
dinamizado pela construgdo nova (+4,3% em 2018), com destaque para as infraestruturas e a construcdo
habitacional. O crescimento da construcdo na Europa é amplo e ocorre em todos os principais setores:
residencial, ndo residencial e engenharia civil, tanto em constru¢cdes novas como em reabilitacdo. No
entanto o segmento da engenharia civil, nomeadamente as infraestruturas devem liderar nos préoximos

trés anos com um crescimento espectavel de 3%.

O ano de 2017 foi, sem duvida, o que obteve melhor desempenho no sector da constru¢do nos 19 paises

do Euroconstruct.

Ja em Portugal, o crescimento da construgao civil em 2018 foi superior a 7%, dinamizado pela construgao
residencial (+12,4%). O segmento das infraestruturas manteve-se como o menos significativo em termos
de contribuigdo para a expansao do sector, com um crescimento anual de 6,9%.

Na ultima década este setor tem registado taxas de “crescimento” negativas (com excecdo de 2015 com

3,4%), destacando-se 2012 e 2013 com -15,5% e -14,5%, respetivamente.

Quadro 18 — Output da Construgdo (taxas de crescimento real %)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 (p) 2020 (p)

Portugal -4,8 -9,8 -6,2 -10,0 -15,5 -145 -1,0 3,4 -1,6 9,0 7,3 4,8 3,6

Paises do

Euroconstruct  -3,7 -8,9 -3,3 0,3 -6,3 -2,4 1,1 1,7 2,4 4,2 3,1 1,9 1,5
Fonte: 87" Euroconstruct Conference Notas: (p):previsto

9 Austria, Bélgica, Republica Checa, Dinamarca, Finlandia, Franga, Alemanha, Hungria, Irlanda, Italia, Paises Baixos, Noruega, Poldnia, Portugal,
Eslovdquia, Espanha, Suécia, Suica e Inglaterra.
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Segundo a mesma fonte, prevé-se um forte crescimento no sector para os Paises de Leste, com excegdo
da Eslovaquia, bem como para a Irlanda, conforme imagem seguinte. Um crescimento mais moderado
para Portugal, Holanda e Espanha que deve atingir nos préoximos 3 anos taxas de crescimento no sector

perto de 4%.

(% change
TOTAL CONSTRUCTION OUTPUT in real
terms)

Country/Vear Forecasts Outlook
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Austria 0,1 0,4 35 238 1,8 12 1
Belgium 1,8 2,7 3,0 39 2,6 23 4,7
Denmark 57 5,4 57, 43 1,9 1,6 1,6
Finland 0,4 7,1 2,7 2,0 -1,9 -2,6 -1,6
France -2,0 2,6 39 31 0,8 14 -0,5
Germany 0,0 2,6 2,6 14 0,2 -0,7 -0,8
Ireland 6,8 15,8 16,3 8,7 8,0 6,0 255
Italy 0,9 1,0 0,5 2,2 1,9 2,0 17/
Netherlands 8,2 6,9 43 6,4 49 43 2,6
Norway -0,1 239 57/ -0,2 4,7 1,9 312
I Portugal 3,4 -1,6 9,0 Z:3 4,8 3,6 2,6
Spain 29 1,8 4,7 6,3 5,0 4,0 255
Sweden 5,8 59 7.2 -0,7 -3,2 -2,9 1,2
Switzerland 17 0,2 1,2 1,3 0,4 1,1 1.4
United Kingdom 4,0 4,2 6,9 0,2 0,7 292 2,6
Western Europe (EC-15) 1,5 3,0 4,0 2,5 3 14 iyl
Czech Republic 8,0 -3,7 237 13,2 4] 38 6,0
Hungary 1,8 -18,3 27,0 22,4 9,2 5,4 355
Poland 4, -5,0 8,6 12,9 8,9 4,2 5,4
Slovak Republic 18,7 -1,4 3,8 8,0 0,7 -0,7 -0,9
Eastern Europe (EC-3) 5,6 -6,9 9,0 14,0 7.4 3,9 4,9

Euroconstruct

Countries (EC-19)
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Grafico 21 — Produgdo no setor da construgdo versus PIB no conjunto dos Paises do Euroconstruct (taxas de
variagdo em %

2014 2015 2016 2017 2018  2019(p) 2020 (p)

S PIB REAL g Qutput da Construgdo
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5. SINTESE

Nestes Ultimos anos as economias europeias bem como as dos paises emergentes sofreram alteragdes

profundas na sua atividade.

Este cenario é claramente um dos efeitos da crise que a Europa atravessou, podendo dividir-se em duas
fases (2008-2011) quando o mercado da construgdo caiu cerca de 15%, a estagnagdo em 2011 e,
posteriormente, uma queda inesperada no periodo (2012-2013), durante o qual o setor reduziu para mais

de 7%.

Também importa referir, que como consequéncia deste cenario, os trés segmentos do setor, mercado
residencial, ndo residencial e engenharia civil, viram os seus niveis de investimento reduzirem bastante,
ora pela imposicdo e medidas restritivas ao investimento publico por parte dos governos, ora pelo
endividamento dos contribuintes, acompanhado de uma taxa de desemprego elevada, ora ainda, pela
falta de liquidez das entidades bancdrias. Tudo isto influenciou gravemente o setor da construcdo que
sendo um setor que funciona como bardmetro da economia, acabou por diretamente afetar a atividade

econdmica.

No entanto de salientar que, 2014 foi 0 ano em que se registou algum crescimento e 2015 veio consolidar
e tornar visivel esse mesmo crescimento na maior parte dos indicadores macroecondmicos e no préprio

setor da construgéo.

Prevé-se que, a atual recuperacdo nos mercados da habitacdo, continuem, embora a um ritmo mais lento

do que em 2018.

Importa também referir, que em 2017, o enquadramento externo da economia portuguesa foi muito
favoravel. A atividade e o comércio mundial aceleraram, num contexto de sustentacdao de politicas

monetdrias acomodaticias repercutindo-se nas economias mais “frageis”.

Segundo as proje¢des do Banco de Portugal, para o periodo 2019-21, a economia portuguesa devera
manter uma trajetdria de expansdo, embora a um ritmo de crescimento inferior ao observado nos ultimos

anos.
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Apds um crescimento de 2,1%, em 2018, o Produto Interno Bruto portugués, em termos reais devera

crescer 1,7% em 2019 e 1,6% em 2020, segundo a mesma fonte.

A economia portuguesa continua a enfrentar grandes desafios. Por um lado, é importante garantir um
aumento significativo da produtividade, bem como assegurar uma distribuicdo dos retornos do
crescimento econdmico que contribua para um grau elevado de coesdo social. Por outro lado, importa
intensificar os progressos observados na corre¢do dos desequilibrios macroeconémicos acumulados que

ainda caracterizam a economia portuguesa.
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6. FONTES ESTATISTICAS




