RELATORIO

O Sector
da Construcdo
em Portugal - 2014

Julho de 2015




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUCAO EM PORTUGAL | 2014

Ficha Técnica

Titulo:
Relatério Anual do Sector da Construgdo em Portugal | 2014

Autoria:
Catarina Gil

Coordenagdo Geral:
Pedro Ministro

Diregdo Financeira, de Estudos e de Estratégia

Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.

Av. Julio Dinis, 11

1069-010 Lisboa

Telefone: 217 946 700 |Fax: 217 946 799 |Email: geral@inci.pt

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Dire¢cdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Mnisterio-da Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

Indice
1. Enquadramento IMaCrORCONGIMICO ......ccuiieiuieriieeiteitte et st e et sb e e bt e st e e bee s b e e s bt e s bt e e beesbee e bt e sbeeensbesbeeennnesanees 5
0 o Te LU ol [ =Y g Yo N U o (1= ) TR 6
1.2. Formacdo Bruta de Capital FIXO (FBCF) ...ccicuiiriiiieeeeciie e eetee ettt e e ettt e s tre e e sve e e e sata e e eesaaeesnnsaeeesntaeesennsaeesnnnenas 7
1.3. O Valor Acrescentado Bruto (VAB) .......cccuiiiiieeieierieeeieeestteesteeesteesteeesaaesbesesaaeesaeessseesseeessseenseeesssesssseesssesnsses 10
1.4. O Indice de Precos NO CONSUMITOT .....o.cuiiieeeeeeeeeeeeeeeeee et eeee st st s st et e e e e s et st esse s s et st seseseeeeeeeeennenananes 11
1.5. O Mercado de TrabalnO......c.ciiuiiiiiiiiieeiee ettt ettt st e s bt e e bt e e sate e bt e e bt e e be e e naaeebes 12
2. 0 mercado em Portugal - iNdicCadores SECTOMAIS .....cuuiieiiiieeeciie et et e e e e e rrr e e s eaee e e e srr e e e entaeesnnneas 14
2.0, CONEEXLUANIZAGTO «ouveeeiie ettt ettt ettt ettt ettt e bt e s ae e s bt e e bt e s b et e bt e s be e e bt e sab et e bt e s beeebee s beeenneennne 14
2.2. Obras Particulares - Licenciadas @ CONCIUIIAS ......uiiriiiiiiiiieiiit ettt sttt sae e s sbe e ssbeesbeesnseesans 14
R T 0 oY= T 1] ][t OO OO PP PRPPROTOTRRRPN 17
2.4, Taxa de JUFO IMPHCITA ...eeeiueeeiiieiieeee ettt ettt b e e sbe e s bt e s bt e st et e bt e sabeeeseesabeeenneenane 18
2.5. Valores médios de avaliagao DaNCANIA ........coiuiieieiiiie ettt e et e e e st be e e e sare e e e aaa e e earaeaans 19
2.6. INdice de ProdUuGE0 NA CONSTIUCHO .......cvveeieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee et et st s ee e eeeeteees et et seseseseseeee e esesesesas et eseeeseseneeeeeeeas 20
2.7.Vendas de cimento para 0 Mercado iNTEIMO . ..c.c.uiiiiiiiiiete ettt ettt ettt et e s b e e e st e s beesneenane 21
2.8. INdICE dE CUSLOS O CONMSEIUCHO ...v.vevevveeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeee et et e et e e e et e e et et st seseses e e e e e s enes st esseseeseseneneeeeeas 21
2.9.Se8UIAaNEa NO TrabalnO......ceiueiiiiee ettt ettt e sbe e s bt s bt e s bt e bt e s be e e bt e s b e e eneenane 22
3. O tecido empresarial do SECTOr da CONSTIUGAD .....icicuiiieiiieeeciiee e ceiee e et e e et e e et e e e staeeeettaeeseabaeeesabaeeeesseeesnnnaeas 23
I8 O A0 [ T =T s o o [o F OO PP OO UPPPPPTOPPRPPRIOt 23
3.1.1. Distribuicdo por Classe de @lVAras ........cccceeiiiiiieieiiiee et eerree e ee e s e e s aee e e srreeeesnta e e eennee e snreeeens 25
I B 0 11 g | oYU Lo Lo I o To T = o i or- SR 26
3.2. Andlise da situagao financeira das empresas Nno exercicio de 2013 .........cccvceeeeviiieeeeireeesiree e e e seaee e 27
20 Y Tt o o F= Y oo 0 1 d [ o [ 1SR 27
A A EURODPA ...ttt ettt et e sat e s h e e ht e s h bt e bt e e bt e e bt e e eh et e bt e ekt e e he e e eh e e e ehe e e eh e e e bt e e ahee e bt e e ehbeeeheeeenneeheeennneenes 32
4.1. Portugal @ 0S PAISES U0 EUIOCONSTIUCE ...cc.uveieeeeiieeesiieeeeciee e seeteeestteeesatee e ssaaeeessnbaeesensteeesnnseeeessseeeesnseeeennneeas 32
LTIN[0 =TT PO TP TS PP PP PPROPSOTIN 35
B. FONTES EStatiStiCaS . .ueuiiiitiiiieietitet e 36

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministerio-da Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

Quadros

Quadro 1 — Produto Interno Bruto 2004/2014 — Taxa de variagdo anual %....c.ccceeceeireerieerieeiieeeeereeereesreeieeeesne e e 6
Quadro 2 — Composig¢do do crescimento em volume do PIB - taxa de variagdo anual % .......cccceveveeeeniiveeininenesnnneenn. 7
Quadro 3 — Evolugdo da Formagado Bruta de Capital FIXo €m VOIUME .......coiiiiiiiiiiiiiieceeeeerece e 7
Quadro 4 — Evolugao do Valor Acrescentado Bruto €m VOIUME.......coiuiiiiiiiiiiiiiieiecee et 10
Quadro 5 — NUimero de fogos licenciados e concluidos POr FEZIF0 ...ccuveeruiiiiieiriieiieerte et s sree s 16
Quadro 6 — Valor dos contratos de Empreitadas de Obras PUDIICas € SEU PESO .....uevvveerieinieeiieenieesieesree e 17
Quadro 7 — Valores médios de avaliagdo bancaria — Habitagdo (Euros/mz) ............................................................... 19
Quadro 8 — Vendas de Cimento para o mercado interno (milhares de toneladas) ........cccccceecveevvieencieeiieecciee e 21
(O TV Lo [ e Il O I o LI | LV [ - 1 PSRRI 23
Quadro 10 — Distribuicdo do nimero de empresas por classe de alvara ........ccccceveieeiicieeceiin e 25
Quadro 11 — Amostra das empresas 0bjeto de aNAlISE .......c..oovieiiiiiiieiie e e 27
(O TV Yo Lo I Al Mo [T [=Y A =1 - | SRS 28
Quadro 13 — Numero de empresas com Liquidez Geral inferior a 100% por Classe........ccveeeeiveeeciiieeesiiieeeesreee e 28
QuAdro 14 — AULONOMIA FIN@NCEITA ...eiiiiiieiiiiieee ettt et e ettt e e et e e s eabt e e s s bteeeeabeeesnbbeessabeeeeenteeesnneeas 29
Quadro 15 — Numero de empresas com Autonomia Financeira inferior a 5% por classe .........cccceveeeevciveeeecveee e, 29
Quadro 16 — Rentabilidade dos Capitais PrOPIiOS .....c.eiiveeiriiiiiieeiie ettt ettt ettt st sare et sabeesaree s 30
(O TUE Yo o I A OV I o T ofeY o T 2 oYY o - | PSR 30
Quadro 18 — Volume de NegOCIOS €M OBIa ......ciiiiiiiiiiieeiit ettt ettt st e st e e st e e st e sabeesareesabeesareens 31
Quadro 19 — Output da Construcdo (taxas de crescimento real %)........ccccveeeeciieieeciiee e eecrre e eeee e et e et 32
Quadro 20 — Edificios Residenciais (Variagdo da ProduGE0 %) ...c..eeeecceeeeeiiiiieeeiieeeeeteeeesiteeeesireeesesaeeestreeeennsaeeeennaeas 33
Quadro 21 - Edificios Ndo Residenciais (Variagdo da produgao %) ........ccccueeeeiiiieeiiieeesiieeeesieeesereeeesireeeessraeeeenaeas 33
Quadro 22 — Engenharia Civil (Variagdo da produgao %)........cccccuiieieiiieeeiiieeeeciee e eetee e stte e e e sttr e e s eaae e e sbaeeeeataeeenaeeas 34
Graficos

Grafico 1 — PIB a pregos de mercado — Dados encadeados em volume (Taxa de variagdo homédloga %) ...........cu..... 6
Grafico 2 — Peso da FBCF da Construgdo Na FBCF TOTAl (%) ....eeeveiecieeiieeiieecieeeseeeeieeeseeesteeesteesteeesaeesraeesnnesnanaennneenns 8
Grafico 3 — FBCF nos diversos segmentos - Dados encadeados em volume (Taxa de variagdo anual %).......ccceeeueenee 8
Grafico 4 — Formagdo Bruta de Capital Fixo (taxas de variagdo homologa %) .......cccvveeeeeeecieeeieeeiee et 9
Grafico 5 — Peso do VAB da Construgdo N0 VAB TOtal (%) ....veeeveriiieiiiiienieesiiesiieesieeesieesteesveesteesneesereessneessseesaneens 10
Grafico 6 — Valor Acrescentado Bruto (taxas de variagdo homoIoga %) .....ccccvuveveeiiieiiieeiiiesieesiee e sreesaeesbeesnee s 11
Gréfico 7 — indice de Precos ao Consumidor em Portugal (variacdo média anual) .......ccceeveveirirecieeseiresecneeseeesas 12
Grafico 8 — Populagdo empregada - Variagdo Homoéloga (%)

Grafico 9 — Emprego na Construgdo / EMPrego TOTaAl (%) cvecvveieeieeirieiieeeieeeeteeeteeeteeeteetesae e e sreesreeveeaveereeebeenbaenreen
Grafico 10 — Emprego na Construcdo/Emprego Total - Variacdo homologa (%) .....c.eeeveeveeeeieeieecieeereere e 13
Grafico 11 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas 2010 — 2014 .......cocueeeieeriieeiieenieenieesiee e e seeesreesnee s 15
Grafico 12 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas por trimestre..........ecccuiieeeiiie e et ecree e e 16
Grafico 13 — Evolucdo da Taxa de JUro iMPIICITA ...cc.veeeieciee ettt ettt eette e e e e te e e eeate e e ebreeeeeabaeaeennns 18
Gréfico 14 — Evolugdo das taxas de juro no crédito a habita¢do por destino de financiamento...........ccccceeeeevieeennns 18
Gréfico 15 — Evolugdo dos valores médios de avaliagdo bancaria (valores em EUFOS/M?) et eeeseeenen 20
Grafico 16 — indice de ProdUGE0 NA CONSTIUGHO ......c.viveiivieieeeeeeeeeieceteeeeee ettt e et et stsesssase et esessesesenes et et sseseseserenenens 20
Grafico 17 — indice de custos de construgdo de habitacdo nova (variagdo homologa %) .....c.ceeeeevveveeevveeeerereeereeenn, 22
Grafico 18 — NUmero de acidentes de trabalho MOrtais.......c.cevciiiiiiiiiiiiriiee e 22
Grafico 19 — Titulos habilitantes VAlIdOs 2010/2014..........oeoiuuieeeiiiie et e ettt e ee et e e s eaae e e e sbe s e seraeessebaeesessbeeesannes 24
Gréfico 20 — Distribuicdo de Alvards por Regido NULS 11 (2014) ..c...ueieeeeeie ettt ettt e et e e raee e e e treaeeanes 26
Gréfico 21 — Distribuicdo de Titulos de Registo por Regido NUtS 1 (2014) .....oooeeuiiieeiiiie et e 26

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.

Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministerio-da Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

1. ENQUADRAMENTO MAACROECONOMICO

A economia portuguesa em 2014 comecou a apresentar sinais de recuperacdo na sua atividade, apds a
implementacdo do processo de ajustamento da economia portuguesa, iniciado no 12 semestre de 2011
e concluido em maio de 2014. Ao longo destes trés ultimos anos verificaram-se corre¢cdes de
desequilibrios acumulados nas ultimas décadas bem como o processo de consolidacdo orcamental, no

guadro dos compromissos assumidos ao nivel europeu.

Segundo dados do INE, 2011, 2012 e 2013, foram anos em que a atividade econdmica portuguesa
registou uma contracdo significativa na maior parte dos indicadores macroecondmicos, sendo que em
2014, o PIB registou uma variacao positiva, desde a chegada da Troika, marcando também o regresso ao

crescimento do consumo privado.

No setor da construcdo alguns indicadores indiciam uma possivel recuperacdo no setor no curto prazo.
O indice de producdo no setor registou uma variacdo homaéloga de -9%, tendo no ano anterior registado
cerca de -16%. O investimento neste setor apresentou uma variacdo homodloga de -4,3% (-14,1% em

2013).

A taxa de desemprego continua elevada (13,9%) ainda assim mais baixa que em 2013 (16,2%). O
numero de desempregados oriundos de empresas da construcdo em 2014 foi de 12,5 mil individuos,
traduzindo-se numa quebra de 4,3%, face a 2013, variacdo muito menos intensa que nos ultimos trés

anos (por exemplo em 2013 registava -15,9%).

Este contexto macroeconémico também teve repercussdes ao nivel dos agentes econdmicos licenciados
pelo InCl. As licengas para o setor da constru¢cdo ndo apresentaram reducdes tdo drasticas como em
2013 e 2012, no entanto no final de 2014, o nimero de agentes econdmicos com licenca valida para a

atividade da construgdo diminuiu 2.121 (-4,2%) face a 2013.

Os detentores de alvard de construcdo registaram uma diminuicdo de -3,3% (-644 agentes) e os

detentores de Titulos de Registo, uma diminui¢do de -4,8% (-1.477 agentes) face a 2013.

Em sentido inverso, na area do imobilidrio, verificou-se um aumento de 306 empresas de mediagdo
imobiliaria, representando uma variacdo de 9,9% face a 2013, justificando-se pela alteragdo legislativa

que desregulou a atividade de angariacdao imobilidria.
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1.1. Produto Interno Bruto (PIB)

Em 2014, o comportamento do PIB, apresentou finalmente uma variagdo positiva de 0,9% no

seguimento das reducdes verificadas em 2011, 2012 e 2013.

Esta evolugdo resultou do contributo da procura interna (passando de -2,3% em 2013 para 2,0% em

2014), refletindo assim uma recuperacdo no consumo privado e do investimento.

Quadro 1 — Produto Interno Bruto 2004/2014 — Taxa de variagdo anual %
o0 | 3005 | 2008 | 007 | 2008 | o0s | aot0 L oxs | o2 | 213 Lo
PIB 1,8 08 16 25 02 -30 19 -1,8 33 -14 09

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

Na analise trimestral, a variacdo homodloga do PIB em 2014 apresentou-se também positiva, ao contrario
dos trimestres dos anos anteriores. Segundo dados do INE esta variacdo deveu-se ao contributo positivo
da procura interna e ao contributo menos negativo da procura externa liquida refletindo a aceleracao

das exportacles de bens e servicos.

Grafico 1 — PIB a precos de mercado — Dados encadeados em volume (Taxa de variagdo homadloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

As importacGes de bens e servigos registaram um crescimento de 6,2%. Também as exportagdes
registaram um crescimento de 3,4% em termos reais, traduzindo-se num abrandamento

comparativamente a 2013.

Em termos nominais, o PIB situou-se em cerca de 174,4 mil milhdes de euros neste ultimo ano.

InCI-Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.
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Quadro 2 — Composi¢do do crescimento em volume do PIB - taxa de variagdo anual %
2003 | 2005 | 2006 | 2007 | 200e | 200 | 2010 011 | otz | 20 | 20na
Procura

Interna 29 14 08 20 11 35 19 57 66 23 20
Exportacdes 41 02 116 75 03 -102 95 70 31 64 34

Importagdes 76 23 72 55 25 -99 78 58 66 36 62
Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

1.2. Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formacdo Bruta de Capital Fixo tem tido um comportamento irregular ao longo dos anos. Em 2014
apresentou uma variagdo anual positiva de 2,3% apds registar variagdes negativas, com particular

destaque para os anos de 2011 e 2012 em que a FBCF decresceu 12,5% e 15,0% respetivamente.

Quadro 3 — Evolugdo da Formacgdo Bruta de Capital Fixo em volume

Unidade: milhées de euros

e | o | o | | o | o | | |

FBCF Total 39.448,1 39.485,1 39.151,0 40.365,4 40.514,4 37.447,3 37.094,9 32.451,8 27.597,8 25.854,9 26.458,9
Taxas de Variagdo
Anual % 0,1 0,1 0,8 31 0,4 7,6 -0,9 12,5  -150 -6,3 2,3
FBCF da
Construgio 26.451,0 26.057,4 24.888,3 24.774,3 23.703,3 22.050,0 21.217,7 19.040,7 15.481,7 13.298,4 12.726,7
Taxas de Variagdo
Anual % -1,8 -1,5 -4,5 0,5 -4,3 -7,0 3,8 -10,3 -18,7 -14,1 -4,3

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais - 42 Trimestre de 2014 e ano 2014

Neste dominio, é ainda de referir que, se por um lado a FBCF no sector da construcdo tem tido
um comportamento consistentemente negativo (desde 2004 que, anualmente, este indicador
tem tido taxas de variagdo negativas), por outro, a sua “volatilidade” é menor do que a da FBCF
total. Nao obstante, é notdrio que o peso da FBCF da construcdo tem perdido
consistentemente peso na FBCF total. O ano de 2012 foi um ano em que o investimento no
setor da construcdo sofreu uma queda significativa (-18,7%). A relevancia da FBCF diminuiu

cerca de 19 pontos percentuais, entre 2004 e 2014 tendo passado de 67,1% para 48,1%.

InCI-Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.
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Grafico 2 — Peso da FBCF da Construgao na FBCF Total (%)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

O segmento da construcdo foi um dos que mais sofreu nos anos apresentados, tendo sido o
que mais contribuiu para a reducdo do investimento, no entanto esta reduc¢do no ultimo ano foi
menos intensa passando de -14,1% em 2013 para -4,3% em 2014. A FBCF em equipamento de
transportes bem como outras maquinas e equipamento recuperaram em 2013 apresentando

variagcdes positivas.

Grafico 3 — FBCF nos diversos segmentos - Dados encadeados em volume (Taxa de variacdo anual %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014
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Numa analise trimestral, o comportamento da FBCF apresentou uma tendéncia semelhante a

evolugao do PIB, ainda que com maior variagao ou oscilagao.

A FBCF total em 2014, comecou a registar variacdes positivas, no entanto a FBCF no setor da

constru¢dao nao conseguiu ainda acompanhar tal tendéncia.

Grafico 4 — Formagdo Bruta de Capital Fixo (taxas de variagdo homdloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

Importa ainda observar o 12 trimestre de 2013 em que a FBCF do setor atingiu uma variacdo de
-23,8% comegando a inverter (ainda com variagdes negativas mas menos acentuadas) logo nos

trimestres seguintes.

InCI-Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.
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1.3. O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

O Valor Acrescentado Bruto (VAB) apresentou uma taxa de variacdo positiva de 0,8%, apds ter
registado nos Ultimos trés anos variacdes negativas. O VAB no sector da construcdo
apresentou, por seu lado, uma diminuicdo (-4,0%) embora menos expressiva que em 2013 (-

13,1%).

Quadro 4 — Evolucgdo do Valor Acrescentado Bruto em volume

Unidade: milhées de euros

VABTotal 177140 1740383 1767412 1811456 1815066 176.101,2 179.444,8 1761666 1702897 168.142,3 169.547,7
Taxas de

Variagdo 1,8 0,8 1,6 2,5 0,2 -3,0 1,9 -1,8 =3 -13 0,8
Anual %

VAB da
Construcio 118763 114458 111702  11.3694  10.8681 96701 90516 84645 72199 62758 60224

Taxas de

Variagdo 0,1 36 2,4 1,8 44 11,0 64 65 14,7 13,1 4,0
Anual %

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais e Anuais Preliminares — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

A semelhanca do que se verifica com a FBCF, também o VAB no sector da construcdo viu
diminuir o seu peso, perdendo 3,3 pontos percentuais de 2004 (quando representava 6,9% do
VAB total) para 2014 (3,6%). Esta perda de peso relativo corresponde a uma diminui¢cdo do
valor nominal do VAB da construc¢do, que de um valor de 11.876 milhdes de euros em 2004,

passou para 6.022 milhdes de euros em 2014, diminuindo nominalmente 49,2%.

Grafico 5 — Peso do VAB da Construgao no VAB Total (%)
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Fonte: INE Contas Nacionais — 49 trimestre de 2014 e ano 2014
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Numa analise trimestral dos ultimos trés anos, constata-se que o VAB da construcdo
apresentou sistematicamente um desempenho inferior ao da economia. Refira-se que a
divergéncia significativa entre o VAB total e o VAB do setor comegou a suavizar a partir do 32
trimestre de 2013. No 12 trimestre de 2014 o VAB total comegou a registar taxas de variagao
positivas e o VAB do setor a tentar acompanhar, no entanto ainda com taxas de variacao

negativas.

Grafico 6 — Valor Acrescentado Bruto (taxas de variagdo homadloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais — 42 trimestre de 2014 e ano 2014

1.4. O indice de Precos no Consumidor

No grafico seguinte verifica-se que, em 2014, o indicador da inflagdo registou uma taxa de
variacdo média de -0,3%, comparando com o ano anterior de 0,3%. Este indicador tem sido
equilibrado na ultima década com excecdo do ano de 2009 que registou uma deflacdo, com
uma variagao média de -0,9%, em resultado da diminui¢ao da procura interna e este ultimo
ano com -0,3%, que segundo informacdo do INE a justificacdo para a desaceleracdo do
indicador, deveu-se a diminuicdo dos precos dos produtos alimentares ndao transformados e a

diminuicdo dos precos dos produtos energéticos, designadamente dos combustiveis.
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Grafico 7 — indice de Precos ao Consumidor em Portugal (variacdo média anual)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fonte: INE - indice de Precos no Consumidor — Dezembro de 2014

1.5. O Mercado de Trabalho
O Emprego

De acordo com as Estatisticas de Emprego do INE, em 2014, a populacdo ativa sofreu uma
reducdo, observando-se uma queda de 1,1%. J& em 2013, também tinha registado uma
diminuicdo de 1,9%. A populacdo ativa situava-se em 2014 nos 5.225,6 mil individuos,

traduzindo uma diminuicao de 59 mil individuos face ao ano anterior.

Em relacdo a populacdo empregada, 2014 totalizou 4.499,5 mil individuos, registando um
acréscimo homoélogo de 1,6%. Refira-se que este indicador ndo apresentava taxas de variacdo

positivas desde 2008.

Grafico 8 — Populagdo empregada - Variagdo Homadloga (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 42 Trimestre de 2014
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Ainda assim, o sector da construcdo registou, em 2014, uma diminuicao de 4,3% da populacdo
empregada, correspondente a perda de 12,5 mil individuos. Em 2013 tinha registado uma

diminuigao mais significativa de 54,7 mil individuos.

No ultimo ano, a populagdo empregada no sector da constru¢dao representou 6,1%
relativamente ao total da populacdo empregada. Esta tem, alids, sido uma tendéncia geral, na
medida em que desde a ultima década o sector da construcdo tem vindo a perder peso no

emprego total.

Grafico 9 — Emprego na Construgdo / Emprego Total (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 49 Trimestre de 2014

Em termos trimestrais, o nimero de empregados no sector da construcdo diminuiu 6,2% no 42

trimestre de 2014, comparando com o mesmo trimestre de 2013.

Grafico 10 — Emprego na Construcdo/Emprego Total - Variagdo homodloga (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 42 Trimestre de 2014
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2. O MERCADO EM PORTUGAL - INDICADORES SECTORIAIS
2.1. Contextualizacado

Em 2013, a producdo do sector da construcao continuou a registar uma tendéncia decrescente
com uma reducdo de -9%, no entanto menos acentuada que nos anos anteriores (em 2013

registou uma variagao média de cerca de -16%).

As dificuldades que Portugal atravessou na sua conjuntura econdémica nos ultimos anos ainda
estdo muito presentes na tesouraria das empresas, influenciando o investimento publico e

privado nos ultimos anos.

A atividade da construgcdao movimenta vdrios sectores a montante e a jusante da sua cadeia de
producdo, dai decorrendo que seja considerado um dos sectores impulsionadores da economia
nacional, ndo sé pelo seu peso especifico na criacdo de riqueza como também de emprego,
tendo em conta o seu dbvio efeito multiplicador, sendo, por isso, uma atividade fundamental

para o crescimento da economia.

2.2. Obras Particulares - Licenciadas e Concluidas

Pela analise do grafico 11, verifica-se que a tendéncia de evolu¢dao do numero de edificios
. . 1 , 2 . .. . .

licenciados™ e concluidos® tem vindo a diminuir nos anos apresentados. Importa referir que
até 2013 o numero de edificios concluidos era sempre superior ao numero dos edificios
licenciados significando a importancia da conclusdo das obras ja iniciadas em detrimento do
investimento em novo edificado. Em 2014 comeca a verificar-se uma tendéncia contraria,

embora muita ligeira.

Em 2014 foram licenciados cerca de 15,4 mil edificios (cerca de -5% em relacdo a 2013,
correspondendo a um decréscimo de 757 edificios) e concluidos cerca de 14,5 mil edificios
(com uma variacdo também negativa de -37% em relacdo a 2013, correspondendo a um

decréscimo de cerca de 8,5 mil edificios).

1 0 total de edificios licenciados inclui construgGes novas, ampliacGes, alteragdes, reconstrugdes e demoligcdes de edificios.
2 0 total de edificios concluidos inclui construgdes novas, ampliagdes, alteragdes e reconstrugdes de edificios
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Em relacdo ao numero de fogos licenciados e concluidos destacam-se as discrepancias nestes
ultimos anos, que poderao ser explicadas pela crise e pelas exigéncias impostas pelo setor
bancario para a obtencdo do crédito a habitacdo, no que respeita ao financiamento da
promoc¢do imobilidria e no financiamento de imdveis, razdes pelas quais o sector da

construgao retraiu o investimento nesta componente.

Refira-se ainda o decréscimo acentuado de licenciamento de fogos em construcdes novas: 6,7
mil licenciamentos em 2014, comparando com 2010 que ultrapassou os 24 mil,

correspondendo a uma diminuicdo significativa de cerca de -72%.

Grafico 11 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas 2010 — 2014
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Fonte: INE — Construgdo: Obras licenciadas e concluidas — 42 trimestre de 2014

Numa analise trimestral, destaca-se o 12 trimestre de 2013, em que foi aquele que se concluiu

mais edificios, dos quais 6,1 mil correspondem a fogos.

Em relacdo ao 42 trimestre de 2014 foram licenciados cerca de 3,8 mil edificios,
correspondendo a uma variagdo homoéloga de -4,2% e trimestral de 0,7% e foram concluidos

cerca de 3,2 mil edificios com uma variacdo homologa de -35,7% e trimestral -5,4%.

Ainda no 42 trimestre de 2014, o numero total de fogos licenciados apresentou uma variagao

trimestral positiva de 5,1%, e variacdo homologa também positiva de 17,3%.
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Grafico 12 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas por trimestre
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Fonte: INE — Construgdo: Obras licenciadas e concluidas — 42 trimestre de 2014

Observando o quadro 5 verificam-se as regides com maior e menor representatividade no

numero total de fogos licenciados e concluidos no ano de 2014.

Assim, a regido Norte representa cerca de 41% e a Regido Autdnoma da Madeira representa

apenas 2% no numero total de fogos licenciados.

E também a regido Norte, a mais significativa no nimero total de fogos concluidos, que
representa cerca de 40% do todo, enquanto, que a Regido Autdnoma da Madeira representa

2% e dos Acores 2,3%.

Quadro 5 —Numero de fogos licenciados e concluidos por regido

2014 licenciados concluidos
el 685 641 730 740 2.796 976 1.136 800 862 3.774
Centro 445 542 508 531 2.026 712 664 705 502 2.583
Lisboa 195 184 189 273 841 560 240 263 180 1.243
Alentejo 89 122 75 92 378 132 217 145 139 633
Algarve 79 73 164 108 424 439 139 123 79 780
R.A. Acores 55 41 36 39 171 61 54 53 57 225
R.A. Madeira 24 24 40 48 136 39 84 41 27 191
s 16z 1742 18 672 2919 253 2130 1si6 9429
Fonte: INE
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2.3. Obras Publicas

Tal como as obras privadas, também as obras publicas sofreram quebras significativas em
2014. Neste ano, o numero de contratos reportado pelos Donos de Obra Publica ao Portal
Base sofreu uma diminuicdo de cerca de 9%. Relativamente ao montante total contratado

também registou uma diminuicao de cerca de 37% em relagao ao ano anterior.

Este setor tem vindo a apresentar quedas significativas desde 2010 no volume de negdcios,

tendo como consequéncias ébvias a diminuicdo do seu peso na economia nacional.

Quadro 6 — Valor dos contratos de Empreitadas de Obras Publicas e seu peso

2009 2010 2011 2012 2013 2014
milhdes de €
Valor reportado pelos Donos de Obra
Publica 4.847,3 2.571,3 2.612,6 1.697,4 2.284,3 1.433,9
Volume de Negécios em Obra 30.885,8 34.409,4 26.837,3 22.451,7 20.563,6 N.D.
em %
Peso no PIB 2,8 1,4 1,5 1,0 1,3 0,8
Peso na FBCF Construgao 22,6 12,2 13,7 10,9 16,9 11,1
Peso no Vol. de Negdcios 14,8 7,7 9,8 7,6 11,1 N.D.

Fonte: InCl, I.P. Nota: os dados referentes a 2014 sdo provisorios
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2.4. Taxa de juro implicita

No ano de 2014 a taxa de juro implicita3 manteve-se estavel, fixando-se em dezembro em

1,36%, diminuindo 0,03 pontos percentuais (p.p.) face ao més anterior.

Grafico 13 — Evolucdo da Taxa de juro implicita
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Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitagdo (Dez.2014)

O valor médio do capital em divida para a totalidade dos contratos de crédito a habitacdo

situou-se, em dezembro, em 56.664 euros (reducdo de 129 euros face ao més anterior).

Grafico 14 — Evolucdo das taxas de juro no crédito a habitacdo por destino de financiamento
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Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitagcdo (Dez.2014)

3 A taxa de juro implicita no crédito a habitagdo reflete a relagdo entre os juros totais vencidos no més de referéncia e o capital
em divida no inicio desse més.
InCI-Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia

Minésterio-doo Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

Pela observacdo do grafico, verifica-se que, em dezembro, a taxa de juro nos trés segmentos
diminuiu ligeiramente face aos meses anteriores: aquisicdo de terreno para construcdao de
habitacdo foi de 1,05%; para a construcdo de habitacdo foi de 1,29% e para a aquisicdo de

habitacao, a taxa de juro implicita foi de 1,37%.

2.5. Valores médios de avaliacdo bancaria

Para o ano de 2014, o valor médio de avaliacdo bancaria da habitacdo fixou-se em 1.009

euros/mz, traduzindo-se num acréscimo de 0,3% face a 2013.

Relativamente a dezembro de 2014, o valor médio da avaliacdo bancaria para o pais fixou-se
em 1.005 euros/mz, correspondendo a diminui¢cdes de 0,1% face ao més anterior e de 0,9%

em termos homologos.

Quadro 7 — Valores médios de avaliacdo bancaria — Habitacdo (Euros/mz)

Dez-13 Jan-14 Fev-14 IV:Ila4r— Abr-14 Mai-14 Jun-14 Jul-14 Ago-14 Set-14 Out-14 Nov-14 Dez-14
Portugal 1.014 1.010 1.001 993 990 995  1.006 1.019 1.032 1.029 1.014 1.006  1.005
Norte 881 886 879 868 866 869 881 890 901 898 890 886 886
Centro 844 841 837 831 824 830 835 848 851 851 847 847 851
Lisboa 1219 1.214 1187 1180 1.166 1.181 1198 1221 1.239 1.241 1221 1209  1.208
Alentejo 877 890 890 895 882 880 866 880 884 901 888 874 865
Algarve 1293 1.226 1213 118 1.206 1.197 1.201 1.232 1246 1.268 1.242  1.241  1.223
RA Agores 969 944 956 955 938 921 918 932 941 956 958 936 933

RA Madeira 1.208 1.222 1212 1199 1146 1126 1145 1.135 1.136 1.138 1.150 1.148 1.159
Fonte: INE — Inquérito a avaliagdo bancdria na habitagdo (Dez.2014)
Nota: Valores que correspondem a média de todos os valores de avaliagdo bancdria de habitagdo

Ao observar o quadro verificamos, que no ultimo més do ano, a Regido do Centro e Regido
Auténoma da Madeira foram as que registaram variagdes positivas, no entanto as reducdes
verificadas nas restantes regides foram ligeiras ou mesmo semelhantes ao més de novembro

de 2014.
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Gréfico 15 — Evolucdo dos valores médios de avaliacdo bancéria (valores em euros/m®)
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Fonte: INE — Inquérito & avaliagéo bancdria na habitagéo (Dez.2014)

Verifica-se no grafico 15 que o valor médio da avaliacdo bancdria nos trés segmentos tem-se
apresentado estdvel ao longo dos trés ultimos anos. Em 2014 o valor dos apartamentos fixou-

se em 1.047 euros/m” e das moradias em 946 euros/m>.

2.6. indice de Produc3o na Construcdo

A producdo no setor da construcdo apresentou em 2014 uma tendéncia decrescente com uma

reduc¢do de -9% (variagdo média de -15,9% em 2013).

Os dois segmentos observados tiveram o mesmo comportamento. A construcdo de edificios

apresentou, em dezembro, uma taxa de variacdo homodloga de -4,5%, e o segmento da
engenharia civil, uma variagdo homéloga de -6%.

Grafico 16 — indice de producdo na construcdo
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Fonte: INE — indices de produgdo, emprego e remuneragdes na construgdo (Dez.2014)
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2.7. Vendas de cimento para o mercado interno

Os dados disponibilizados pelas principais empresas do sector permitem analisar o quadro de
vendas de cimento para o mercado interno, continuando a verificar-se uma descida nas
vendas, quer em termos trimestrais quer homadlogos. Este cenario justifica-se pela menos boa

performance que o sector tem vindo a revelar nos ultimos trés anos.

Em termos anuais, as vendas de cimento em 2014 registaram uma variacdo homdloga

negativa de -9%, ainda assim menos acentuada que em 2013.

Quadro 8 — Vendas de Cimento para o mercado interno (milhares de toneladas)

972 87 814 660 3303 593 672 674 608 2547 531 607 621 560 2.319

1y Ag 50 =89 -10,2 133 0,3 -9,8 -12,7 143 23 -9,8

75 285 =S{uil =S =0 216 =172 =78 05 L7 =78 =8

Fonte: dados cedidos ao InCl, I.P. pelas principais empresas portuguesas no sector

2.8. Indice de Custos de Construcdo

A variagdo média anual do indice de custos de construgdo de habitagdo nova fixou-se em 0,5%

em 2014.

No ultimo més do ano este indice registou uma variagdo homdloga de 0,3% significando um
acréscimo de 0,4 pontos percentuais (p.p.) face ao més anterior. Ainda em dezembro, a taxa de
variagdo homodloga do indice relativo ao segmento apartamentos foi de 0,4% e para o

segmento moradias de 0,1%.
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Grafico 17 — indice de custos de construgdo de habitacdo nova (variagdo homdloga %)
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Fonte: INE — indice de custos de construcdo de habitacdo nova (Dez.2014)

2.9. Seguranca no Trabalho

O sector da construgdo continua a ser aquele onde, pela sua natureza e risco, se regista o mais
elevado indice de sinistralidade. Segundo dados da Autoridade para as Condi¢des de Trabalho
(ACT), verificou-se que 2014 apresentou um menor nimero de vitimas mortais em relacdo ao

ano anterior, no entanto no setor da constru¢do, o nimero de vitimas mortais aumentou de
34 para 41.

Grafico 18 — Numero de acidentes de trabalho mortais
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Fonte: ACT
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3. O TECIDO EMPRESARIAL DO SECTOR DA CONSTRUCAO
3.1. Titulos emitidos

A atividade da construcdo em Portugal é regulamentada por lei (DL n.212/2004, de 9 de
janeiro com as alterag¢des introduzidas pelo DL n.269/2011 de 15 de junho), sendo necessario
para o seu exercicio a titularidade por parte dos agentes econémicos de um titulo habilitante

(alvara ou titulo de registo), emitido pelo InCl.

Consoante a classe do alvara de que é titular uma empresa de construgao, assim se determina
o valor limite das obras que poderda executar, de acordo com as categorias e subcategorias
constantes na Portaria n.2 19/2004, de 10 de janeiro. Em 2014* vigoraram os limites que

constam do quadro seguinte:

Quadro 9 — Classes de alvards
Classe das
Habilitagoes

2014

166.000 €

332.000 €

664.000 €
1.328.000 €
2.656.000 €
5.312.000 €
10.624.000 €
16.600.000 €

Acima de 16.600.000 €

O[NP W[IN|F

No final de 2014, existiam no sector da construcdo 18.902 empresas habilitadas com alvard e

29.315 com titulo de registo.

* A Portaria n.2119/2012, de 30 de abril com a retificagdo n.227/2012 de 30 de maio estabelece a correspondéncia entre as
classes e os valores das obras que os titulares de alvara ficam autorizados a executar
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Grafico 19 — Titulos habilitantes validos 2010/2014
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Fonte: InCl, I.P

O numero de alvaras validos tem vindo a apresentar uma tendéncia decrescente nestes
ultimos anos. O numero de alvaras validos registou uma diminuicao de -3,3% acompanhando a

performance menos boa do setor.

No final de 2014, cerca de 60% (11.375) das empresas registadas, eram detentoras de alvara
em classe 1. Esta foi um das classes que sofreu uma quebra, em relacdo a 2013, de 3,7%,

representando menos 436 empresas.

O numero de empresas detentoras de alvara nas trés primeiras classes atingiu 85,6% (16.186)

do total das empresas registadas.

Situacdo semelhante se verifica quanto ao nimero de titulos de registo, que também diminuiu
de 30.792 em 2013 para 29.315 em 2014, com uma variacdo de -4,8%. O decréscimo no
numero de empresas detentoras de Titulo de Registo revela um cendrio pouco favoravel na

atividade para os Empresarios em Nome Individual e microempresas no sector da construgao.
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3.1.1. Distribuicdo por classe de alvaras

Relativamente a distribuicdo de alvaras por classes, verificou-se um decréscimo no nimero de
empresas classificadas em todas as classes, tendo a classe 9 apresentado uma diminui¢gdo mais

significativa (-7,8%).

Quadro 10 — Distribui¢cdo do nimero de empresas por classe de alvara

Classe1l  16.354 15.229 15.614 14.958 14.580 14.511 13.037 11.811 11.375 -3,7%
Classe 2 2.486 2.706 2.840 3.393 3.465 3.399 3.295 3.025 2.963 -2,0%
Classe 3 2.990 2.808 2.834 2.673 2.590 2.450 2.219 1.950 1.848 -5,2%
Classe 4 1.652 1.615 1.632 1.635 1.614 1.546 1.448 1.282 1.252 -2,3%
Classe 5 886 945 948 1.007 1.018 1.036 1.035 954 955 0,1%
Classe 6 354 290 290 323 321 334 291 274 260 -5,1%
Classe 7 122 115 120 126 135 132 123 115 120 4,3%
Classe 8 53 38 38 43 40 44 42 45 46 2,2%

Classe 9 8 -7,8%

8 83 84 86 96 103 98 90 83
24.985 PERYA 24.400 24.244 23.859 23.555 21.588 19.546 18.902

Fonte: InCl, I.P.

Saliente-se o facto de a classe 1 e 2 representarem cerca de 76% do mercado, ou seja, % das

empresas de construcao, podendo executar obras até 332.000€.
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3.1.2. Distribuicdo geografica

Relativamente a distribuicdo geografica (Nuts Il), verifica-se que as regides do Norte e Centro

detém um maior numero de empresas com alvara, respetivamente 33,4% e 28,7%.

Em termos de distritos, Lisboa detém a maior parcela de empresas detentoras de alvard, cerca
de 18,7% do total de agentes econdmicos detentores do pais, logo seguida do Porto com cerca

de 14%.
Grafico 20 — Distribuicdo de Alvards por Regido Nuts Il (2014)
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Fonte: InCl, I.P.

Situacdo idéntica na distribuicdo geografica para as empresas detentoras de Titulo de Registo.
O Norte é detentor de 34,4% dos Titulos de Registo e o Centro, de 32,1%. Na distribuicao por
distritos, Lisboa detém cerca de 15,5% de empresas detentoras de Titulo de Registo e o Porto

detém 13,9%.

Grafico 21 — Distribuicdo de Titulos de Registo por Regido Nuts Il (2014)
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Fonte: InCl, I.P.
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3.2. Andlise da situacdo financeira das empresas no exercicio de 2013
3.2.1. Sector da construcao

O Decreto-Lei n.2 12/2004, de 9 de janeiro alterado pelo Decreto-Lei n.2 69/2011, de 15 de
junho, define como um dos requisitos de ingresso e permanéncia na atividade da construgdo a
capacidade econdmica e financeira das empresas de construcao, aferida em funcdo do valor
do capital proprio, do volume de negdcios global e em obra e dos indicadores de liquidez geral

e autonomia financeira°.

Tendo por base as demonstragdes financeiras de uma amostra de 13.934 empresas (cfr.
quadro infra), relativas ao ano de 2013, correspondendo a 70% do total de empresas com
alvard (19.546), é possivel uma caracterizacdo genérica das empresas de construcdo reguladas

pelo InCl.

Quadro 11 — Amostra das empresas objeto de analise

Classes ‘

N2 Empresas

Fonte: InCl, I.P.

Muitas das caracteristicas do tecido empresarial de determinada atividade sdo evidenciadas
pela andlise da situacdo econémica e financeira das empresas, tendo em consideracdo alguns
indicadores econdmico-financeiros, designadamente, Liquidez Geral, Autonomia Financeira,
Rentabilidade dos Capitais Préprios, Custos com o Pessoal e Volume de Negdcios, com base no

calculo dos quartis superior, inferior e mediana.

Procede-se a uma andlise/comparag¢do da documentacdo fiscal (Balanco e Demonstracido de
Resultados) da amostra de empresas mencionada. A documentacdo em causa reporta-se ao
ano fiscal de 2013 e foi disponibilizada ao InCl no ambito do processo de revalidagao anual de

alvaras para 2015. Assim:

>N.e1ldo artigo 10 do referido diploma.

InCI-Instituto da Construgdo e do Imobiliario, I.P.
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Liquidez Geral °

O racio de Liquidez Geral é um dos indicadores cujo cumprimento é exigido pelo DL n.2
12/2004 de 9 de janeiro, ndo podendo as empresas detentoras de alvara de classe maxima
superior a 1, deter menos de 100% neste racio no exercicio de 2013 ou na média dos trés

ultimos exercicios.

Quadro 12 — Liquidez Geral

Quiartil Superior 352,6%

Liquidez Geral ) 5
(%) Mediana 185,6%
Quartil Inferior 123,6%

Fonte: InCl, I.P.

Pela andlise do quadro 12, verifica-se que a mediana neste indicador foi de 185,6%. O quartil

inferior foi de 123,6%, valor acima do limite legal vigente (100%).

No entanto 1.643 empresas (cerca de 12%) apresentaram uma liquidez com valor inferior a
100%, sendo que 1.219, cerca de 74% sao detentoras de classe 1. Verifica-se ainda que 5 das
empresas analisadas, detentoras de classe 9, demonstraram, em 2013, fortes dificuldades em
manter a mesma classe de alvara por incumprimento deste indicador, salvo se a média dos

trés ultimos anos for superior a 100%.

Quadro 13 — Numero de empresas com Liquidez Geral inferior a 100% por classe

Total de empresas N.2
Classe 1 1.219
Classe 2 151
Classe 3 120
Classe 4 60
Classe 5 63
Classe 6 20
Classe 7 3
Classe 8 2
Classe 9 5
Total 1.643

Fonte: InCl, I.P.

Activo corrente

Passivo Corrente

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
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Autonomia Financeira’

A Autonomia Financeira é outro indicador exigido para efeitos de permanéncia na atividade,

para as empresas de classe superior a 1.

Quadro 14 — Autonomia Financeira

tonemia Quiartil Superior 53,9%
Financeira Mediana 31,6%
(%) Quartil Inferior 14,9%

Fonte: InCl, I.P.

Tendo por referéncia o limite minimo atualmente exigido (5%) as empresas da classe 2 ou
superior, verifica-se que 1.754 empresas (cerca de 12,6% das empresas analisadas)
apresentaram um rdcio inferior aquele limiar. Ainda que destas empresas, 1.337 pertengam a
classe 1, existem, ainda assim 417 empresas das restantes classes que ndao cumprem aquele

limite, de entre as quais se encontram 4 empresas da classe 9.

Quadro 15 — Numero de empresas com Autonomia Financeira inferior a 5% por classe

Total de empresas N.2
Classe 1 1.337
Classe 2 184
Classe 3 107
Classe 4 68
Classe 5 41
Classe 6 12
Classe 7 1
Classe 8 0
Classe 9 4
Total 1.754

Fonte: InCl, I.P.

Capital Préprio
Activo Liquido Total
InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministerio-da Economia
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Rentabilidade dos Capitais Préprios8

Este é um indicador importante, no sentido de conter virtualidades para orientar o investidor

nas suas decisoes de investimento.

Quadro 16 — Rentabilidade dos Capitais Préprios

Rentabilidade dos Quartil Superior 13,2%
Capitais Préprios Mediana 2,7%
(%) Quartil Inferior -0,6%

Fonte: InCl, I.P.

Saliente-se que neste indicador os valores dos quartis aumentaram em 2013 comparando com
o0 ano anterior. As empresas situadas no quartil inferior tém uma reduzida capacidade de
remunerar capitais investidos, o que se poderd dever a um baixo valor de resultados liquidos,
no entanto o valor médio em 2013 de resultados liquidos foi superior a média apurada em
2012. Metade das empresas em 2013, apresentaram um resultado liquido superior a 1.836€,

que se traduziu num aumento de 57,9% face ao ano anterior.

Custos com o Pessoal

Permite verificar uma relacdo direta entre a classe detida e o valor deste indicador, ja que a
exigéncia em vigor é a detencdo, por parte da empresa de, no ultimo exercicio um valor de
custos com o pessoal igual ou superior a 7% do valor limite da classe anterior a classe maxima
detida.

Em 2013, metade das empresas apresentou, um valor de custos com pessoal superior a

71.613€, o que representou um aumento de cerca de 3,5% face ao apurado em 2012.

Quadro 17 — Custos com Pessoal

Quartil Superior 172.901€
iz C‘zg Pessoal 10 iana 71.613€
Quartil Inferior 34.210€

Fonte: InCl, I.P.

8 1. . . Resultado Liquido do Exercicio
Rentabilidade dos capitas prdéprios = 4

Capitais Proprios
InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
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Volume de Negdcios °

Este indicador também apresenta uma correlacdo direta com a classe maxima detida no alvara,

a semelhancga dos custos com pessoal.

Quadro 18 — Volume de Negdcios em Obra

Quartil Superior
Volume de Negdcios 043.430¢
em Obra Mediana 240.920€
(€)
Quartil Inferior 101.614€

Fonte: InCl, I.P.

Da andlise do quadro é possivel constatar que os valores da mediana e dos quartis parecem
consistentes. Este indicador apresentou um aumento face a 2012 em todos os quartis e classes

dos alvards das empresas analisadas, com excec¢ao da mediana das classes 6,7 e 9.

Metade das empresas apresentou um volume de negdcios superior a 240.920€, o que se

traduziu num aumento de 29,3% face ao ano anterior.

? O Volume de negdcios reporta-se a toda a atividade da empresa, e ndo apenas ao valor afeto a atividade da construgio

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministerio-da Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

4. AEUROPA

4.1. Portugal e os paises do Euroconstruct™

Segundo dados do Euroconstruct, em Portugal a taxa de “crescimento” no sector da
construcdo, em 2014 foi, uma vez mais negativa (-1,0%), no entanto muito menos acentuada
que nos anos anteriores, como podera observar-se no quadro 19. Importa referir que Portugal
foi um dos mais atingidos pela recessdo nestes ultimos anos, registando diminuicdes no PIB de
-3,3% em 2012 e -1,4% em 2013, segundo a “78.2 Conferéncia do Euroconstruct” — novembro

de 2014.

A mesma fonte informa que a produgdo da constru¢do em 2014 marca a mudanca nestes

paises depois de quedas significativas entre os anos de 2008 e 2013.

Os anos de 2009 e 2012 foram drasticos para os paises da Unido, provocando recessées em

varios Estados Membros e conduzindo a quedas acentuadas na producdo da construcao.

Em 2014, também outros paises apresentaram a par de Portugal taxas de variacdo na
producao da construgao negativa como a Finlandia, Franca, Italia, Espanha e Eslovaquia com -

0,2%; -2,8%; -2,2%; -2,4%; -0,4%, respetivamente.

Os restantes paises apresentaram algum crescimento moderado, no entanto destaque-se a
Irlanda e a Hungria com variacdes positivas muito significativas (10,1% e 14,3%,
respetivamente).

Quadro 19 — Output da Construgao (taxas de crescimento real %)

2008 2009 2010 2011 2012 (e) 2013 (e) 2014 (e) 2015(p) 2016 (p)

Portugal -4,8 9,8 6,2 -10,0 -15,5 -14,5 -1,0 2,5 3,6
Paises do

Euroconstruct -3,7 -8,9 -3,3 0,3 -5,4 -2,7 1,0 2,1 2,2
Fonte: 78" Euroconstruct Conference Notas: (e):estimado (p):previsto

10 Austria, Bélgica, Republica Checa, Dinamarca, Finlandia, Franca, Alemanha, Hungria, Irlanda, Italia, Paises Baixos, Noruega,
Poldnia, Portugal, Eslovaquia, Espanha, Suécia, Suica e Inglaterra.

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministerio-da Economia




RELATORIO DO SECTOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL | 2014

No mercado da construcdo o segmento dos edificios residenciais, em Portugal registou uma
queda de cerca de 2,9% (valor menos acentuado que nos anos anteriores), prevendo-se que

em 2015 perspetivem-se melhorias neste segmento.

J4 nos paises do Euroconstruct, este segmento apresentou uma variagao positiva em 2014,

(0,9%) depois de em 2012 e 2013 ter apresentado reducdes de -4,1 e -1.8%, respetivamente.

Quadro 20 — Edificios Residenciais (Variagdo da producado %)

Portugal 2008 2009 2010 2011 2012(e) 2013 (e) 2014 (e) 2015(p) 2016 (p)
Construgdo Nova -13,0 -30,0 -20,0 -13,0 -28,0 -25,0 -8,0 -1,0 0,0
Renovagdo 25 30 -1,0 -35 -5,0 -1,0 0,0 3,0 3,0
Total residencial 9,7 -208 -12,1 -85 -16,6 -11,4 -2,9 1,6 2,0
Paises do Euroconstruct 2008 2009 2010 2011 2012 (e) 2013 (e) 2014 (e) 2015(p) 2016 (p)
Constru¢do Nova -16,4 -22,5 61 3,3 -6,3 -4,0 0,1 2,6 4,7
Renovagdo 02 -39 13 1,1 -2,6 0,4 1,3 1,4 0,7
Total residencial 85 -12,7 -1,8 20 41 -1,8 0,9 1,9 2,3

Fonte: 78™ Euroconstruct Conference Notas: (e):estimado (p):previsto

Tal como o segmento dos edificios residenciais, também os edificios ndo residenciais
apresentaram em 2014, em Portugal, uma quebra de -0,6%, também muito menos acentuada

gue nos anos anteriores (em 2013 apresentou uma variacao de -16,7).

Para a média dos paises do Euroconstruct, a variacdo em 2014 nos edificios ndo residenciais, foi
positiva com 1,0%, perspetivando-se para os anos seguintes a continuagdo de variagdes de

producdo neste segmento positivas.

Quadro 21 - Edificios Ndo Residenciais (Varia¢cdo da produgdo %)

Portugal 2008 2009 2010 2011 2012(e) 2013(e) 2014(e) 2015(p) 2016 (p)
Construcio N
onstrugac Nova 1,0 -40 -85 -170 -140 -19,0 2,0 2,0 3,0
R )
enovagao 1,0 50 200 -50  -90 -10,0 3,0 3,0 4,0
Total residencial
1,0 -25 -35 -144 -128  -16,7 -0,6 2,3 3,3

Paises do Euroconstruct 2008 2009 2010 2011 2012 (e) 2013(e) 2014(e) 2015(p) 2016 (p)
Construgdo Nova

0,8 -14,0 -7,4 -0,6 -6,5 -5,2 0,6 2,7 2,1
Renovagdo
0,9 -3,4 -2,5 0,7 -3,3 -0,2 1,4 1,8 1,7
Total residencial
cralresidencia 08 95 52 00 50 2,9 1,0 2,3 1,9
Fonte: 78™ Euroconstruct Conference Notas: (e):estimado (p):previsto
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O segmento da engenharia civil apresentou, em 2014, uma variacdo positiva tanto para

Portugal como para os paises do Euroconstruct, 1,0% e 1,4%, respetivamente, intensificando a

ideia de evolugdes positivas tanto no setor como nas economias.

Estima-se que, em Portugal, o segmento da Engenharia Civil continue com variagdes positivas,

com uma estimativa de cerca de 3,8% para 2015 e 5,6% para 2016.

Quadro 22 — Engenharia Civil (Variagdo da producdo %)

Portugal 2008 2009 2010
Infra-estruturas de Transporte:
Estradas 0,0 3,0 -1,0
Caminhos de ferro -1,0 1,0 -1,5
Outros 0,0 4,0 -4,0
Total -0,2 2,6 -1,3
Total da Engenharia Civil 0,6 2,5 0,8
Paises do Euroconstruct 2008 2009 2010
Total da Engenharia Civil 0,4 0,0 -3,4

Fonte: 78" Euroconstruct Conference

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia

2011 2012 (e) 2013 (e) 2014 (e) 2015(p) 2016 (p)
9,0  -220 -20,0 2,0 2,0 5,0
12,5 -23,0 -32,0 2,0 4,0 4,0
0,5 -3,0 -28,0 -15,0 3,0 5,0
93 21,0 -23,0 2,2 2,4 4,8
82  -164 -16,4 1,0 3,8 5,6
2011 2012 (e) 2013 (e) 2014 (e) 2015(p) 2016 (p)
2,6 -8,5 -4,2 1,4 2,2 2,6

Notas: (e):estimado (p):previsto
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5. SINTESE

Nestes Ultimos anos ndo sé a economia europeia como a americana e a dos paises emergentes

sofreram alterac¢des profundas na sua atividade.

Este cendrio é claramente um dos efeitos da recente crise que a Europa atravessou, podendo
dividir-se em duas fases (2008-2011) quando o mercado da construcdo caiu cerca de 15%, a
estagnacao em 2011 e, posteriormente, um “duplo mergulho” inesperado no periodo (2012-

2013), durante o qual o sector reduziu para mais de 7%.

Também importa referir, que como consequéncia deste cenario, os trés segmentos do setor,
mercado residencial, ndo residencial e engenharia civil, viram os seus niveis de investimento
reduzirem bastante, ora pela imposicao e medidas restritivas ao investimento publico por parte
dos governos, ora pelo endividamento dos contribuintes, acompanhado de uma taxa de
desemprego elevada, ora pela falta de liquidez das entidades bancdrias. Tudo isto influenciou
gravemente o setor da constru¢dao que sendo um setor que funciona como barémetro da

economia, acabou por diretamente afetar a atividade econdémica.

No entanto e salientar que 2014, foi o ano em que se comegou a registar um crescimento

visivel na maior parte dos indicadores macroecondmicos e no proprio setor da construgao.

Segundo as projecdes do Banco de Portugal, para o periodo 2015-2017, apontam para uma
recuperacao gradual da economia portuguesa, no entanto o potencial de crescimento desta
economia esta condicionado pela “evolugdo da conjuntura internacional, pelo elevado nivel de
endividamento dos setores publico e privado, bem como pela expectavel evolugao adversa em
termos demograficos. Por seu turno, o processo de reestruturacdo produtiva e a gradual
reorientacdo dos recursos para os setores mais produtivos e mais expostos ao exterior, bem
como a continua melhoria do capital humano incorporado no processo produtivo constituem

dinamicas que tenderdo a favorecer um crescimento da produtividade.”

InCI-Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P.
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6. FONTES ESTATISTICAS




