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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

0 ano 2021 da inicio a recuperacao da economia, apds um ano que ficou marcado pela pandemia

provocada por Covid-19 que afetou profundamente a atividade econémica no mundo.

Apesar da recuperagdo econdémica, os problemas nas cadeias de fornecimento e o aumento dos

precos da energia restringiram o crescimento da atividade e do comércio a nivel mundial.

Em Portugal, o PIB registou um crescimento de 4,9% em volume, apos ter observado um decréscimo
de 8,4% em 2020, refletindo os efeitos da pandemia por COVID-19 na atividade econdmica
portuguesa.

Para esta variagao do PIB, a procura interna contribuiu positivamente, tendo verificado uma taxa de

variagao de 5,0%, com um aumento do consumo privado.

0 setor da construcao em Portugal encerrou o ano 2021 com o indice de Producdo na Construgao a
crescer 2,9% face ao periodo homologo (em 2020, tinha observado uma quebra de 3,3%), refletindo
algum retorno a normalidade face aos efeitos da pandemia por Covid-19.

0 investimento neste setor apresentou uma variagdo homéloga positiva de 3,5%.

O Valor Acrescentado Bruto no setor da construcao, apresentou, em 2021, uma taxa de variagao de

3,4% (apds uma variacao de 3,0% em 2020).

O emprego no setor cresceu 2,8% comparativamente ao ano anterior. Este setor econdmico

representa, em 2021, 6,3% do emprego total.

O numero de titulos habilitantes atribuidos para o setor da construgdo tem vindo a apresentar um
crescimento. No final de 2021, o numero de titulos habilitantes validos para a atividade da
construcao aumentou 5,3% comparativamente a 2020, o que significa mais 2861 titulos.

O numero de alvaras validos registou um acréscimo de 9,7% (+2701 alvaras validos) face ao ano
anterior. O nimero de certificados validos revelou um crescimento de 0,6% (+160 certificados

validos), comparativamente a 2020.
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1.1 Produto Interno Bruto (PIB)

Em 2021, o PIB registou um crescimento de 4,9% em volume, apds um decréscimo sem precedentes

de 8,4% em 2020, provocado pelo efeito negativo da pandemia COVID-19 na atividade econdmica.

PRrRoODUTO INTERNO BRUTO 2012/2021 - TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

4,9%

-0,9%
3

2012

2014 2015 2016 2017 2021

-4,1%

-8,4%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

A procura interna apresentou uma recuperagao em 2021, com uma taxa de variagao de 5,0%,
verificando-se uma recuperacao do consumo privado, apos ter verificado uma reducao de 5,6% no

ano anterior.

As exportagoes e importacoes de bens e servicos registaram igualmente uma recuperagao em 2021,

de 13,0% e 12,8%, respetivamente.
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COMPOSICAO DA VARIAGCAO EM VOLUME DO PIB - TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

—a——Procura Interna -7,1% | -1,9% | 2,1% | 24% 2,2%  3,3%  3,.2% | 31% -5,6% 5.0%
—=—Exportaches | 31% 72%  43%  63%  44%  84% | 41%  41% -1B6% 13.0%
Importaches | -6,3%  47% 7.9% B0% 50% B81%  50%  49% -121% 12,8%

Fonte: INE - Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

No 4° trimestre, o PIB registou uma variagdo homologa de 5,8% em termos reais, superior a registada

no trimestre anterior.

PIB A PRECOS DE MERCADO — DADOS ENCADEADOS EM VOLUME - TAXA DE VARIAGCAO
HOMOLOGA (%)

20,0%

16,5%

15,0%
10,0%

5,0% 2,8% 2,6%

0,0%
5.0%
20 2019
-10,0%

-15,0%

-20,0% -17,9%

Fonte: INE - Contas Nacionais Trimestrais (Base 2016)
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1.2 Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formacao Bruta de Capital Fixo tem verificado um comportamento irregular ao longo dos anos. Em
2021 apresentou uma variagdo anual positiva de 6,1% apos registar um decréscimo de 2,7% no ano

anterior.

EvoLucAo DA FORMACAO BRUTA DE CAPITAL FIX0 EM VOLUME / TAXA VARIACAO ANUAL (%)

FFLEEE
FE04ATE 3EO0EEE

F4E0as

T 2EERIA
aeons0  SSE0LL

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Unidade: milhdes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

0 peso da FBCF do setor da construgao na FBCF Total tem diminuido nos ultimos anos. Em 2021, o

peso do setor da construgao na FBCF Total estima-se em 49,8%.

PEso DA FBCF po SETOR DA CONSTRUGAO NA FBCF ToTAL (%)

57.5%
511%
6% azom 298%

53,43
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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A FBCF, no setor da construcao, até 2016, apresentou sempre variagdes negativas com excecao do
ano 2015 (5,1%). Em 2021, a FBCF no setor da construcdo apresentou uma taxa de variacao de
3,5%, apos ter sido, em 2017, uma das componentes que mais contribuiu para a evolucdo da FBCF

total nesse ano, registando um aumento de 12,2%.

FBCF Do SETOR DA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGCAO ANUAL (%)

122%
7.6%
51% -
g 35%
= .

=
i & 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-1.0%
-35%
-11.7%
-201%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

1.3 O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

0 Valor Acrescentado Bruto (VAB) apresentou em 2021 uma taxa de variacao positiva de 4,4%, apos

ter registado em 2020 uma taxa de variagao negativa de 7,2%.

EVOLUGCAO DO VALOR ACRESCENTADO BRUTO EM VOLUME / TAXA VARIACAO ANUAL (%)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201% 2020 2021

Unidade: milhoes de euros
Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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0 peso do setor da construgdo no VAB Total registou uma diminuicado até 2016. Em 2021 o peso do

setor da construgao no VAB Total alcancou 4,7%, valor idéntico ao de 2020.

PeEso po VAB po SETOR DA CONSTRUGCAO No VAB ToTAL (%)

4
e 47%
4,5%
42%
41% a1% A%
I 11 I I
2013

2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

4,7%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)

No setor da construgao, o VAB apresentou uma variagao positiva de 3,4% em 2021. Desde 2016,
tém sido observadas taxas de variacao positivas. Até 2014 as taxas de variagdes foram negativas, e

nula em 2015.

VAB DO SETOR DA CONSTRUGAO — TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

5,3% 5,0%

— 3,6% 3,0% 34%
00% I [l I H B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

-6,5%
-8,3%

-15,2%

Fonte: INE Contas Nacionais Anuais (Base 2016)
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1.4 0 iIndice de Precos no Consumidor

Segundo dados disponibilizados pelo INE, o indicador da inflagao em 2021 registou uma taxa de
variacdo média de 1,3%, comparando com o ano anterior de 0,0%. O aumento da taxa de variagao
do IPC entre 2020 e 2021 foi influenciado pelo comportamento da inflagao subjacente e pela

evolucao positiva dos precos dos produtos energéticos.

iNDICE DE PRECOS A0 CONSUMIDOR EM PORTUGAL - TAXA DE VARIACAO MEDIA ANUAL (%)

2,8

2012 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
-0,3

Fonte: INE - Indice de Precos no Consumidor

1.5 O Mercado de Trabalho

De acordo com as Estatisticas de Emprego do INE, a média anual da populagdao empregada em 2021
foi estimada em 4.812,3 mil individuos, registando um crescimento de 2,7% comparativamente ao

ano anterior.

POPULAGCAO EMPREGADA — TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA (%)

3,6%

2,9% 2,8% 2,7%
19% 1,8%
I I 1,2%
-1,8% -1,9%
-4,7%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: INE - Estatisticas do Emprego
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O emprego no setor da construgao, em 2021 cresceu 2,8%, comparativamente ao ano anterior. Este
setor econdmico representa em 2021 6,3% do emprego total, valor idéntico ao observado nos dois

ultimos anos.

EMPREGO NA CONSTRUCAO — TAXA DE VARIAGCAO HOMOLOGA (%)

6,1%
4,5%

l 2,8%
0,6%
Ll | o

L
l -0,2% .0,8% -

-2,5%

-4,3%

-15,9%
-18,9%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: INE - Estatisticas do Emprego

EMPREGO NA CONSTRUCAO / EMPREGO TOTAL (%)

8,1%
7,0%
I 65% 64% 65%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

67%  65% 6a% 63% 63%

Fonte: INE - Estatisticas do Emprego
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2.0 MERCADO EM PORTUGAL - INDICADORES SETORIAIS

2.1 Contextualizacao

O setor portugués da construgao encerrou 2021 com um crescimento de 2,9%, ao nivel da Producao
na Construcao, apés uma quebra de 3,3% em 2020. Os dois segmentos que compdem o indice, o
segmento da Engenharia Civil e o segmento de Construcdo de Edificios, apresentaram ambos um
desempenho positivo de 5,3% e 1,2%, respetivamente.

A atividade da construcao é considerada um dos setores impulsionadores da economia nacional, nao
so pelo seu peso na criacao de riqueza como também de emprego, sendo uma atividade fundamental

para o crescimento da economia.

2.2 Obras Particulares - Licenciadas e Concluidas

No ano 2021, observou-se um crescimento de 9,1% no numero de edificios licenciados,
comparativamente a um decréscimo de 3,9% verificado em 2020, refletindo a conjuntura originada

pela pandemia. O numero de edificios concluidos registou um crescimento de 0,9%, em 2021.
Entre os anos 2012 e 2015, o nimero de edificios licenciados manteve uma tendéncia decrescente.
ApOs o ano 2016, e até 2019, a tendéncia foi sempre de crescimento tendo atingido um acréscimo

de 19,2% em 2018.

O numero de edificios concluidos manteve uma tendéncia decrescente até 2016. Apos 2017, a

tendéncia foi de crescimento tendo atingido um acréscimo de 13,9% em 2018.

13



“ ) RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUCAO EM PORTUGAL 2021

IMPICI

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

EpIFicios LICENCIADOS E CONCLUiIDOS

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
M Licenciados | 21470 16603 15740 15297 17151 19181 22868 24117 23188 25287
Concluidos ' 22319 16454 13217 11660 10797 11165 12714 14184 15029 15171

FONTE: INE — INQUERITO AOS PROJETOS DE OBRAS DE EDIFICAGCAO E DE DEMOLICAO DE EDIFICIOS

A Area Metropolitana de Lisboa foi a regiao que expressou maior crescimento no niimero de edificios
licenciados em 2021, comparativamente ao ano anterior (19,5%). A regido Auténoma da Madeira foi

a regiao que apresentou o menor crescimento face ao ano 2020, de 3,3%.

EDIFicIOS LICENCIADOS POR LOCALIZACAO GEOGRAFICA NUTII

Area Regido Regido
Norte Centro Metropolitan Alentejo Algarve Auténoma Auténoma
a de Lisboa dos Agores da Madeira
2020 9140 6263 3720 1764 1007 842 452
w2021 9725 6673 4447 1892 1101 982 467

Fonte: INE — Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e de demolicdo de edificios

14
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A Regiao Auténoma dos Acores foi a regidao que se destacou, tendo apresentado uma variacao
homologa de 12,7%, no nimero de edificios concluidos. A regiao Norte é a regidao onde maior nimero
de edificios foram concluidos, representando 37,6% do total.

A regido da Area Metropolitana de Lisboa foi a regiao com maior decréscimo no nimero de edificios

concluidos (-6,1%, face ao ano anterior).

EDIFicios CONCLUIDOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA NUTII

Area Regido Regido
Norte Centro Metropolitana Alentejo Algarve Auténoma dos = Auténoma da
de Lisboa Acores Madeira
2020 5456 3866 2805 1295 647 645 315
w2021 5699 3925 2633 1222 614 727 351

FONTE: INE — INQUERITO AOS PROJETOS DE OBRAS DE EDIFICACAO E DE DEMOLICAO DE EDIFiCcIOS

2.3 Obras Publicas

O mercado das obras publicas apresentou em 2021, um aumento, tanto no montante contratual
como no numero de contratos realizados. O montante total contratado em 2021 aumentou cerca de
25,3% face a 2020 e o nimero de contratos de empreitadas de obras publicas também aumentou

cerca de 18,6% face ao mesmo ano.

O montante contratual das obras publicas, passou, em 2021, a representar 2,2% do PIB e 23,7% da

FBCF na construgao.

15
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MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS

2398,6
1836,8 I
2017 2018

4396,9

3509,6

27105 I
2019 2020 2021

Fonte: Portal BASE a data de 24/02/2022

PESO DO MONTANTE CONTRATUAL EM EMPREITADAS DE OBRAS PUBLICAS NO PIB E FBCF DA

CONSTRUCAO (%)

14,6%
11,7%
1,0% 1,2%
= -
2016 2017

m Peso no PIB (%)

23,7%
19,6%
15,4%
1,3% 1,9% 2,2%
) . [l
2018 2019 2020

Peso na FBCF Construgdo (%)

Fonte: Portal BASE a data de 24/02/2022; INE
Notas: PIB e FBCF: 2020: valor provisério; 2021: valor preliminar

2.4 Taxa de Juro Implicita

16
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Em 2021, a taxa de juro média anual implicita nos contratos de crédito a habitacdo fixou-se em
0,821%, inferior em 13,6 pontos base face a taxa verificada em 2020. No destino de financiamento

de Aquisicao de Habitagao, a taxa de juro média situou-se em 0,834%.

EVOLUGCAO DA TAXA DE JURO IMPLICITA NO CREDITO A HABITAGCAO

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Total 2,190%  1442% | 1456% 1269% 1,099% 1,020%  1035%  1060% 0.957%  0.821%
——tquEicBo| 2,208% | 1463% 1466% 1,276% 1,105% 1,033%  1061% 1080% 0,969%  0,834%

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitacao

Em dezembro de 2021, a taxa de juro média nos trés segmentos desceu face ao més anterior:
Reabilitacao de habitagao fixou-se em 0.976%, a construcao de habitagcao fixou-se em 0,635% e

aquisicao de habitacdo em 0,816%.

EVOLUCAO DAS TAXAS DE JURO NO CREDITO A HABITAGCAO POR DESTINO DE FINANCIAMENTO

17
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e CONSLrucdo de Habtagdo === Aquisic3o de Habitagdo Reabilitagdo de Habitag %0

1,1%

0,9%

N \\\/_.__*

0% T

0,6%

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21

Fonte: INE — Taxas de juro implicitas no crédito a habitagao

2.5 Valores Medianos de Avaliacao Bancaria

No ano 2021, o valor mediano de avaliacao bancaria da habitacao fixou-se em 1.231 euros/mz2,
traduzindo-se num acréscimo de 9,0% face ao ano 2020.
Nos segmentos dos apartamentos e moradias verificaram-se acréscimos de 10,0% e 5,9%

respetivamente.

VALORES MEDIANOS DE AVALIAGCAO BANCARIA — HABITACAO (EUROS/M2)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

I Apartamentos 816 790 789 816 852 920 1003 1135 1235 1359
Moradias 745 699 699 710 744 795 842 S00 949 1005
=—o—Total 789 758 752 774 811 871 946 1049 1129 1231

Fonte: INE — Inquérito a avaliacao bancaria na habitacao



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2021

IMPICI

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

O valor mediano da avaliacio bancéria aumentou em todas as regides. Em 2021, a regido da Area
Metropolitana de Lisboa foi a que observou o maior acréscimo, de 8,7%, comparativamente ao ano
2020. A Regiao Autonoma doa Acores foi a que observou a menor variacdo em 2021 face ao ano

2020 (3,9%).

VALORES MEDIANOS DE AVALIAGAO BANCARIA EM 2020 E 2021 POR LOCALIZACAO GEOGRAFICA NUTII -
HABITAGCAO (EUROS/M2)

Area Regido Regido
Centro Metropolitan Alentejo Algarve Auténoma  Auténomada
adelsboa dosAcores Madeira
= 2020 985 833 1500 822 1519 934 1154
2021 1060 877 1631 858 1634 970 1232

Fonte: INE — Inquérito a avaliacao bancaria na habitacao

2.6 Indice de Producio na Construcio

No ano 2021 o Indice de Producdo na Construcido aumentou 2,9% face ao periodo homoélogo
(decréscimo de 3,3% em 2020).

Os dois segmentos que compdem o indice, Engenharia Civil e Construgao de Edificios, apresentaram
um comportamento semelhante ao indice total, registando um crescimento de 5,3% e 1,2%

respetivamente.

19



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2021

IMPIC|&%

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

inpIcE DE PRODUGAO NA CONSTRUGCAO — TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA (%)

5,0%
3,0%

1,0%

2017 2018 2019 2021

-1,0%

-3,0%

-5,0%
mmmm Construgdo de Edificios Engenharia Civil —a— Total

Fonte: INE — Indices de producdo, emprego e remuneracdes na construcio

2.7 Vendas de Cimento para o Mercado Interno

Os dados disponibilizados pelas principais empresas do setor permitem analisar o quadro de vendas
de cimento para o mercado interno.
Em 2021 as vendas de cimento para o mercado interno registaram um crescimento de 5,4%

comparativamente a 2020.

VENDAS DE CIMENTO PARA O MERCADO INTERNO (MILHARES DE TONELADAS)

3738

2019 2020 2021

mmmm \/endas Cimento - Mercado Interno

Fonte: dados cedidos ao IMPIC, I.P. pelas principais empresas portuguesas no setor
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2.8 Indice de Custos de Construcio

Em dezembro de 2021, a variacdo homologa estimada do Indice de Custos de Construcio de
Habitacdo Nova (ICCHN) foi 6,8%. Os indices de custos de materiais e de mao de obra apresentaram

variacdes de 8,0% e de 5,1%, respectivamente, face ao periodo homélogo.

INDICE DE CUSTOS DE CONSTRUGAO DE HABITACAO NOVA (VARIACAO HOMOLOGA — BASE 2015 - %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mm Materiais Mao de Obra —a— Indice Total

Fonte: INE — Indice de custos de construc3o de habitacio nova

2.9 Seguranca no Trabalho

O setor da construcao continua a ser aquele onde, pela sua natureza e risco, se regista o mais elevado
indice de sinistralidade. De acordo com os dados disponibilizados pela Autoridade para as Condicdes
de Trabalho (ACT), no ano 2021, no setor da construgdo, verificaram-se 45 vitimas mortais

resultantes de acidentes de trabalho. Este valor é o mais elevado dos ultimos quatro anos.

21



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2021

IMPIC|&%

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

NUMERO DE ACIDENTES DE TRABALHO MORTAIS

2021
45
m N2 Total de acidentes
2020 Ne Ac'der:tesno Setor da
Construgdo
42
123
2019
38
Fonte: ACT
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3.0 TECIDO EMPRESARIAL DO SETOR DA CONSTRUCAO

3.1 Titulos Emitidos

A Lei n.° 41/2015, de 3 de junho estabelece o regime aplicavel ao exercicio da atividade da
construcdo, o qual prevé o exercicio da atividade de Empreiteiro de Obras Publicas (Alvara de
Empreiteiro de Obras Publicas e Certificado de Empreiteiro de Obras Publicas) e o exercicio da
atividade de Empreiteiro de Obras Particulares (Alvard de Empreiteiro de Obras Particulares e

Certificado de Empreiteiro de Obras Particulares).

Os Alvaras de Empreiteiro de Obra Publica e de Obra Particular correspondem aos antigos Alvaras
no Decreto-Lei n.° 12/2004, agora divididos em obra publica e obra particular e os Certificados de
Empreiteiro de Obra Publica e de Obra Particular correspondem aos antigos Titulos de Registo, agora

também divididos em obra publica e obra particular.

A classe do alvara de que é titular uma empresa de construcdo determina o valor limite das obras
que esta podera executar, de acordo com as categorias e subcategorias constantes do Anexo I a lei
n.°41/2015, de 3 de junho.

Em 2021 os limites sao os que constam do quadro seguinte:

CLASSES DE ALVARAS

Classe das Habilitagdes Yalores '(::i:::)“ e

: | Até 166.000 €

2 Até 332.000 €

3 Até 664.000 €

a4 Até 1.328.000 €

5 Até 2.656.000 €

6 Até 5.312.000 €

7 Até 10.624.000 €

8 Até 16.600.000 €

9 Acima de 16.600.000 €

Fonte: IMPIC, I.P

L ]
24



“ N RELATORIO
DO SETOR DA CONSTRUGAO EM PORTUGAL 2021

IMPIC|&%

dos Mercados Publicos
do Imobiliario e da Construgéo

No final de 2021 existiam, no setor da construcdo, 56.579 titulos habilitantes validos, dos quais,

30.618 Alvaras e 25.961 Certificados.

TituLos HABILITANTES VALIDOS 2012 A 2021

55968 56579

34380

30792

20315 29554 P06l
3 28329 28401 27266 26673 27917
24738, 25835 25801 [l 25961
21588 . 04
19548 1g002| 13650 O

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

m Alvaras Certficados  =—e—TotaldeTitulos
Fonte: IMPIC, I.P

Entre 2012 e 2015 observou-se um decréscimo no niumero de titulos habilitantes validos. O ano de
2016 inverteu essa tendéncia com um acréscimo de titulos habilitantes na ordem dos 6,5%. Entre
2015 e 2021, o numero de titulos habilitantes validos registou um crescimento médio anual de

2,48%.
O crescimento no numero de titulos habilitantes validos é sustentado pelo crescimento do niimero
de Alvaras. O numero de Certificados tem vindo a decrescer nos ultimos anos. Em 2021 observou-

se uma inversao desta tendéncia, com um crescimento de 0,6% face ao ano anterior.

Distribuicdo por Classe de Alvara

Em 2021, verificou-se um aumento do nimero de alvaras em todas as classes de habilitagdes, com
excecao da classe 8, onde se verificou um decréscimo de 1,9%, comparativamente ao ano anterior.
A maior variagdo foi na classe 2, com um acréscimo de 13,2%, face ao ano anterior. As classes de
habilitagcoes 5, 9 e 4 observaram em 2021 acréscimos de 9,6%, 9,1% e 9,0%, respetivamente, e face

ao ano 2020.
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Di1STRIBUICAO DO NUMERO ALVARAS VALIDOS POR CLASSE DE HABILITAGCOES

Classe 1 Classe 2 Classe 3 Clase 4 Classe S Close 6 Classe 7 Classe 8 Clase s
m2020 10055 12137 2031 1718 1266 406 163 53 88
2021 10702 13738 2147 1873 1388 441 181 52 96

Fonte: IMPIC, I.P.

Os alvards concentram-se sobretudo nas classes de habilitagdes 1 e 2, que no seu conjunto
representam 79,8% do total de alvaras validos a 31 de dezembro de 2021. As classes de habilitagoes
com menos representatividade sao as classes mais elevadas, nomeadamente as classes 7, 8 e 9,

que, no seu conjunto, representam 1,1% do total de alvaras validos no final de 2021.

Distribuicao Geografica

As regides do Norte e Centro detém um maior nimero de Alvaras e Certificados validos. A regiao
Norte detém 33,6% dos Alvaras e 37,0% dos Certificados, enquanto a regido Centro engloba 24,9%

dos Alvaras e 31,8% dos Certificados.
As regides Autonomas da Madeira e Acores sao as que detém menos titulos habilitantes validos. Em

Portugal Continental, as regidoes com menor numero de Titulos Habilitantes Validos sdo as regides

do Alentejo e Algarve.
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DisTRIBUICAO DO NUMERO DE ALVARAS E CERTIFICADOS VALIDOS POR LOCALIZAGCAO GEOGRAFICA

NuTts II
Alvards Certificados
2% 1% 16%_ 24%

& Aleniag
= Algarve
\
\ » Area Metropolitana de Lsboa
n Lamine
= Nariz
» Regio Autsnoma da Madeira
Regil o Aulanoma dos Agares

3.2 Analise da Situacao Financeira das Empresas do Setor da

"‘

Fonte: IMPIC, I.P.

Construcao no Exercicio de 2020

A atual Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, que estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da
atividade da construcao, determina que a capacidade econdmica e financeira das empresas de
construcdo € avaliada através dos valores de Capital Préprio e de racios relativos ao equilibrio
financeiro, mediante consulta a Informagao Empresarial Simplificada (IES), tendo em consideracao

os indicadores de Liquidez Geral e de Autonomia Financeira.

Desta forma, as empresas detentoras de alvara de construcao, com contabilidade organizada, devem
cumprir requisitos minimos em funcao do valor do Capital Proprio, e dos indicadores de Liquidez

Geral e Autonomia Financeira.

Foi possivel obter informagdo para proceder a analise econdmico-financeira de 30.877 empresas,
constituindo estas a base de trabalho para as analises efetuadas. A analise econémico-financeira

reporta ao ano fiscal de 2020.

As 30.877 empresas da amostra representam 61,5% das empresas com NIF portugués e com titulos

habilitantes validos.

L ]
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O quadro seguinte permite uma perspetiva da representatividade dos titulos habilitantes
pertencentes as 30.877 empresas da amostra face ao universo de titulos habilitantes (53.681 titulos

pertencentes a 50.197 entidades).

AMOSTRA DAS EMPRESAS OBJETO DE ANALISE

Habilitacdo em Obras Publicas

Total

Alvara cl.1 | Alvaracl.2 | Alvardcl.3 | Alvardcl4 | Alvardcl5 | Alvaréd cl.6 | Alvard cl.7 | Alvara cl.8 | Alvarécl.9 i Certificado
aras
Titulos validos 7407 6168 1672 1444 1113 344 148 43 84 18423 22470
Amostra 5613 51151 1515 1336 1013 320 131 40 69 15188 10190
Representatividade 75,8% 83,5% 90,6% 92,5% 91,0% 93,0% 88,5% 93,0% 82,1% 82,4% 45,3%

Habilitagdo em Obras Particulares

Total

Alvard cl.1 | Alvaracl.2 | Alvardcl.3 | Alvardcl.4 | Alvardcl.5 | Alvard cl.6 | Alvard cl.7 | Alvard cl.8 | Alvaracl.9 Alvards Certificado
Titulos validos 2644 5960 354 271 144 61 13 7 3 9457 3331
Amostra L5 37 4279 293 221 122 53 10 5 3 6523 1389
Representatividade 58,1% 71,8% 82,8% 81,5% 84,7% 86,9% 76,9% 71,4% 100,0% 69,0% 41,7%

Fonte: IMPIC, I.P.

Muitas das caracteristicas do tecido empresarial de determinada atividade sao evidenciadas pela
analise da situagao economica e financeira das empresas, tendo em consideracao alguns indicadores
econdmico-financeiros, designadamente, Capitais Proprios, Liquidez Geral, Autonomia Financeira,

com base no calculo dos quartis superior, inferior e mediana.

Nos proximos pontos ira dar-se seguimento a uma breve analise da situacao das 30.877 empresas

da amostra quanto ao cumprimento destes indicadores.

Capital Préprio

De acordo com o n.° 1 do artigo 11.° da Lei referida anteriormente, “As empresas que pretendam
realizar obras classificadas em classe superior a classe 2 devem demonstrar que o valor do seu capital
préprio é igual ou superior a 10 % do valor limite da maior das classes em que se enquadram as obras
pretendidas, ou, no caso de alguma das obras pretendidas se enquadrar na classe mais elevada
prevista na portaria referida no n.° 2 do artigo 6.°% que o referido valor é igual ou superior a 20 % do
valor limite da classe anterior.”

As empresas enquadradas neste ponto tém de cumprir valores minimos de Capital Proprio de acordo

com a classe de alvara requerida para as obras a realizar.
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O quadro seguinte identifica os valores minimos de Capital Proprio e o numero de empresas

identificadas em incumprimento.

NUMERO DE EMPRESAS COM INCUMPRIMENTO NOS CAPITAIS PROPRIOS, POR CLASSE

Valor Incumprimento
Classe maxima de | minimo de
habilita Capital
e Prop':io © Ne %
3 66 400 € 169 | 94%
4 132 800 € 148 9,6%
5 265 600 € 106 9,5%
6 531200 € 26 7,0%
Z 1062400 € 8 : 5,7%
8 1660 000 € ‘ 6 13,3%
9 3320000 € 3 ‘ 4,2%
Total 466 9,1%

Fonte: IMPIC, I.P.

Verifica-se que o nUmero de empresas incumpridoras é decrescente a medida que a classe de alvara
aumenta, obtendo-se, em termos gerais, uma taxa de 9,1% de incumprimento em relagao ao

conjunto das empresas detentoras de alvaras da classe 3 a classe 9.

Liquidez Geral

O réacio de Liquidez Geral traduz a capacidade de uma empresa assumir os compromissos de curto
prazo. Sendo um dos indicadores cujo cumprimento é exigido pela Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, as
empresas detentoras de alvarda em classe maxima superior a 2 ndo podem deter menos de 100%

neste racio.

Em 2020, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 75%

dos casos analisados, uma Liquidez Geral superior a 129%.
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Li1QuipEZ GERAL

Quartil Superior 403%
iquidez Geral
S % Mediana 2105
Quartil Inferior 129%

Fonte: IMPIC, I.P.

Tal como ja referido, este racio € requisito a ser cumprido pelas empresas que detenham classe
superior a 2.

Do total de empresas da amostra, 4.290 possuem uma Liquidez Geral inferior a 100%. Destas, 321
tém classe superior a 2, representando 6,3% do total de empresas obrigadas ao cumprimento deste

requisito.

EMPRESAS COM LIQUIDEZ GERAL INFERIOR A 100%, POR CLASSE

Classe maxima Incumprimento
de habilitacbes Ne %
3 131 7.3%
4 89 L sex
5 77 6,9%
6 15 P a0%
7 3 4,3%
8 1 2,2%
9 2 2,8%
Total 321 6,3%

Fonte: IMPIC, I.P.

Autonomia Financeira

O racio de Autonomia Financeira indica a capacidade de uma empresa fazer face aos seus
compromissos financeiros através dos seus capitais proprios.
A Autonomia Financeira é outro dos indicadores exigidos as empresas de classe superior a 2 para o

exercicio da atividade e deve ser pelo menos 5%.

Em 2020, este requisito foi cumprido pela maioria das empresas, tendo sido apresentado, em 50%

dos casos analisados, uma Autonomia Financeira superior a 36%.

L ]
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AUTONOMIA FINANCEIRA

A ia Quartil Superior 60%
Financeira |Mediana 36%
= Quartil Inferior 15%

Fonte: IMPIC, I.P.

Do total de empresas da amostra, 4.556 apresentam uma Autonomia Financeira inferior a 5%.
Destas, 155 tém classe superior a 2, representando 3,8% do total de empresas obrigadas ao

cumprimento deste requisito.

NUMERO DE EMPRESAS COM AUTONOMIA FINANCEIRA INFERIOR A 5%, POR CLASSE

Classe maxima Incumprimento
de habilitagbes Ne %
3 77 P oa3%
4 58 3,8%
S 42 3,7%
(3 11 3,0%
7 o | oo
8 3 P 67%
9 s C o sex
Total 185 3,8%

Fonte: IMPIC, I.P.

O IMPIC realizara a verificacdo dos requisitos dos operadores econémicos onde foi identificado o
possivel incumprimento, em sede de controlo oficioso dos requisitos exigidos para a emissdo do

alvard, referido no artigo 15° da Lei 41/2015 de 03 de julho.
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4. A EUROPA

4.1 Portugal e os Paises do Euroconstruct

De acordo com a Ultima conferéncia do Euroconstruct realizada em novembro de 2021, a produgao no
sector da construcado na area da Euroconstruct, tera diminuido 4,7% em 2020, um valor aqguém do
inicialmente esperado.

Estima-se que a producao no setor da construcao, na area do Euroconstruct, crescerd 5,6% em 2021,
3,6% em 2022 e cerca de 1,5% em 2023. Atualmente, o aumento dos precos das matérias-primas,
assim como a falta de mao de obra no setor, sao elementos que podem influenciar ou comprometer

0s cenarios de crescimento mais favoraveis.

PRODUCAO NO SETOR DA CONSTRUGCAO VS PIB, NA AREA DOS PAISES DO EUROCONSTRUCT
— TAXA DE VARIAGAO ANUAL (%)

5.6
B
4 5 B
4 Gl 4.5 1,5 1,2
1.9 1.6 21 : 4
]
-2
-4
-6
-B
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mm GDP, real e T 0031 C oNStruction Output

Fonte: Euroconstruct, November 2021

De acordo com quadro a seguir, verifica-se que o0 ano 2018 foi 0 ano que obteve melhor desempenho
no sector da construgdo nos paises do Euroconstruct. Portugal também verificou um crescimento de
10,3% nesse ano, tendo depois vindo a observar uma desaceleracao neste setor. Em 2020, o

crescimento foi de 3,4% estimando-se um crescimento de 0,4% em 2021 e 1,0% em 2022.
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OUTPUT DA CONSTRUCAO - TAXAS DE CRESCIMENTO REAL (%)

Total Construction Output (% change in real terms)
Country / Year Estimate Forecasts Outlook
' 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Austria 5,6 40 3,7 54 26 1,9 1,8
Belgium 31 1.1 -4.9 10,3 3,6 0,3 0,8
Denmark 1,5 3,8 10,3 5,1 2,1 g 1y
Finland 1.7 1,8 1,0 3,5 2,0 3,5 33
France 31 2,2 & P 6,7 3,8 1,7 15
Germany 2,0 1,6 0,0 -0,7 TS 0,2 -0,1
Ireland 10,2 58 -4.4 2,7 84 9,0 6,3
Italy 1,9 3,6 -4.9 15,1 5,6 -0,5 -0,5
Netherlands 74 4.9 -1,7 0,8 4.9 3,6 2,0
Norway -1,8 1,7 -0,6 6,2 25 -0,5 3,6
Portugal 10,3 84 34 0,4 1,0 1,4 1,5
Spain 6,4 46 -93 6,5 8,0 45 2,5
Sweden 1,5 -0,2 2,7 83 -1,1 -1,3 -0,3
Switzerland 0,9 -0,2 -0,3 15 0,7 0,4 04
United Kingdom 0,1 2,6 -11,9 13,4 59 3,2 3,3
Western Europe (EC-15) 2,6 2,5 438 59 36 1,3 1,2
Czechia 7,0 3,5 33 0,6 1,9 22 2,0
Hungary 20,0 16,8 6,6 33 2 7,1 34
Poland 14,4 49 -2,0 3,0 41 3,8 1,6
Slovakia 8,0 -4,7 -12,7 -6,3 51 4,8 -0,5
Eastern Europe (EC 1) 12,9 5,8 Gl 2,0 4,1 4,0 1,9
Euroconstruct Countries (EC.1s) 3.2 2,7 47 5,6 3,6 15 1,2

Fonte: Euroconstruct, November 2021

Em 2020 registarm-se quebras acentuadas na producao total da construgao na generalidade dos
paises da CE, com excecao da Dinamarca, Finlandia, Portugal, Alemanha e Suécia. Os paises com

maiores quebras foram Franca, Eslovaquia, Reino Unido, Espanha e Hungria.
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5. SINTESE

0 ano 2021 da inicio a recuperagdo da economia, apés um ano que ficou marcado pela pandemia

provocada por Covid-19 que afetou profundamente a atividade econdmica no mundo.

Os problemas nas cadeias de fornecimento verificadas neste ano, associadas ao aumento dos pregos

da energia, tém gerado constrangimentos na recuperagao.

O PIB registou um crescimento de 4,9% em 2021, apds um decréscimo sem precedentes de 8,4% em
2020, consequéncia do efeito da pandemia Covid-19 na atividade econdmica. Para esta variacdo do
PIB, a procura interna contribuiu positivamente, tendo verificado uma taxa de variagao de 5,0%, com

um aumento do consumo privado.

De acordo com as projecdes do Banco de Portugal, prevé-se que a atividade economica tera um
crescimento de 6,3% em 2022 e 2,6% em 2023, com a recuperagao das atividades mais afetadas pela

pandemia.

A FBCF apresentou, em 2021, uma variagao anual positiva de 6,1%. A FBCF em Construgao registou,
em 2021, uma taxa de crescimento de 3,5%. Entre 2022 e 2024, estima-se que a FBCF manterd um

crescimento de cerca de 6% em média, devido a aplicacao dos fundos europeus.
O indice de Producao na Construcdo encerrou o ano 2021 a crescer 2,9% face ao periodo homologo
(em 2020, tinha observado uma quebra de 3,3%), refletindo uam recuperacgao face aos efeitos da

pandemia por Covid-19.

O Valor Acrescentado Bruto no setor da construgao, apresentou em 2021 uma taxa de variacao de

3,4% (apds uma variacao de 3,0% em 2020).

omparativamente ao ano anterior, o emprego, no setor da construcao, cresceu 2,8%. Este setor
C t t t tor d t 2,8%. Est t

economico representa, em 2021, 6,3% do emprego total.
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No final de 2021, o nimero de titulos habilitantes validos para a atividade da construcao era superior

em cerca de 5,3% comparativamente a 2020, o que significa mais 2861 titulos.
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