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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

A atividade econdmica, no primeiro semestre de 2018, continuou em recuperag¢do na prossecuc¢ao do
ano anterior.

O primeiro semestre de 2018 registou taxas de crescimento do PIB positivas, ligeiramente mais
baixas que nos trimestres anteriores de 2017. O Investimento diminuiu no 22 trimestre em relagdo
ao 1%2Pelo contrario, as exportacdes e importacdes no 22 trimestre aumentaram face ao
1%trimestrede 2018.

A populagdo ativa tem vindo a crescer desde o inicio de 2017.

A taxa de desemprego tem vindo a diminuir significativamente ao longo dos trimestres. No 22
trimestre deste ano desceu para 6,7%., valor inferior em 1,2 p.p. ao trimestre anterior e 2,1 p.p em
relagao ao trimestre homdlogo de 2017.

No sector da construcdo, o Investimento bem como o VAB no 12 semestre de 2018 registaram
variacoes positivas, perspetivando-se que a producdo neste sector continue a crescer.

1.1. Produto Interno Bruto

A atividade econdmica portuguesa tem vindo a apresentar uma recuperacao ao longo destes ultimos
trimestres. O Produto Interno Bruto apresentou no 22 trimestre de 2018 uma variacdo homologa de
2,3% em termos reais (taxa superior em 0,2 p.p. a registada no trimestre anterior).

Quadro 1 — Composigao da variagdo em volume do Produto Interno Bruto — taxas de variagdo homdloga (%)

197/17 29T/17 3eT/17 4°T/17 197/18 2°T/18

Procura Interna 2,6 2,8 3,4 2,4 2,6 2,9
ExportacGes 10,1 8,1 6,2 7,3 4,7 6,8
Importagdes 9,0 7,3 8,4 7,1 5,6 7,9
PIB 2,9 3,0 2,4 2,4 2,1 2,3

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

De acordo com os dados disponibilizados pelo INE, esta variagdo do produto foi influenciada pelo
crescimento da Procura Interna que apresentou um contributo de 2,9% no 29 trimestre, em
resultado da aceleragdo do consumo privado, enquanto o investimento apresentou um crescimento
menos acentuado.

Verificou-se também uma aceleragdo das exportagdes e importagdes de bens e servigos, de 6,8% e
7,9% respetivamente.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgdo, I.P. 5
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Quadro 2 — Composi¢do do crescimento em valor (precos correntes) do Produto Interno Bruto

Unidade: milhées de euros
1°T/17 2°T/17 3°T/17 4°T/17 1°T/18 2°T/18

Procura Interna  47.148,5 47.606,0 47.963,9 48.365,4 48.845,0 49.475,2

Exportacdes 20.297,8  20.466,2 20.638,4 21.837,1 21.646,7 22.252,1
Importacdes 19.951,5  19.976,6 20.176,8 21.146,4 21.289,5 22.040,1
PIB 47.494,7  48.095,7 48.425,5 49.056,1 49.202,1 49.687,2

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

1.2. Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF)

A Formagao Bruta de Capital Fixo tem vindo a desacelerar ao longo destes ultimos trimestres. Ainda
assim registou no 22 trimestre de 2018 uma variagdo positiva de 4,1% (menos 1,2 p.p. face ao
trimestre anterior).

Quadro 3 — Formacao Bruta de Capital Fixo — dados encadeados em volume

Unidade: milhGes de euros

19T/17 29T/17 3eT/17 4°T/17 19T/18 20T/18

FBCF Total 75730  7.736,6 7.724,6 7.784,6 7.971,2 8.050,9
Taxas de Variagdao
homdloga (%) 9,7 11,4 10,0 5,9 5,3 4,1
FBCF da Construgdo 36877 36354 3.625,4 3.773,7 3.796,9 3.767,2
Taxas de Variagdo
el ) 9,5 10,0 9,4 7,9 3,0 3,6

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

A FBCF da Construgdo tem também vindo a abrandar, no entanto, no segundo trimestre de 2018
registou um ligeiro aumento face ao 12 com uma variagao de 3,6% (mais 0,6 p.p.).

Segundo dados do INE, a FBCF total resultou, em grande medida, da diminuicdo da FBCF em material
de Transporte que passou de uma variagao homdloga de 11,3% no 12 trimestre para -6,6%.

No grafico observa-se, o investimento no setor da constru¢do a acompanhar a tendéncia do
investimento na atividade econdmica.
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Grafico 1 — Formagdo Bruta de Capital Fixo — dados encadeados em volume (taxas de variagdo homdloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

1.3. O Valor Acrescentado Bruto (VAB)

A semelhanca dos anteriores indicadores macroeconémicos, também o Valor Acrescentado Bruto
tem vindo a decrescer nos ultimos trimestres, embora no 29 trimestre de 2018, este indicador
tenha acelerado ligeiramente.

Quadro 4 — Crescimento em volume do VAB

Unidade: milhGes de euros

19T/17 2°T/17 3eT/17 4°T/17 197/18 2°T/18

VAB Total 44.499,6  44.6168  44.8272 451146 453789  45.559,1
Taxas de Variagdao

homdloga (%) 2,9 2,7 2,6 2,4 2,0 2,1
VAB da Constru¢do 16541 1600, 1.564,6 1.630,3 1.645,0 1.629,7
Taxas de Variagdo

erileme (6 7,3 7,7 63 5,8 1,3 1,8

Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

No sector da construcao, o VAB tem registado o mesmo comportamento. No 22 trimestre de 2018
acelerou passando de 1,3% para 1,8%. No entanto comparando com 2017, este indicador
apresentou uma variagao mais moderada.
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Grafico 2 — Valor Acrescentado Bruto — dados encadeados (taxas de variagdo homdloga %)
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Fonte: INE Contas Nacionais Trimestrais — 22 trimestre de 2018

1.4. O Indice de Precos no Consumidor

Em junho de 2018, a taxa de variagdo homdéloga do indice de Precos no Consumidor (IPC) situou-se

em 1,5%, taxa superior em 0,5 p.p. a observada no més anterior. O comportamento deste indice
tem vindo a ser positivo desde margo de 2015.

Grafico 3 — indice de Pregos ao Consumidor (Taxa de variagdo homéloga %)
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Fonte: INE indice de Precos no Consumidor — junho de 2018

O indice Harmonizado de Precos (IHPC) portugués registou
superior em 0,6% p.p. a registada no més anterior.
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Grafico 4 — indice Harmonizado de Pregos no Consumidor (Taxa de variagdo homdloga %)
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Fonte: INE indice de Precos no Consumidor — junho de 2018

= |HPC - Espanha

1.5. O Mercado de Trabalho

O Emprego

De acordo com as estatisticas de emprego do INE, relativas ao 22 trimestre de 2018, a populacdo
ativa situava-se nos 5.226 mil individuos, traduzindo um acréscimo de 0,2% em relacdo ao 1¢

trimestre (cerca de 9,2 mil individuos).

Em relagdo a populagdao empregada, num total de 4.874,1 mil individuos no 22 trimestre de 2018
registou um acréscimo trimestral de 1,4%. Em relacdo ao periodo homdlogo de 2017 registou
também um aumento de 2,4% (cerca de 113,7 mil individuos).

No grafico observa-se a linha de tendéncia de evolugdo trimestral em 2017 e 2018 ao nivel do
emprego, verificando-se alguma oscilagdo, no entanto no 22 trimestre deste ano apresentou uma
variagao positiva de 1,4% comparativamente com os dois trimestres anteriores que apresentou

uma variagao trimestral nula.

Gréfico 5 — Populagdao empregada - Variagdo Trimestral (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 22 trimestre de 2018
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Acompanhando a tendéncia da economia, o sector da construgao registou, no 22 trimestre de 2018,
uma variagao trimestral de 3,9% (cerca de mais 11,8 mil individuos).

Em relagdo ao peso que este sector tem no emprego total, no 22 trimestre registou-se um ligeiro

aumento de 6,5% em relagdo ao trimestre anterior, correspondendo a cerca de 315,7 mil
individuos.

Grafico 6 — Emprego na Construcdo / Emprego Total - variagdo trimestral (%)
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Fonte: INE - Estatisticas do Emprego - 22 trimestre de 2018
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2. O MERCADO EM PORTUGAL - INDICADORES SECTORIAIS

2.1. Contextualizagao

O 12 semestre de 2018 continuou com a recuperagao do setor da construcao ja assinalada em 2016
comprovando-se pela observagao de alguns indicadores, nomeadamente o Investimento e o VAB no
setor, apresentando varia¢des positivas bem como o aumento do crédito a aquisicdo de habitagdo.
Também o emprego nesta drea tem vindo a recuperar, face a periodos anteriores. O numero de
desempregados na constru¢do tem vindo a apresentar uma trajetdria descendente.

No primeiro semestre de 2018, foram licenciados cerca de 10.983 edificios, representado uma subida
homdloga de 12,6%. Também o licenciamento nos edificios residenciais em construgdo nova
aumentou cerca de 25%.

A atividade da construgdo movimenta varios sectores, a montante e a jusante da sua cadeia de
producdo, dai decorrendo que seja considerado um dos sectores impulsionadores da economia
nacional, ndo sé pelo seu peso especifico na criacdo de riqueza como também de emprego, tendo em
conta o seu O6bvio efeito multiplicador, sendo, por isso, uma atividade fundamental para o
crescimento da economia.

2.2. Obras Particulares - Licenciadas e Concluidas

Pela andlise do grafico 7, verifica-se que o nimero de edificios licenciados' aumentou nos dois
primeiros trimestres de 2018 comparativamente com 2017. Tal comportamento verifica-se também
no numero de edificios concluidos’.

No 292 trimestre de 2018 foram licenciados cerca de 5,6 mil edificios (aproximadamente +19,1% em
relagdo ao mesmo trimestre de 2017) e concluidos cerca de 3,6 mil edificios (aproximadamente
+17,9% em relagdo ao mesmo trimestre de 2017).

Comparando com o 12 trimestre de 2018, o nimero de edificios licenciados registou um aumento
de 5,4% e os edificios concluidos registaram uma subida de 3%.

Fazendo a comparacdo entre fogos licenciados e concluidos verifica-se que ao longo de 2017 e nos
dois trimestres de 2018, licenciaram-se mais fogos do que se concluiram, facto que contraria os
ultimos anos no sector da construcdo que verificamos uma retragdo no investimento nesta
componente, limitando-se praticamente a concluir o que ja estava iniciado.

1O total de edificios licenciados inclui construcdes novas, ampliacdes, alteracoes, reconstrucdes ¢ demolicdes de edificios.

2 O total de edificios concluidos inclui construgdes novas, ampliagdes, alteracdes e reconstrugdes de edificios.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgdo, I.P.
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Gréfico 7 — Numero de Obras Licenciadas e Concluidas por trimestre
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Fonte: INE

Observando o grafico seguinte verifica-se quais sdo as Regibes com maior e menor
representatividade no numero total de fogos licenciados e concluidos nos dois primeiros trimestres
de 2018.

Assim, a Regido Norte representa cerca de 43%, enquanto a Regido Autéonoma da Madeira
representa apenas 1,2% no numero total de fogos licenciados.

E também a regido Norte a mais significativa no nimero total de fogos concluidos, que representa
cerca de 40% do total, enquanto a Regido Auténoma da Madeira representa apenas 1,5%.

Grafico 8 — NUmero de fogos licenciados e concluidos por Regido (19T e 29T de 2018)
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2.3. Taxa de Juro Implicita

A taxa de juro implicita® no conjunto dos contratos de crédito & habitacdo fixou-se, no més de junho
de 2018, em 1,032% (em maio 1,031%).

Grafico 9 — Taxa de juro implicita
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Fonte: INE

Segundo dados do INE, o valor do capital médio em divida para a totalidade dos contratos de
crédito a habitacdo foi de 51.908 euros (registando um aumento de 56 euros face ao més anterior).

Grafico 10 — Crédito a habitagdo por destino de financiamento
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Fonte: INE

Observando o grafico anterior, em junho de 2018, a taxa de juro implicita nos contratos com
destino a Aquisicdo de habitacdo, Construcdo de Habitacdo, e Reabilitacdo de Habitacdo foram

1,05%, 0,86% e 1,12%, respetivamente, mantendo-se praticamente idénticas as observadas nos
meses anteriores.

3 A taxa de juro implicita no crédito a habitaco reflete a relacdo entre os juros totais vencidos no més de referéncia e o capital em divida no inicio
desse més.
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2.4. Valores médios de avaliagao bancaria

Em junho de 2018, o valor médio de avaliagdo bancaria de habitagdo do total do pais situou-se em
1.180 euros/m?, representando um aumento de 0,3% face a maio (+ 4 euros/m?) e 6,1% face ao

mesmo més em 2017

Apenas a Regido Autdonoma dos Acores registou em junho um decréscimo nos valores médios de
avaliacdo face a maio do mesmo ano.

Quadro 5 — Valores médios de avaliagdo bancaria — Habitagdo (Euros/mz)

Portugal

Norte
Centro

Lisboa

Alentejo

Algarve

RA Agores

RA Madeira

Fonte: INE

Jan 18

1.153
1.035
959
1.404
977
1.446

1.013

1.279

Fev 18

Mar 18 Abr 18 Mai 18 Jun 18
1.160 1.167 1.171 1.176 1.180
1.044 1.054 1.051 1.056 1.057
955 963 959 960 965
1.422 1.420 1.423 1.428 1.447
981 973 973 981 981
1.454 1.463 1.467 1.487 1.503
1.027 1.053 1.074 1.056 1.035
1.271 1.268 1.292 1.293 1.317

Nota: Valores que correspondem a média de todos os valores de avaliagdo bancdria de habitagéo

Observando o grafico seguinte verifica-se que o valor médio da avaliagdo bancaria, nos trés

segmentos, tem vindo a crescer ao longo dos meses. Em junho, o valor dos apartamentos fixou-se
em 1.238 euros/m2 e o das moradias em 1.077 euros/mz.

s ~ ;g . ~ s . 2
Grafico 11 — Evolugdo dos valores médios de avaliagdo bancaéria (valores em euros/m°)
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2.5. Indice de produgdo na construg3o e obras publicas

Segundo dados disponibilizados pelo INE, a producdo na construcdo, corrigida dos efeitos de
calendario e da sazonalidade e tendo como base a média dos ultimos trés meses, apresentou em
junho de 2018, uma variacdo homdéloga de 4,0%, acelerando 0,4 pontos percentuais face a maio
(3,6%). Os dois segmentos observados tiveram o mesmo comportamento, com a construgdo de
edificios a registar uma taxa de variagdo homoéloga de 3,8% (3,5% em maio), assim como o
segmento da engenharia civil registou, igualmente, uma variagdo positiva de 4,3% (3,8% em maio).

Grafico 12 — indices de produgdo na Construcdo — variacdo homdloga (%)
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Fonte: INE

Refira-se que este indice comecgou a apresentar variagdes positivas a partir do inicio de 2017,
apenas com uma descida no més de junho deste ano no segmento da engenharia civil.

2.6. Vendas de cimento para o mercado interno

Quadro 6 — Vendas de cimento para o mercado interno (milhares de toneladas)

637 672 615 684 2.608 618 727 = = 1.640

6,0 5,5 5,5 -8,5 96 17,6

18,2 11,8 11,8 0,7 -3,0 8,2

Fonte: dados cedidos ao IMPIC pelas principais empresas portuguesas no sector

Os dados disponibilizados pelas principais empresas do sector permitem analisar o quadro de
vendas de cimento para o mercado interno. Verifica-se no 22 trimestre de 2018 uma significativa

melhoria nas vendas, quer em termos trimestrais quer homodlogos. Este cendrio indicia uma
performance mais positiva para o sector.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgdo, I.P.
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2.7. Indice de custos de construgdo

Segundo dados disponibilizados pelo INE, o indice de custos de construcdo de habitagdo nova
registou em junho de 2018 uma variagao homologa de 1,6% (0,1 p.p. superior a registada em maio).

Por tipo de construgdo, as taxas de variacdo homdloga dos indices relativos a Apartamentos e
Moradias registaram em junho, 1,5% e 1,6, respetivamente.

Grafico 13 — indice de custos de construgdo de habitacdo nova (variagdo homdloga %)
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2.8. Seguranca no trabalho

Segundo informacdo da Autoridade para as Condi¢des de Trabalho (ACT), até novembro de 2018
registaram-se 34 vitimas mortais no setor da construcdao num total de 108 acidentes de trabalho

mortais.

Grafico 14 — Numero de acidentes de trabalho mortais
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Nota: Informagdo atualizada a 16 de novembro de 2018
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3. O TECIDO EMPRESARIAL DO SECTOR DA CONSTRUGCAO
3.1. Titulos validos a 30 de junho

A atividade da construgdo é regulamentada por lei* (DL n.241/2015, de 3 de Junho), sendo
necessario para o seu exercicio a titularidade de um habilitacdo (alvara ou certificado), emitida pelo
IMPIC.

Consoante a classe do alvard de que é titular uma empresa de construgdo, assim se determina o
valor limite das obras que poderd executar, de acordo com as categorias e subcategorias constantes
na Portaria n.2 19/2004, de 10 de janeiro. Para 2018 vigoraram os limites que constam do quadro
seguinte:

Quadro 7 — Classes de alvaras

1 166.000 €

332.000 €
664.000 €
1.328.000 €
2.656.000 €
5.312.000 €
10.624.000 €
16.600.000 €
Acima de 16.600.000 €

V| (N[O || [WN

No final de junho de 2018, existiam no sector da construcdo 24.110 empresas habilitadas com
Alvara e 29.602 com Certificado.

Grafico 15 — Titulos habilitantes validos a 30 de Junho de 2018

24.110
29,602

Alvaras Certificados

Fonte: IMPIC

4 A nova lei da construgio, Lei n.°41/2015, de 3 de junho, veio estabelecer o novo regime aplicavel ao exercicio da atividade da
construgio, revogando o Decreto-Lei n.°12/2004, de 9 de janciro, passando a existir o exercicio da atividade de Empreiteiro de
Obras Publicas (Alvara de Empreiteiro de Obras Publicas e Certificado de Empreiteiro de Obras Publicas) e o exercicio da
atividade de Empreiteiro de Obras Particulares (Alvara de Empreiteiro de Obras Particulares e Certificado de Empreiteiro de
Obras Particulares).

5> A Portaria n.° 119/2012, de 30 de abril, (retificada pelas Declaragies de Retificacio n.° 25/2012, de 23 de maio e n.° 27/2012 de
30 de maio), estabelece a correspondéncia entre as classes e os valores das obras que os titulares de Alvard ficam autotizados a
executar.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgdo, I.P.

o . . . 17
Diregdo Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministério do Planeamento e das Infraestruturas




Relatério Semestral do Sector da Construgdo em Portugal |12 Sem. 2018

3.1.1. Distribuicao por classe de alvards

Relativamente a distribuicdo de alvaras por classes, verificou-se um acréscimo mais acentuado de
empresas classificadas na classe 2, que passou de 6.243 para 8.561 empresas habilitadas. A classe 1
apenas teve um aumento de 7,3% e a classe 9, um aumento de 4,3%.

Quadro 8 — Distribuicdo do numero de empresas por classe de alvard

Classes Junho de Junho de Var.
2017 2018 2018/2017

Classe 1 9.925 10.654 7,3%
Classe 2 6.243 8.561 37,1%
Classe 3 1.725 1.862 7,9%
Classe 4 1.256 1.420 13,1%
Classe 5 935 1.067 14,1%
Classe 6 255 282 10,6%
Classe 7 129 142 10,1%
Classe 8 45 49 8,9%
Classe 9 70 73 4,3%
Fonte: IMPIC

Ainda assim em junho de 2018, cerca de 44,2% (10.654) das empresas registadas, eram detentoras
de alvara em classe 1.

Salienta-se ainda o facto de as classes 1 e 2 representarem cerca de 79,7% do mercado das
empresas de construcao.

IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgdo, I.P. 18
Diregdio Financeira, de Estudos e de Estratégia Ministério do Planeamento e das Infraestruturas



Relatério Semestral do Sector da Construgdo em Portugal |12 Sem. 2018

3.1.2. Distribuicdo geografica

Relativamente a distribuicdo geografica (NUT Il), verifica-se que as RegiGes do Norte e do Centro
detém o maior nimero de empresas com alvard, respetivamente 34,5% e 26%.

Por classificagao distrital, Lisboa detém a maior parcela de empresas detentoras de alvara, cerca de
19,4% do total do pais, logo seguida do Porto, com cerca de 14,7%.

Grafico 16 — Distribuigdo de Alvaras por Regido NUT Il (junho de 2018)
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Fonte: IMPIC

Situagdo idéntica na distribuicdo geografica para as empresas detentoras de certificados. O Norte é
detentor de 35,8% dos certificados e o Centro, de 31,3%. Na distribuicao por distritos, Lisboa detém
cerca 15,4% e o Porto detém cerca de 14,6% de empresas detentoras de certificados de
empreiteiros de obras publicas e particulares.

Gréfico 17 — Distribuigcdo de Titulos de Registo por Regido NUT Il (junho de 2018)

RA ACORES RA MADEIRA
22% 1,4%
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4. SINTESE

Na sequéncia da recuperacao da atividade econdmica portuguesa, registada no uUltimo ano, também
2018 registou uma evolucdo positiva embora de forma mais moderada.

A economia portuguesa tende a assentar num crescimento sustentado do produto, condigdo,
também essencial para a reducdo do nivel de desemprego.

No primeiro semestre de 2018, a economia portuguesa continuou a beneficiar de um
enquadramento internacional global positivo mas mais moderado que em 2017 refletindo
essencialmente o abrandamento da atividade na industria e na construgao.

No entanto, o dinamismo do mercado imobilidrio tem sido apontado como o grande responsavel
pela recuperacdo da atividade do setor da construgdo, para além do mercado das obras publicas que
também tem contribuido positivamente.

Segundo o Banco de Portugal, as projecées para a economia portuguesa apontam para a continuacao
da recuperacdo da atividade econdmica ao longo do periodo 2018-2020, embora a um ritmo
progressivamente menor.

Ainda segundo a mesma fonte, apds um crescimento de 2,7% em 2017, o PIB devera crescer 2,3 em
2018. Este abrandamento reflete o menor crescimento das exportacdes e do investimento, em linha
com o observado no 12 semestre deste ano.
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5. FONTES ESTATISTICAS

Variaveis e fontes




