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dos, juros, depdsitos de todas as classes, contas
correntes e caixas e gavetas fechadas que se achem
abandonados.

Art. 2.° O artigo 70.° do Decreto-Lei n.° 360/71,
de 21 de Agosto, passa a ter a seguinte redacgdo:

Artigo 70.°

L — e e

2 — A caugdo pode ser feita por depdsito de nu-
merério, titulos de divida publica, afectagdo ou hi-
poteca de iméveis, garantia bancdria ou seguro de
caugdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 29
de Outubro de 1992. — Anibal Antdénio Cavaco
Silva — Jorge Braga de Macedo — Alvaro José Bri-
lhante Laborinho Liicio — José Albino da Silva Pe-
neda.

Promulgado em 24 de Novembro de 1992.

Publique-se.
O Presidente da Repiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 25 de Novembro de 1992.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL

Decreto-Lei n.° 284/92
de 19 de Dezembro

O reconhecimento da importincia e da extensdo da
balizagem maritima imp0s o estabelecimento de um
conjunto de medidas visando o seu aperfeigoamento,
uniformizacdo e generalizagdo da respectiva regula-
mentacio a todo o conjunto do territério nacional, me-
didas que foram concretizadas através do Decreto
n.° 43 207, de 8 de Outubro de 1960.

As alteragoes desde essa data verificadas, quer a ni-
vel técnico quer a nivel internacional, no Ambito da As-
sociation Internacional de Signalisation Maritime/Inter-
national Association of Lighthouse Authorities
(AISM/IALA), de que Portugal ¢ membro desde a sua
fundag@o, em 1957, determinam a necessidade urgente
de actualizar as matérias de que trata o Regulamento
em vigor, fundamentais no dmbito da eficiéncia e da
seguran¢a da navegacao.

Por outro lado, sendo previsiveis mutagdes resultan-
tes da evolugio técnica e da extensdo dos sistemas apro-
vados no ambito das organizagdes internacionais de que
Portugal é membro, entende-se necessario deslegalizar
e simplificar esta matéria, prevendo que o Regulamento
de Balizagem Maritima passe a ser aprovado por por-
taria dos Ministros competentes.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° O Regulamento de Balizagem Maritima é
aprovado por portaria conjunta dos Ministros da De-
fesa Nacional e do Mar.

Art. 2.° E revogado o Decreto-Lei n.° 43 207, de
8 de Outubro de 1960, a partir da data de entrada em
vigor da portaria prevista no artigo anterior.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 5 de
Novembro de 1992. — Anibal Antdénio Cavaco
Silva — Joaquim Fernando Nogueira — Eduardo Eu-
génio Castro de Azevedo Soares.

Promulgado em 24 de Novembro de 1992.

Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 25 de Novembro de 1992.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.

MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES
E COMUNICAGOES

Decreto-Lei n.° 285/92

de 19 de Dezembro

O incremento significativo que se tem verificado na
actividade de mediacdo imobilidria e o desajustamento
da sua actual regulamentacdo tornam indispensédvel a
reformulacdo do respectivo enquadramento legislativo.

O numero crescente de utilizadores dos servigos das
entidades mediadoras imobilidrias justifica, por si s6,
a adopg¢do de um regime que imponha aquelas entida-
des a verificagdo de determinados requisitos de orga-
nizagdo e de idoneidade, tendo como principais objec-
tivos assegurar a transparéncia da sua actuagdo e
garantir a qualidade dos servigos prestados.

Neste sentido, 0 presente regime é especialmente ino-
vador em, entre outros, dois aspectos da actividade de
mediac¢do imobilidria que se consideram essenciais: pu-
blicidade e informagéo.

Procura-se desta forma, sem prejuizo do livre acesso
ao mercado e do respeito pelo principio da liberdade
contratual entre utilizadores e prestadores de servigo,
garantir mecanismos de actuacdo e exercicio da activi-
dade que permitam, a par do correcto desenvolvimento
desta, uma eficaz actuagdo das entidades fiscalizado-
ras e dos préprios utilizadores em defesa dos seus le-
gitimos interesses.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Ambito

O exercicio da actividade de media¢do imobilidria
fica sujeito ao regime previsto no presente diploma.

Artigo 2.°
Defini¢io da actividade

Para efeitos do presente diploma entende-se por me-
diacdo imobilidria a actividade comercial em que, por
contrato, a entidade mediadora se obriga a conseguir
interessado para a compra ¢ venda de bens imobilia-
rios ou para a constituicio de quaisquer direitos reais
sobre 0s mesmos, para o seu arrendamento, bem como
na prestagdo de servicos conexos.
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Artigo 3.°

Do licenciamento

1 — O exercicio da actividade de mediagdo imobi-
lidria apenas pode ser efectuado por pessoas singula-
res ou colectivas licenciadas exclusivamente para o
efeito pelo Conselho de Mercados de Obras Publicas
e Particulares, abreviadamente designado por CMOPP.

2 — A licenca é emitida pelo prazo de trés anos.

3 — O CMOPP promovera a publicagdo na 2.* sé-
rie do Didrio da Republica das licengas emitidas.

Artigo 4.°
Requisitos gerais

1 — As pessoas singulares e as pessoas colectivas que
pretendam exercer a actividade de mediagdo imobilia-
ria devem reunir os seguintes requisitos:

a) Dispor de instalagdes exclusivamente destinadas
ao exercicio da actividade;

b) Possuirem o seguro a que se refere o artigo 9.°;

¢) Terem a situagdo regularizada perante a admi-
nistragdo fiscal e a seguranga social.

2 — As pessoas singulares e os administradores, di-
rectores ou gerentes das pessoas colectivas referidas no
numero anterior devem ainda ter capacidade para a
pratica de actos de comércio.

3 — As pessoas colectivas referidas no n.° 1 devem
ter por objecto social exclusivo o exercicio da activi-
dade de mediagdo imobilidria.

Artigo 5.°

Do uso da denominacéio

As entidades licenciadas nos termos estabelecidos no
presente diploma usam obrigatoriamente a denomina-
¢do «mediador imobilidrio» ou «sociedade de media-
¢do imobilidria», sendo o seu uso vedado a quaisquer
outras pessoas.

Artigo 6.°

Deveres das entidades mediadoras

1 — As entidades mediadoras sdo obrigadas:

a) A certificar-se da capacidade e da legitimidade
para contratar das pessoas em cujos negaicios
intervierem;

b) A propor com exactiddo e clareza os negdcios
de que forem encarregadas, procedendo de
modo a n3o induzir em erro os interessados;

¢) A comunicar imediatamente aos interessados
todo o conteido dos negécios concluidos;

d) A manter e conservar actualizado um livro de
registo e um arquivo de todos os contratos ce-
lebrados no exercicio da respectiva actividade;

e) A prestar ao CMOPP todas as informagdes re-
lacionadas com a sua actividade, a facultar-lhe
o acesso aos livros de registo, ao arquivo dos
contratos ¢ demais documentagdo, bem como
a enviar cdpia das sentengas que ponham termo
a processos em que tenham sido parte;

N A possuir e disponibilizar um livro de reclama-
¢Oes, nos termos referidos no artigo seguinte;

g) A enviar anualmente ao CMOPP documento
comprovativo do pa§amento do seguro a que
se refere o artigo 9.°;

h) A pagar as taxas a que se refere o artigo 14.°;

i) A comunicar ao CMOPP a cessacdo da respec-
tiva actividade.

2 — As entidades mediadoras sdo ainda obrigadas,
a solicitacdo dos seus clientes, a ndo revelar o nome
dos mesmos, excepto para permitir a contratacdo en-
tre estes dos negdcios juridicos resultantes da sua ac-
tuacao.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
as entidades mediadoras tém de exibir ao CMOPP os
elementos que as habilitem a realizar actos concretos
de mediagdo, sempre que por este solicitados no exer-
cicio da sua actividade fiscalizadora, por iniciativa pro-
pria ou mediante prévia reclamagdo dos interessados.

4 — Os contratos arquivados nos termos da alinea d)
do n.° 1 devem ser conservados durante os cinco anos
civis subsequentes.

Artigo 7.°
Livro de reclamagdes

1 — As entidades mediadoras devem ter, em cada lo-
cal de atendimento, um livro de reclamagdes dos utili-
zadores, com termo de abertura datado e assinado pelo
secretario-geral do CMOPP.

2 — A existéncia de livro de reclamagdes deve ser de-
vidamente publicitada pela entidade mediadora nos seus
locais de atendimento.

3 — As entidades mediadoras estdo obrigadas a dar
conhecimento, por copia, ao CMOPP, no prazo de
cinco dias, das reclamagdes que tenham lugar.

Artigo 8.°
Obrigacdo de identificagiio

As entidades mediadoras estdo especialmente obriga-
das a sua clara identificagdo, com indicagdo da deno-
minagdo e do numero da respectiva licenga, em todos
os locais de atendimento de que disponham, na publi-
cidade que desenvolvam, nos actos formais em que in-
tervenham e em toda a documentacgio respeitante a sua
actividade externa.

Artigo 9.°
Seguro

1 — Para garantia da responsabilidade emergente da
sua actividade perante os clientes, as entidades media-
doras imobilidrias sdo obrigadas a realizar um contrato
de seguro de responsabilidade civil.

2 — O capital minimo obrigatoriamente seguro, para
efeitos do disposto no niimero anterior, ¢ fixado por
portaria conjunta dos Ministros das Financas e das
Obras Publicas, Transportes ¢ Comunicagdes.

3 — O conteudo obrnigatério, e designadamente a du-
racido e o Ambito de cobertura do contrato de seguro
previsto no n.° 1, é fixado em apdlice uniforme a apro-
var por portaria conjunta dos Ministros das Financas
e das Obras Piiblicas, Transportes e Comunicagdes, me-
diante proposta do Instituto de Seguros de Portugal e
ouvida a Associagdo Portuguesa de Seguradores.

4 — No caso de cessagdo da actividade, independen-
temente da respectiva causa, o seguro responde por to-
das as obrigagOes resultantes do exercicio da actividade
em relagdo as quais tenha havido reclamagdo até um
ano a contar da data daquela cessagdo.
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Artigo 10.°

Contrato

1 — O contrato de mediac¢do imobilidria esta sujeito
a forma escrita.

2 — Do contrato constam obrigatoriamente as se-
guintes mengoes:

a) Identificagdo das partes;

) Objecto e condigdes do exercicio da mediagdo;
c) Forma de remuneracgao;

d) Prazo de duragdo do contrato.

3 — Qualquer quantia entregue pelo interessado & en-
tidade mediadora, no ambito da prestagdo do respec-
tivo servigo, presume-se que tem caracter de sinal.

4 — Tratando-se de contratos com uso de clausulas
contratuais gerais, o mediador imobilidrio deve enviar
copia dos respectivos projectos ao CMOPP e ao Insti-
tuto Nacional de Defesa do Consumidor.

5 — O contrato deve ser assinado em duplicado,
sendo um exemplar entregue ao interessado ¢
destinando-se o outro a arquivo, apds inscri¢do no li-
vro de registos a que se refere a alinea d) do n.° 1 do
artigo 6.°

6 — A omissdo da forma legalmente prescrita, bem
como do disposto no n.° 4, gera a nulidade do con-
trato, nio podendo esta, contudo, ser invocada pela
entidade mediadora.

Artigo 11.°
Alteracdes supervenientes

1 — Em caso de morte do .titula: da licenca de exer-
cicio da actividade, a regularizacdo da sua transmissao
deve efectuar-se nos seguintes prazos:

a) 180 dias a contar da morte, comprovada por
certiddo, quando ndo haja processo de inven-
tario judicial pendente; )

b) 30 dias a contar do transito em julgado da sen-
tenca de homologacdo da partilha judicial.

2 — Sdo obrigatoriamente comunicadas a0 CMOPP
todas as alteragdes que se verifiquem no pacto social,
na administragdo, direcgdo, geréncia e sede, tratando-
-se de pessoas colectivas, € na localizagdo das instala-
¢des destinadas ao exercicio da actividade no prazo de
30 dias a contar da respectiva ocorréncia, para efeito
de regularizagdo.

3 — Os prazos referidos no n.° 1 podem ser pror-
rogados pelo CMOPP por 90 dias em caso de impedi-
mento, devidamente comprovado, dos sucessiveis cha-
mados a heranca.

Artigo 12.°

Caducidade do direito de exercicio e cessaciio da actividade

1 — O direito de exercicio da actividade caduca:

a) Com a cessacdo de qualquer dos requisitos ge-
rais de acesso a actividade referidos no ar-
tigo 4.°;

b) Se o interessado ndo der inicio a actividade no
prazo de 180 dias a contar da data da emissdo
da licenga, salvo impedimento devidamente
comprovado;

¢) Pela morte do titular, tratando-se de pessoa sin-
gular, sem prejuizo do disposto no artigo an-
terior; -

d) Pela dissolugdo da pessoa colectiva;

¢) Por ter sido declarada faléncia ou insolvéncia,
enquanto ndo for levantada a inibigdo ou néo
sobrevier a reabilitacdo;

) Quando, salvo impedimento devidamente com-
provado, o exercicio da actividade seja inter-
rompido por periodo superior a um ano;

g) No termo do prazo da respectiva licenga, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2 — Fora dos casos de caducidade, a cessacdo da ac-
tividade produz efeitos na data da entrada no CMOPP
da comunicagdo referida na alinea /) do n.° 1 do ar-
tigo 6.°

3 — O CMOPP publicitara os casos de cessagdo de
actividade, independentemente da respectiva causa, por
publicagio da 2.* série do Didrio da Republica.

Artigo 13.°
Revalidagiio das licencas

1 — As licencas concedidas ao abrigo deste diploma
carecem de revalidagdo trienal.

2 — A revalidagio s6 é concedida quando a entidade
mediadora retina os requisitos necessarios a obtengao
do licenciamento previstos no artigo 4.°

3 — A revalidagio é requerida pela entidade media-
dora até 90 dias antes da data do termo da licenca,
juntando declaracdo de reunir os referidos requisitos
e os livros de reclamagdo existentes.

4 — O CMOPP pode, quando necessario, determinar
a jungdo a declaragio de elementos comprovativos de
se encontrarem reunidos alguns ou todos os requisitos.

5 — A revalidag¢do ndo é concedida quando:

a) No exercicio da sua actividade, a entidade me-
diadora tenha violado, de modo reiterado, o
disposto nos artigos 5.°, 6.°, n.° 1, alineas d)
ag),7.° 8.°¢e10.° ou prestado falsas infor-
mag0es;

b) A data do requerimento se encontre em atraso
o pagamento de taxas.

6 — Em caso de ndo revalidagdo da licenga, um
novo processo de licenciamento s6 pode ter lugar um
ano ap6s o indeferimento.

7 — Para os efeitos do disposto na alinea a) do
n.° 5, hé violagdo reiterada com a verificagdo da ter-
ceira infrac¢do as normas ai referidas, bem como com
a prestagdo por trés vezes de falsas informagdes.

Artigo 14.°

Taxas

1 — Os procedimentos administrativos tendentes ao
licenciamento das entidades mediadoras, alteracOes as
licengas e renovacdo das mesmas, bem como os demais
necessarios a boa execugdo do presente diploma, dao
lugar ao pagamento de taxas.

9 _ As taxas constituem receita do CMOPP e sdo
fixadas, bem como os procedimentos administrativos
previstos no nimero anterior, por portaria do Minis-
tro das Obras Publicas, Transportes € Comunicagoes.

Artigo 15.°
Fiscalizacéo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades, a fiscalizagdo do cumprimento
do disposto no presente diploma compete a0 CMOPP.
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2 — O CMOPP mantera actualizado um registo das
entidades mediadoras licenciadas, bem como das san-
¢Oes respectivamente aplicadas, que deve facultar a
qualquer interessado que o solicite.

3 — No exercicio da actividade fiscalizadora o
CMOPP deve dar adequado seguimento as reclamagdes
que lhe sejam apresentadas, bem como, oficiosamente,
participar ao Ministério Publico todos os actos crimi-
nalmente ilicitos praticados pela entidade mediadora ou,
no ambito do exercicio da respectiva actividade, pelos
seus administradores, directores ou gerentes.

Artigo 16.°

Outras entidades

Quando a competéncia para aplicar sang¢des pertenca
a outra entidade, deve esta, no prazo de cinco dias apds
o levantamento do auto, fazer a respectiva comunica-
¢do ao CMOPP.

Artigo 17.°

Falsas declaracgdes

Sem prejuizo da indemnizagio que ao caso couber,
a prestacdo pelas entidades mediadoras de falsas de-
claragdes ao CMOPP ¢ punivel nos termos da lei.

Artigo 18.°

Contra-ordenacdes

I — Sem prejuizo de outras sanges que se mostrem
aplicdveis, constituem ilicitos de mera ordenagdo social,
puniveis com a aplicagdo das seguintes coimas:

@) De 350 000% a 500 0008 e¢ de 4 000 000$ a
6 000 000%, a violagdo do disposto no n.° 1 do
artigo 3.°, conforme seja praticado por pessoa
singular ou colectiva, respectivamente;

b) De 250 000$ a 450 0003 e de 3 000 0003 a
5 000 0008, a violagdio do disposto no ar-
tigo 5.°, nas alineas d) a f) don.° 1 e no n.° 3
do artigo 6.°, no artigo 7.°, no artigo 8.°, no
n.° 1 do artigo 9.° e no n.° 5 do artigo 10.°,
conforme seja praticado por pessoa singular ou
colectiva, respectivamente;

¢) De 150 0003 a 300 0003 e de 1 500 000% a
3 000 0008, a violagdio do disposto nas ali-
neas g) e h) do n.° 1 e no n.° 4 do artigo 6.°
e no n.° 2 do artigo 11.°, conforme seja prati-
cado por pessoa singular ou colectiva, respec-
tivamente;

d) De 1000008 a 200 0008 e de 500 0003 a
1 000 0008, a violagdo do disposto na alinea i)
do n.° 1 do artigo 6.°, conforme seja praticado
por pessoa singular ou colectiva, respectiva-
mente;

e) De 750008 a 1250008 e de 250 000$ a
500 0008, a violagdo do disposto nas alineas a)
€ b) do n.° 1 do artigo 6.°, conforme seja pra-
ticado por pessoa singular ou colectiva, respec-
tivamente.

2 — Nas contra-ordenagdes previstas no niimero an-
terior a tentativa e a negligéncia sdo puniveis, redu-

zindo-se a metade, neste ultimo caso, os montantes mi-
nimos e maximos das coimas.

3 — Podem ser aplicadas as seguintes sangdes aces-
sérias:

@) Privagio do direito de participar em feiras ou
mercados, no caso de violagdo do disposto no
artigo 8.°;

b) Interdicdo do exercicio da actividade, no caso
de violacdo das alineas d) a f) do n.° 1 do ar-
tigo 6.°

4 — O CMOPP podera dar publicidade 4 punigdo
por contra-ordena¢do, por publicacdo na 2.? série do
Didrio da Repuiblica.

5 — Compete ao secretdrio-geral do CMOPP a apli-
cacdo das coimas e sangdes acessdrias previstas no pre-
sente diploma.

6 — O processo de contra-ordenagdo é da competén-
cia dos servicos do CMOPP.

7 — O montante das coimas reverte para o Estado
em 60% e para 0 CMOPP em 40%.

Artigo 19.°

Disposi¢do transitéria

1 — As entidades que, a data da entrada em vigor
do presente diploma, se encontrem autorizadas a exer-
cer a actividade de mediacdo imobilidria devem, no
prazo de 30 dias, declarar ao CMOPP que pretendem
manter-se no exercicio da actividade.

2 — No prazo maximo de 180 dias a contar da data
da declaragdo referida no nimero anterior, devem os
interessados requerer a0 CMOPP a emissio de licenga,
nos termos do presente diploma.

3 — Até ao termo do processo de licenciamento re-
ferido no mimero anterior a declaragdo constitui titulo
bastante para o exercicio da actividade.

4 — O incumprimento do disposto nos n.% 1 e 2 ori-
gina a caducidade do direito de exercicio da actividade.

Artigo 20.°

Norma revogatéria

S&o revogados o Decreto-Lei n.° 43 767, de 30 de Ju-
nho de 1961, o Decreto-Lei n.° 43 902, de 8 de Setem-
bro de 1961, a alinea a) do artigo 2.° e o n.° 2 do ar-
tigo 3.° do Decreto-Lei n.° 301/75, de 20 de Junho,
a alinea a) do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 458/76, de
9 de Junho, e a alinea e) do artigo 14.° do Decreto-
-Lei n.° 513-Z/79, de 27 de Dezembro.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 24
de Setembro de 1992. — Anibal Antdnio Cavaco
Silva — Jorge Braga de Macedo — Alvaro José Bri-
lhante Laborinho Liicio — Joaquim Martins Ferreira
do Amaral — Carlos Alberto Diogo Soares Borrego.

Promulgado em 4 de Dezembro de 1992.
Publique-se.
O Presidente da Repuiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 9 de Dezembro de 1992.

O Primeiro-Ministro, An/bal Anténio Cavaco Silva.

aft



