“Linhas gerais do regulamento n.° 276/2019, de prevencao
e combate ao branqueamento de capitais e ao

financiamento do terrorismo”’

Direcao de Inspecao




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT




Pacote Legislativo relevante

em sede de BCFT
«\

—
Lei n.° 83/2017, de 18/08 - Estabelece as medidas de CBFT;

Lei n.° 89/2017, de 21/08 — Regime juridico do Registo Central do
Beneficiario Efetivo (RCBE);

Lei n.° 97/2017, de 23/08 — Regula a aplicacdo e a execucao medidas
restritivas aprovadas pela ONU/UE.;

Lei n.° 92/2017, de 22/08 - Proibicao de utilizacao de numerario em
transacbes de montante = > a € 3.000,00.



Regulamento n.° 276/2019, de BCFT




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

* O regulamento tem 24 artigos repartidos pelos seguintes capitulos:
- Capitulo | - Objeto e ambito de aplicacao (arts. 1.° e 2.°);
- Capitulo Il - Dos deveres gerais e das medidas restritivas (arts. 3.° a 13.°);
- Capitulo Il - Do dever de comunicacao de atividades imobiliarias (arts. 14.° a 20°);
- Capitulo IV - Disposicoes finais (arts. 21.° a 24.°).

* 3 Anexos:

A - Comunicacao de atividade imobilidria e do RCN
B - Comunicacao de elementos de transagao imobilidria ou contrato de arrendamento

C - Listagem exemplificativa de indicadores de suspeicao no setor imobilidrio
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT
« PRINCIPAIS ALTERACOES:

1. Ambito subjetivo das entidades obrigadas

2. Deveres gerais (identificacao, controlo, comunicacao
de irregularidades, formacao e medidas restritivas)

3. Deveres especificos (comunicac6es obrigatdrias)
4. Implementacao do Novo Regulamento BCFT
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

1. AmbItO SUbetIVO (arts. 1.°,2.° € 20.% n.° 2 do Reg)

* Alargamento das entidades obrigadas (Lei n.° 83/2017):

* Alineab), do n.°1do art.° 2°:

* Atividades imobilidrias», qualquer uma das seguintes atividades
econdmicas:

* [) Mediacdo imobilidria;

* {'i) Compra, venda, compra para revenda ou permuta de
imoveis;

«iii) Arrendamento de bens Imdveis;

* iv) Promocao imobiliaria;
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Regulamento n.’ 276/2019, de BCFT

1. AmbItO SUbOEtIVO (arts. 1.°,2.°€ 20.% n.° 2 do Reg)
* Alargamento das entidades obrigadz - 017

+ Entidades financeiras — Todas as entidades financeiras desde que exercam
ou pratiquem atos materialmente subjacentes ao exercicio de uma
atividade imobiliaria (compra, venda, compra para revenda, permutas, etc.)
estdo obrigadas a efetuar as comunicagdes previstas no artigo 46° da Lei;

Ex: OIC’s, SIGI's e Instituicbes de crédito - Estao obrigadas a proceder a
comunicacao prevista no art. 46° da Lei — Leitura conjugada do art. 2°, n.’ 1,
alinea b) e art. 4°, n.°1, alinea d), 46°, 89° e 91° da Lei.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

Deveres das entidades In
da Lei n. 83/2017 ——

: . Deveres especificos
Deveres Gerais Deveres em caso de suspeitas
(IMPIC, I.P.)

* Dever de identificacao e e Dever de comunicagao e Dever de comunicagao da data
diligéncia * Dever de abstencao deinicio de atividade

e Dever de conservacao e Dever de recusa e Dever de comunicag¢ao de

* Dever de formagdo * Dever de colaboracdo elementos de transacdo

* Dever de controlo « Dever de ndo divulgacdo ImglalliEh

e Dever de comunicag¢ao de
elementos de contrato de
arrendamento com renda
mensal igual ou superior a
2.500 euros

* Dever de comunicagao do RCN

¢ Dever de exame
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Novo Regulamento BCFT

2. Deveres Gerais (de identificacao)
-’

* As entidades com atividades imobiliarias quando estabelecem relac6es de
negocio/transacdes ocasionais devem assegurar o conhecimento da identidade
do cliente (pessoa singular, pessoa coletiva ou um centro de interesses coletivos
sem personalidade juridica), através de varios elementos identificativos
explicitamente exigidos pela Lei (arts. 24.° e 25.°);

* Beneficiario Efetivo p/efeitos da Diretiva, sao pessoas singulares que detém,
seja de forma direta ou indireta, a propriedade das participacbes sociais ou, por
qualquer outra forma, o controlo efetivo de uma sociedade (art. 2.°, n.° 1, alinea

h));
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de identificacao)
-’

* A identificacao do cliente deve ser entendida num sentido lato, considerando-se
que o conhecimento de um conjunto de caracteristicas do cliente/interveniente
ultrapassam a mera recolha de elementos de identificacao pessoal

* Quanto mais aprofundado e comprovado for o conhecimento do cliente,
interveniente ou da operacdo, maior sera a capacidade de se aferir o grau de
suspeicao, tendo em conta a natureza da relacao de negdcio estabelecida

* Instrumento: Questionario para recolha informacao do cliente/interveniente
* Momento: antes do estabelecimento da relacdo de negécio (CPCV ou CV)

« Evidéncia: Registo escrito dos procedimentos efetuados (arquivo 7 anos)
13



Fotografia Pessoa

Singular

Nome Completo

Assinatura

Data de nascimento e
Naturalidade

Nacionalidade (documento
de identificacdo)

Outras nacionalidades, se
aplicavel

N.° identificacao fiscal ou
equivalente Entid.
Estrangeira

Profissdo e entidade
patronal se aplicével
Endereco residéncia
permanente ou diverso do
domicilio fiscal

PEP'S
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Identificac@o dos representantes
dos clientes

Habilitagao legal em representacdo
dos clientes

Denominagdo e objeto da
entidade, CAE, Pais de constitui¢do

Morada da sede social, sucursal,
estabelecimento estavel

N.® identificacdo da P. Coletiva ou
equivalente Entidade Estrangeira

Identidade dos titulares
participagdes no capital e direitos
de voto de valor = ou superior a 5%

Identidade dos titulares érgao
administra¢do e quadros
superiores c/poderes de gestao

Beneficidrio efetivo do cliente e
interveniente

Regulamento n.° 276/2019, de BCFT
2. Deveres Gerais (de identificacao e diligéncia)

Pessoa
coletiva




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de identificacao)

.° Reg):
a) Quando efetuem transacdes ocasionais: montante =/superior 15 mil euros;

* Tarefas a executar no cumprimento dever de identificacao: (z

b) Quando suspeite que as operacdes possam estar relacionadas ¢/BCFT;

c) Quando existam duvidas sobre a veracidade ou a adequacdo dos dados de
identificacdo dos clientes previamente obtidos;

d) Obter informacdo sobre a finalidade e a natureza pretendida da relacdo de
negocio;

e) Obter informacdo sobre a origem e destino dos fundos movimentados
quando o perfil de risco do cliente ou as carateristicas da operacdao o
justifiquem;

f)  Efetuar um acompanhamento continuo da relacdo de negdcio.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de identificacao)

Tarefas a executar pelas entidades obrigadas na ident||¥|I Acac

efetivo (arts. 5.°a 9.° Reg):
a) Adocdo de todas as medidas para aferir da qualidade do beneficidrio efetivo
(art. 31.° da Lei)

b) A obtencdo de informacdo sobre a identidade do beneficidrio efetivo do
cliente (art. 32.° da Lei)

c) Verificar a identidade do beneficiario efetivo (art. 32.° da Lei)

0 beneficiario

* Consulta da informacao constante da base de dados do RCBE

* As entidades obrigadas mantém um registo escrito de todas as a¢bes destinadas
a dar cumprimento aos procedimentos acima mencionados, que deve ser
conservado por 7 anos e ser disponibilizado ao IMPIC, I.P.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo)
\

* As entidades com atividades imobilidrias devem definir e assegurar a

““ (...) aplicacao efetiva de politicas, procedimentos e controlos internos que se
mostrem adequados ao cumprimento dos deveres e proporcionais a natureza,
dimensao e complexidade da entidade e da atividade por ela prosseguida”

(art. 12.° da Lei e art. 4.° do Reg).
Como criar um sistema eficaz?
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT
2. Deveres Gerais (de controlo)

T ===

Definicao de um modelo eficaz

de gestao derisco

Designacao de
responsavel
pelo controlo do
cumprimento
das normas
legais e
regulamentares

Desenvolvimento
de politicas,
procedimentos e
controlos e
matéria de
aceitacao de
cliente

Definicao de
programas
adequados

de formacao

continua dos
colaboradore

s da entidade

Desenvolvimento
de politicas e
procedimentos em
matéria de
protecao de dados
pessoais

A instituicao de
sistemas e
processos
formais de

recolha,
tratamento e
arquivo da
informacao




Novo regulamento BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo

** Sao consideradas de maior risco, nomeadamente,
de acordo com os Anexos Il e lll da Lei.

Em razao do local Em razao do cliente Em razao do servico

A existéncia de
entidades que agem
como intermedidrio
financeiro do cliente

Paises sujeitos a PEP’S, Entidades cujo
sangoes, embargos ou beneficiario efetivo ndo
medidas similares pode ser identificado

Paises, territdrios e Clientes que requerem Pagamentos por terceiros
‘ servicos de forma ndo nao conhecidos e de servigos

regloes C,Om r?g,l'm?s de convencional e com p/ocultar indevidamente o
tributagao privilegiada utilizacdo de numerdrio beneficirio efetivo
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo)

‘\’

* Em suma, um modelo eficaz de gestao de risco visa,
assegurar que as entidades com atividades imobiliarias
efetuam a identificacao e avaliacao dos riscos concretos
de BCFT que surgem no contexto da sua atividade
profissional, de forma a prevenir tais situacoes.




Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo)

Responsavel pelo Cumprimento Normativo - c

* A figura do RCN (art. 16° da Lei), atenta a natureza, a dimensao e complexidade da
atividade desenvolvida pela entidade obrigada, ¢ um mecanismo que:

* permite ao supervisor/fiscalizador ter um conhecimento mais adequado da
realidade concreta da entidade obrigada;

* permite a entidade obrigada manter um acompanhamento e um controlo
mais adequado e rigoroso quanto ao cumprimento dos deveres preventivos
previstos na Lei.

* Atenta a realidade do setor imobilidrio, a figura em causa nao sera obrigatdria
em todas as entidades (art. 10.° Reg).
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Regulamento n.” 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo)

Responsavel pelo cumprimento normativo - art. 10.° R

+ Entidades sujeitas obrigadas a ter RCN: (art. 10.°, n.° 1 do Reg):

* Sociedades por quotas ou empresario em nome individual cujo n.° de colaboradores,
em regime de contrato de trabalho ou de prestacao de servicos seja superior a 5;

+* Sociedade andnima.

* QOutras entidades nao sujeitas: as funcdes de RCN devem ser materialmente asseguradas
por representante legal da entidade ou por colaborador designado;

# Comunicagdo ao IMPIC, I.P. - Anexo A — 60 dias Uteis (n.°s 3 e 6 do Reg) a contar da data
da designacao ou de eventual alteracdo a designacdo (20 dias Uteis — n.° 5 do Reg);

* Requ15|tos de idoneidade, qualificacdo profissional e disponibilidade (art.16.°, n.°3 da Lei
e art. 10.°, n.° 2 do Reg).
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Regulamento n.” 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de controlo)

Comunicacao de irregularidades (art. 20.°

* As entidades obrigadas terdo de criar, atenta a sua a natureza, a dimensao e complexidade
da atividade desenvolvida:

* Canais especificos, independentes e anénimos que internamente assegurem, de forma
adequada, a rececao, o tratamento e o arquivo das comunicacdes de irregularidades
relacionadas com eventuais violacbes a Lei, a0 regulamento e as politicas e aos
procedimentos e controlos internamente definidos em matéria de prevencao do BC/FT;

* Elaborar um relatério contendo uma indicacao sumadria das comunicac¢des internas
recebidas e do respetivo processamento para disponibilizacao imediata ao IMPIC, I.P.,

apos solicitagao.
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Novo Regulamento BC/FT

2. Deveres Gerais (de exame)
e __

Lista exemplificativa de potenciais fatores de suspeicao no setor do imobiliario

* O regulamento passa a conter um Anexo C com a lista exemplificativa de
potenciais indicadores de suspeicao a serem considerados pelas entidades
obrigadas no ambito do cumprimento do dever de exame.

* A listagem ¢é meramente exemplificativa e enumera os indicadores ja
identificados interna e internacionalmente como sendo relevante para o setor do
imobilidrio.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (de formacao)
-’

« Dever de formacao (art. 55.°da Lei e art. 11.° do Reg)

* A formac¢do continua a ser obrigatdria, em moldes ligeiramente diferentes
do previsto no Regulamento n.° 282/2011, colocando-se o enfoque na
exigéncia do programa de formacao conter uma drea dedicada a métodos e
mecanismos de implementacao de andlise de risco setorial e individual
referentes ao imobiliario. (art. 55.°)

* Adequacao das exigéncias de formacdao a estrutura e dimensao das
entidades imobiliarias.

Como estd prevista esta situacao no novo Regulamento?
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

o ~
2. Deveres Gerais (de formacao)
-’
* Frequéncia de programas de formacao (art. 11.°, n.° 5 do Reg):
* Entidades com 1-5 colaboradores — uma acao de formacao em cada 2 anos civis;
* Entidades com 6-10 colaboradores — uma acao de formacao p/cada ano civil;

* Entidades com mais de 10 colaboradores asseguram de forma rotativa que os seus
colaboradores recebam formacdo adequada — uma acdao de forma¢dao no minimo por
cada ano civil, com a presenca em todas do RCN.

* Registo atualizado e completo das a¢6es de formacao (art. 11.°, n.° 7 do Reg)
+ Disposicao transitdria (art. 21.° n.°s 1 e 2 do Reg):

* 6 meses apOs a admissao ou nomeacao do colaborador

* A formacao jarealizada serd contabilizaga para cumprimento deste normativo



Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

2. Deveres Gerais (Medidas Restritivas)

Para cumprimento do disposto no art. 21.° da Lei n.° 83/2017m$ 10.° € 27°
da Lei n.° 97/2017, as entidades com atividades imobiliarias devem adotar os
meios e mecanismos necessarios para, enquanto entidades executantes,
assegurarem o cumprimento dos deveres previstos na referida Lei n.° 97/2017.

O art. 13.° do Reg vem estabelecer os objetivos a alcancar e os procedimentos
que as entidades obrigadas devem assegurar neste ambito.

O IMPIC, I.P. envia regularmente e de forma automatica a todas as
associacdbes do setor do imobiliario e disponibiliza no site informacao
divulgada pelas entidades competentes nacionais (MNE/GPEARI) sobre
medidas restritivas aprovadas pela ONU/UE.

27



Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

3. Deveres Especificos
-’

* Novos deveres especificos previstos nos arts. 14.° a 20.° do Reg
para as entidades com atividades imobiliarias:

#* Modelo comunicacdo de atividade imobilidria (Anexo A do Regulamento)
(entidades ndo financeiras com atividade de arrendamento de imdveis)

* Modelo comunicacdao de atividade Imobilidria - Ponto 3 - identificacao do
Responsavel pelo Cumprimento Normativo (Anexo A do Regulamento)

(aplicavel as entidades - art. 10.°, n.° 1 do Reg)
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

3. Deveres Especificos
-’

* Novos deveres especificos previstos nos arts. 14.° a 20.° do Reg
para as entidades com atividades imobilidrias:

* Modelo comunicacdo de elementos relativos aos contratos de
arrendamento cujo valor de renda mensal seja igual ou superior a 2.500
euros (Anexo B do Regulamento)

(entidades com atividade de arrendamento de imdveis)

* Modelo comunicacdo de elementos de transacao imobilidaria em que
intervenham (Anexo B do Regulamento)

(entidades financeiras com atividades imobilidrias)
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

3. Deveres especificos

* Prazo para o cumprimento das comunicacoes obrigat

* Modelo comunicacdo da data de inicio de atividade (art. 19.°, n.° 1 do Reg) -
60 dias a contar da data declarada para efeitos fiscais/entrada em vigor
regulamento;

* Modelo comunicacao de elementos de transacdo imobiliaria e de contrato
de arrendamento efetuados (art. 20.% n.° 1 do Reg)

a) Transac¢Oes efetuadas no 1.° semestre de cada ano, até 31/08)
b) Transacdes efetuadas no 2.° semestre de cada no, até final do més
de fevereiro do ano seguinte

Proposta IMPIC, I.P.: alteracdo a Lei n.° 83/2017: Prazo numa base trimestral
30



Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

4. Tarefas a realizar pelo IMPIC, I.P.
O IMPIG, I.P. ird adequar a sua acao tendo em conta:

* Os deveres preventivos constantes da Lej;
* A estrutura e dimens3do das entidades imobilidrias obrigadas;

* Ao risco inerente a cada uma das atividades e ao tipo de clientes e produtos
em causa;

« Elaborar FAQS e questionario (dever de identificacao e diligéncia);

* Colaborar ativamente com as entidades imobilidarias (individual e
coletivamente via associacdes do setor imobilidrio), com o objetivo de as
dotar dos instrumentos necessarios (questiondrios, guias, indicadores, boas
praticas, etc.) a uma efetiva andlise de risco de natureza orgéanica por estas;

« Sessoes esclarecimentos: Maio/ Junho, Lisboa/Porto (inscri¢do site IMPIC)
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

. Tarefas a realizar p/entidades
\

’
Assegurar:

* O cumprimento dos deveres preventivos constantes da Leij;

*  Adequar as politicas e os procedimentos a estrutura interna e dimensao
da entidade imobilidria;

* Dotar os colaboradores de formacdao adequada ao cumprimento dos
procedimentos legais e regulamentares;

* Designar o responsavel pelo cumprimento normativo;
* Efetuar as comunica¢des obrigatdrias ao IMPIC, I.P. - Anexos A e B.
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Conteudos disponiveis no site do IMPIC IP relativos

ao Branqueamento de capitais
www.impic.pt

Link acesso ao portal Comissao de BCFT; \’

http://portalbcft.pt/pt-pt

| Link acesso no site IMPIC - Areas estratégicas;

http://www.impic.pt/impic/pt-pt/iniciativas-estrategicas/prevencao-e-combate-ao-branqueamento-de-capitais-e-ao-
financiamento-do-terrorismo -

 Link acesso no site IMPIC - area servicos on-line;
http://www.impic.pt/impic/pt-pt/area-reservada/login

| Link acesso no site IMPIC - Medidas restritivas ONU/UE

https://www.un.org/sc/suborg/en/sanctions/un-sc-consolidated-list
https://eeas.europa.eu/headquarters/headquarters-homepage/8442/consolidated-list-sanctions_en

~ email: informa.lei83@impic.pt — esclarecimentos sobre a lei e regulamento

| FAQS: em revisao
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