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|NTRODUCAO

O presente relatdrio visa analisar os dados econdmico-financeiros das empresas (sociedades e
empresarios em nome individual com contabilidade organizada) detentoras de licenca de mediagdo
imobiliaria, relativamente ao exercicio de 2013, nele se destacando os seguintes aspetos:

= Anadlise do tecido empresarial da fileira do imobilidrio segundo a dimensdo das empresas —
Grande, Média, Pequena ou Microempresa;

= Analise da situacdo econémico-financeira das empresas, reportada ao ano de 2013, através
dos seguintes indicadores:

- Capital Proprio;

- Liquidez Geral;

- Autonomia Financeira;

- Solvabilidade;

- Resultado Liquido do Exercicio;
- Rentabilidade dos Capitais Proprios;
- Rentabilidade do Ativo Total;

- Endividamento;

- Estrutura de Endividamento;

- Custos com Pessoal;

- Volume de Negdcios.

=  Para cada um destes indicadores, uma breve analise tendo em considerac¢do os valores dos
quartis superiores, medianas e quartis inferiores;

= Destaque das 20 maiores empresas de mediacdo imobilidria, tendo em consideracdo o
indicador Volume de Negdcios, comparando-as com todo o sector, tanto a nivel de Volume
de Negdcios, como com os Custos com Pessoal, como ainda a nivel dos indicadores
econdmico-financeiros atras referidos.

.. Instituto dos Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina 6
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1. [ESTRUTURA DO TECIDO EMPRESARIAL DA FILEIRA DO IMOBILIARIO

O sector da construcdo e do imobilidrio contava, no final do ano de 2013, com 56.712 sociedades, o
gue representa cerca de 17% do total das 331 mil empresas ativas na economia portuguesa.

Esse segmento de 17% era constituido por empresas que exerciam atividades imobilidrias (6%) e de
construgdo (11%).

Grafico 1 — Representatividade do sector da construgdo e do imobilidrio em 2013

m Construgdo
HImobilidrio

B Outras empresas ativas

Fonte: InformaDB

No entanto, dos 6% das empresas que exerciam atividades imobilidrias, em 2013, nomeadamente,
promocdo imobilidria, avaliagao imobilidria, compra e venda de bens imdveis, angariacdo imobilidria
e mediacdo imobilidria, entre outras, apenas 3.104 empresas (14,8%) eram detentoras de licenga de
mediagdo imobilidria.

Grafico 2 — Representatividade das empresas titulares de licenga de media¢do imobilidria (2013)

25.000
20.000 -+
15.000 -
10.000 -
5.000 -
Empresas da fileira do imobilidrio Empresas titulares de licenga de
mediagdo imobiliaria
Fonte: InformaDB e IMPIC
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De acordo com o artigo n.2 2 do Anexo do Decreto-Lei n.2 372/2007, de 6 de novembro, a dimens&o
das empresas é caracterizada da seguinte forma:

Quadro 1 — Caracterizagdo das empresas por dimensao

>250 >50 M€
<250 <soMe
<50 <10M€
10 <2me

Assim, tendo em conta o numero de efetivos e o volume de negdcios das 2.191 empresas analisadas,
detentoras de licenca de mediacdo imobiliaria em 2013 e com informacao financeira disponivel,
obteve-se a seguinte estrutura do respetivo tecido empresarial:

Grafico 3 — Distribuicdo das empresas de mediagdo imobilidria por dimensdo (2013)

2%

= Microempresa

B Pequena Empresa

Fonte: IMPIC

Conclui-se, entdo, que 98% das 2.191 empresas analisadas sdao microempresas e apenas 2% sdo
pequenas empresas, nao existindo na fileira do imobilidrio, em 2013, médias ou grandes empresas
de media¢do imobilidria.
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Das 3.104 empresas de mediagdo imobilidria, que em 2013 eram detentoras de licenga de mediagdo
imobilidria, apenas 385 (12,4%) tinham registado o uso de marca.

Grafico 4 — Representatividade das empresas de mediagdo imobiliaria com uso de marca (2013)

B Empresas com uso de marca

W Empresas sem uso de marca

Em 2013, as cinco marcas mais frequentemente utilizadas pelas empresas de mediacdo imobiliaria
foram a REMAX, a ERA, a Decisées&Solucdes, a Century21, e a ComprarCasa, representando,
respetivamente, cerca de 28,8%, 28,3%, 15,6%, 13,8% e 8,1% do total das empresas com uso de
marca (254).

Grafico 5 — Distribui¢do das marcas de media¢do imobiliaria (2013)

DecisGes e Solugdes Century 21
60 53

ComprarCa_’sa"""’
31

Veigas; 7

Hall; 5

ERA Engel & Volkers ; 4
109
Lardesonho; 3
Laforét; 2
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2. ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA DAS EMPRESAS DE MEDIACAO IMOBILIARIA
EM 2013

Com vista a uma caracterizagdo genérica das empresas de mediacdo imobilidria reguladas pelo
IMPIC, analisou-se os dados financeiros disponiveis, relativos ao ano de 2013, de 2.191 empresas, o
que corresponde a uma amostra de cerca de 71% do numero total de empresas que, no final de
2013, eram detentoras de licenca de mediacdo imobilidria (3.104 empresas).

Quadro 2 — Representatividade da amostra das empresas objeto de andlise

N2 de Licengas de Mediagdo Imobiliaria 3.104
N2 de Empresas Amostra 2.191

Representatividade

Fonte: IMPIC

[[]

A andlise da situacdo econdmica e financeira destas 2.191 empresas foi efetuada através de diversos
indicadores, designadamente, Capital Proprio, Liquidez Geral, Autonomia Financeira, Solvabilidade,
Resultado Liquido do Exercicio, Rentabilidade dos Capitais Prdprios, Rentabilidade do Ativo Total,
Endividamento, Estrutura do Endividamento, Custos com Pessoal e Volume de Negdcios.

N3o foi, no entanto, possivel obter todos os dados financeiros necessarios aos cdlculos dos referidos
indicadores para as 2.191 empresas. Assim, na andlise de cada indicador serd quantificada a amostra
utilizada, dando conta do respetivo nimero de empresas.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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2.1. Capital Préprio

O valor de Capital Préprio é o valor liquido do patrimdnio de uma empresa, ou seja, a diferenca entre
tudo aquilo que a empresa possui (ativo) e o que deve a terceiros (passivo).

Em 2013, o valor mediano de Capital Préprio foi de 5.000€, isto é, metade das empresas de mediagao
imobiliaria analisadas apresentaram valores de Capital Prdprio superiores a 5.000€, tendo a outra
metade registado montantes inferiores a esse valor.

Quadro 3 — Capital Préprio

N.2 de Empresas

Indicador
2.191

Quartil Superior 33.241 €
Capital Préprio )
(€)
Quartil Inferior -11.090 €

Fonte: IMPIC

No entanto, verificou-se uma significativa discrepancia de valores de Capital Préprio apresentados
pelas empresas analisadas, tendo-se apurado um valor maximo de Capital Préprio de 4.092.973€ e
um valor minimo de -343.484¢€.

Grafico 6 — Capital Préprio

33.241¢€

5.000€

-11.090€

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

Ao nivel de quartis, verificou-se que 25% das empresas analisadas (547) apresentaram valores de
Capital Préprio superiores a 33.241€, tendo outras tantas empresas apresentado valores inferiores a
-11.090€.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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Numa analise mais detalhada, constatou-se que 70,5% das empresas analisadas possuiam um valor
de Capital Préprio inferior a 25.000€, subindo essa representatividade para 81,3% no caso de valores
liqguidos patrimoniais inferiores a 50.000€.

Quadro 4 — Capital Préprio

Capital Proprio (CP)

P <0 CP>20e [CP=5.000€e |CP225.000€ e |CP 2> 50.000€ e |CP > 100.000€ e CP > 500.000€
< 5.000€ < 25.000€ < 50.000€ < 100.000€ < 500.000€

N.2 de Empresas

% 39,6% 10,5% 20,4% 10,8% 9,7% 7,8% 1,2%
% acumulada 39,6% 50,0% 70,5% 81,3% 91,0% 98,8% 100,0%

Fonte: IMPIC

Apenas 26 empresas de mediacdo imobilidria (1,2%) apresentaram valores de Capital Prdprio
superiores a 500.000€.

Grafico 7 — Capital Préprio

1,2%

7,8%

mCP<0

B CP < 5.000€

10,8% B CP < 25.000€

B CP < 50.000€
CP < 100.000€
CP < 500.000€

CP 2 500.000€

10,5%

Fonte: IMPIC

Do lado oposto, destacam-se as 867 mediadoras imobilidrias que, em 2013, apresentaram valores de
Capital Proprio negativos, representando cerca de 40% do universo analisado.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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2.2. Liquidez Geral *

O rdcio de Liquidez Geral traduz a capacidade de uma empresa satisfazer e assumir os compromissos
de curto prazo.

Em 2013, metade das empresas de mediacdao imobilidria analisadas apresentaram um racio de
Liquidez Geral superior a 134%.

Quadro 5 - Liquidez Geral

N.2 de Empresas

Indicador
2.110

Liquidez Geral ]
" 133,93%

Fonte: IMPIC

No entanto, cerca de 40% das empresas (847) registaram indices de Liquidez Geral inferiores a 100%,
tendo 25% da amostra analisada (527) apresentado racios inferiores a 57%, demonstrando, assim,
fortes dificuldades em assumir os compromissos de curto prazo.

Grafico 8 - Liquidez Geral

365%

134%

57%

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

De forma bastante dispar, 528 empresas (25%) registaram dividas de curto prazo pouco significativas,
relativamente aos seus ativos correntes, apresentando, assim, indices de Liquidez Geral superiores a
365%. Neste subgrupo, destacam-se 383 empresas (18,2%) junto das quais se apuraram racios de
Liquidez Geral superiores a 500%.

. . Ativo Corrente
I Liquidez Geral = ———
Passivo Corrente

13
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2.3. Autonomia Financeira’

O récio de Autonomia Financeira indica a capacidade de uma empresa fazer face aos seus
compromissos financeiros através dos seus capitais préprios.

Em 2013, metade das empresas de mediacdo imobilidria analisadas apresentaram um racio de
Autonomia Financeira superior a 15%, o que significa que o passivo destas empresas representa
menos de 85% do seu ativo.

Quadro 6 — Autonomia Financeira

N.2 de Empresas

2.181

. . o

Autonomia Quartil Superior 53,45%

Financeira 15,20%
(%) ] '

Quartil Inferior -53,19%

Fonte: IMPIC

Indicador

No quartil superior foi apurado um indice de Autonomia Financeira maior que 53%, demonstrando
estas 545 empresas possuirem um total de dividas inferior ao seu valor patrimonial.

Grafico 9 — Autonomia Financeira

53%

15%

-53%

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

De forma oposta, o elevado numero de empresas (867) que apresentou valores negativos de Capital
Proprio, em 2013, contribuiu para o apuramento do quartil inferior de -53,19%.

Capital Proprio

2 Autonomia Financeira = -
Total do Ativo
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2.4. Solvabilidade®

O indicador Solvabilidade traduz a capacidade de uma empresa satisfazer e assumir compromissos, a
médio e longo prazo, por recurso a sua estrutura de capitais proprios.

Metade das empresas de mediagdo imobilidria analisadas apresentou, em 2013, indices de
Solvabilidade inferiores a 16%, o que demonstra uma grande dependéncia de crédito, refletindo,
assim, um elevado risco para os seus credores.

Quadro 7 — Solvabilidade

N.2 de Empresas

2.152

Solvabilidade )

Fonte: IMPIC

Indicador

Naturalmente, os mais baixos indices de Solvabilidade foram apurados junto das 867 empresas
(40,3%) que, em 2013, apresentaram valores negativos de Capital Préprio, tendo 538 mediadoras
imobilidrias (25%) registado indices de Solvabilidade inferiores a -36,5%.

Grafico 10 — Solvabilidade

106%

16%

-36%

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

Pela positiva, destacam-se 563 empresas (26,2%) que apresentaram valores patrimoniais superiores
a sua divida, apurando assim indices de Solvabilidade superiores a 100%.

- Capital Préprio
3 Solvabilidade = —2=—TPT0

Total do Passivo
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2.5. Resultado Liquido do Exercicio

O Resultado Liquido do Exercicio traduz a diferenca entre todos os proveitos obtidos pela empresa e
todos os custos por ela suportados, durante um determinado exercicio econdmico.

Em 2013, as 2.150 empresas de mediagao imobilidria analisadas registaram grandes discrepancias ao
nivel do Resultado Liquido do Exercicio, tendo-se apurado um valor maximo de 680.838€ e um valor
minimo de -474.702¢€.

Cerca de metade das empresas (1.074) apresentaram valores negativos de Resultado Liquido, tendo
sido apurada uma mediana de apenas 2€.

Quadro 8 — Resultado Liquido do Exercicio

N.2 de Empresas

Indicador
2.150

Resultado |Quartil Superior 5.640 €
Liquido do ]
Exercicio

(€) Quartil Inferior -7.931 €

Fonte: IMPIC

Em termos médios, foi apurado um valor médio de Resultado Liquido de 2.043,25 €.

Grafico 11 — Resultado Liquido

5.640€

2€

-7.931€

W Quartil Superior Mediana Quartil Inferior
Fonte: IMPIC
Ao nivel de quartis, verificou-se que 25% das empresas analisadas apresentaram valores de

Resultado Liquido superiores a 5.640€, tendo outras tantas empresas apresentado valores inferiores
a-7.931€.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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2.6. Rentabilidade dos Capitais Préprios*

O indicador da Rentabilidade dos Capitais Prdprios reflete a capacidade de sobrevivéncia financeira
da empresa a longo prazo e a potencialidade de atrair capitais proprios e alheios.

Como ja referido atras, cerca de metade das empresas de mediacdo imobilidria analisadas (1.074)
apresentaram, em 2013, valores negativos de Resultado Liquido, tendo, por outro lado, cerca de 40%
do total analisado (867) registado valores negativos de Capital Proprio. Em conjunto, apuraram-se
649 empresas que apresentaram, simultaneamente, valores negativos de Capital Préprio e Resultado
Liquido, tendo estas sido excluidas no apuramento do indicador em analise.

Assim, nas 1.499 empresas analisadas verificou-se, em termos medianos, uma Rentabilidade de
Capitais Prdprios de cerca de 3%.

Quadro 9 — Rentabilidade dos Capitais Proprios

Indicador
1.499

Rentabilidade |quartil Superior 31,48%
dos Capitai
oo 2,98%
Proprios
Quartil Inferior -21,05%

Fonte: IMPIC

Com fortes dificuldades em remunerar os seus sécios, contabilizaram-se 626 empresas (42%) que
apresentaram valores negativos neste indicador.

Grafico 12 — Rentabilidade dos Capitais Préoprios

31%
3%
-21%
B Quartil Superior Mediana Quartil Inferior
Fonte: IMPIC

4 Rentabilidade dos Capitais Proprios = W

Capital Proprio
.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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2.7. Rentabilidade do Ativo Total °

O racio da Rentabilidade do Ativo Total transmite a eficiéncia da aplicacdo dos ativos e a capacidade
destes gerarem resultados.

Na andlise do Resultado Liquido, atras efetuada, verificaram-se baixos valores de rentabilidade,
tendo-se apurado um valor mediano de apenas 2€ e um quartil superior de apenas 5.640€.

Assim, cerca de metade das empresas nao conseguiu, em 2013, remunerar os capitais investidos,
tendo-se apurado um valor mediano de Rentabilidade do Ativo Total de apenas 0,01%.

Quadro 10 — Rentabilidade do Ativo Total

N.2 de Empresas

Indicador
2.141

i 1 0,

Rentabilidade Quartil Superior 9,44%

do Ativo Total 0,01%
(%) ] )

Quartil Inferior -32,25%

Fonte: IMPIC

Ao nivel do quartil superior, foi apurado uma rentabilidade de 9,44%, denotando que, mesmo as
empresas que apresentaram resultados positivos, em 2013, ndo o fizeram com taxas de
rentabilidade muito elevadas.

Grafico 13 — Rentabilidade do Ativo Total, por Classes

9%

-32%

M Quartil Superior Mediana = Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

Resultado Liquido

5 Rentabilidade do Ativo Total = -
Total do Ativo
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2.8. Endividamento®

O indicador do Endividamento mede a extensdo com que a empresa utiliza capital alheio para
financiar as suas atividades.

Na andlise do Capital Préprio, atras efetuada, verificou-se que cerca de 40% das empresas analisadas
apresentaram, em 2013, valores negativos de Capital Préprio, traduzindo assim dividas a terceiros
superiores ao valor dos seus ativos, neste racio traduzidos por percentagens superiores a 100%.

Em termos medianos, verificou-se, em 2013, um récio de Endividamento de 86%, o que significa que
em metade das empresas de mediagdo imobilidria, mais de 86% dos seus ativos sdo financiados por
terceiros.

Quadro 11 - Endividamento

N.2 de Empresas

Indicador
2.145

Endividamento ]
p 86,07%

Fonte: IMPIC

Apenas 26,2% das empresas analisadas (563) apresentaram racios de Endividamento inferiores a
50%, pelo que se conclui que a grande maioria das empresas de mediagdo imobilidria recorre, numa
percentagem elevada, a capital alheio para financiar a sua atividade.

Grafico 14 — Endividamento, por Classes

154%
86%
49%
W Quartil Superior Mediana Quartil Inferior
Fonte: IMPIC
6 Endividamento = _2tald0 Passivo Pas,swo
Total do Ativo
.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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2.9. Estrutura do Endividamento ’

O indicador Estrutura do Endividamento traduz a parcela do passivo exigivel a médio e longo prazo

relativamente ao endividamento total.

Em 2013, o indice mediano de Estrutura de Endividamento foi de 20,6%, o que significa que a maioria
das empresas de mediacdo imobilidria recorre a capitais alheios, essencialmente, através de

financiamentos de curto prazo.

Quadro 12 — Estrutura de Endividamento

N2 de Empresas

Indicador
2.064

1 1 0,

Estrutura do Quartil Superior 68,68%

Endividamento 20,60%
(%) ] .

Quartil Inferior 0,00%

Fonte: IMPIC

Das 2.064 empresas analisadas, cerca de 37,2% (768) ndao possui qualquer divida a médio e longo
prazo, tendo-se registado o oposto, em apenas 35 empresas de mediagdao imobilidria (1,7%), onde

toda a sua divida é vencida num horizonte superior a um ano.

Grafico 15 — Estrutura de Endividamento

68,68%

20,60%

0,00%

B Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

- Passivo nio Corrente
7 Estrutura do Endividamento = ————
Total do Passivo
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2.10. Custos com Pessoal

No ano de 2013, as 1.847 empresas de mediagdo imobilidria analisadas apresentaram um valor
mediano de Custos com Pessoal de 15.054€.

No entanto, foi grande a discrepancia de valores de Custos com Pessoal, tendo-se verificado um valor
minimo de 1,72 € e um valor maximo de 1.197.943€.

Quadro 13 — Custos com Pessoal

N.2 de Empresas

1.847

Quartil Superior 28.643 €
Custos com
Pessoal 15.054 €
€
(€ Quartil Inferior 8.193 €

Fonte: IMPIC

Indicador

Assim, em termos médios, as 1.847 empresas de mediacao imobilidria analisadas apresentaram um
valor médio de Custos com Pessoal de 27.424€, pouco aquém do quartil superior apurado em
28.643€, devido hd grande discrepancia acima referida.

Grafico 16 — Custos com Pessoal, por Classes

28.643 €

15.054 €

8.193€

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

Cerca de 10,7% das empresas analisadas (198) apresentou Custos com Pessoal superiores a 50.000€,
das quais 24 (1,3%) registaram valores superiores a 200.000€.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
21

Direcdo Financeira, de Estudos e de Estratégia



Nad

IMPIC Exercicio

i T e EMPRESAS DE MEDIACAO IMOBILIARIA - ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA | de 2013

do Imabiirin

2.11. Volume de Negdcios

Os valores de Volume de Negdcios apurados em 2013, junto das 1.994 empresas de mediacdo
imobilidria analisadas, apresentaram um valor mediano de 34.151€.

No entanto, a semelhanca com o verificado no indicador de Custos com Pessoal, apurou-se uma
grande discrepancia nos valores de Volume de Negdcios, tendo-se registado um valor minimo de 30€

e um valor maximo de 8.941.670,32¢€.

Quadro 14 - Volume de Negdcios

N.2 de Empresas

Indicador

1.994

Volume de Quartil Superior 95.700 €
Negdcios 34.151 €
€
(€ Quartil Inferior 12.500 €

Fonte: IMPIC

A discrepancia nos valores de Volume de Negdcios foi de tal forma significativa que o valor médio das
1.994 empresas de mediagdao imobilidria analisadas foi de 114.600€, quase 20% maior que o quartil

superior apurado de 95.700€.

Grafico 17 — Volume de Negdcios

95.700€

34.151¢€

12.500€

m Quartil Superior Mediana Quartil Inferior

Fonte: IMPIC

Cerca de 13% das empresas analisadas (257) apresentou, em 2013, um Volume de Negdcios superior
a 200.000€, das quais 84 (4,2%) registaram valores superiores a 500.000€.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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3. As 20 MAIORES EMPRESAS DE MEDIACAOQ IMOBILIARIA

3.1. Em termos de Volume de Negdcios

Do total das 1.994 empresas de mediacdo imobilidria analisadas, ao nivel do Volume de Negdcios,
foram apuradas as 20 empresas que apresentaram os maiores valores de Volume de Negdcios
contabilizados em 2013.

Quadro 15 — As 20 maiores empresas de mediagdo imobiliaria em termos de Volume de Negdcios em 2013

Empresa de Mediagdo Imobiliaria V;Lugrz:i:se Nome de Marca

PARTILHARADICAL - MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 8.941.670 € REMAX
RESERVICE - MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 3.830.025 € -
AQUAVINTAGE, LDA 3.292.705 € =
PARCIAL GEST - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 3.139.279 € -

CJC- SOCIEDADE DE MEDIAGCAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL, LDA 2.911.660 € =
PRESTIGIO GLOBAL, SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 2.867.360 € REMAX
IRG INTERNATIONAL REALTY MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 2.336.198 € Fine & Country
PORTA DA FRENTE - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 2.281.122 € -

FCGM - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, S.A. 2.142.816 € REMAX
MAXLOJA - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.969.975 € REMAX
TRAVESSIAZUL - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.950.398 € -

SOLD FAST - MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 1.853.871 € REMAX
IBERSIFA - RESTAURO E PRESTAGAO DE SERVIGOS IMOBILIARIO - UNIPESSOAL, LDA 1.766.707 € -

UON, MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 1.750.144 € @
MAXIDOMUS - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.665.290 € REMAX
APPRECIATING PORTUGAL - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.643.774 € -
CUSHMAN & WAKEFIELD - SOCIEDADE DE MEDIAGCAO IMOBILIARIA, LDA 1.639.428 € -

CASA INTEMPORAL, MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.558.550 € REMAX
CASTELHANA - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.548.971 € =

EURO ESTATES - MEDIAGAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL, LDA 1.512.788 € -

I T R
Fonte: IMPIC

O subgrupo das 20 maiores empresas, em termos de Volume de Negdcios, apresentou, em 2013, um
valor médio de Volume de Negdcios de 2,5 milhdes de euros e um valor global de 50,6 milhdes de
euros.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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Tendo em vista a analise deste subgrupo, foram apurados os indicadores financeiros das 20 maiores
empresas em termos de Volume de Negdcios.

Quadro 16 - Indicadores Financeiros das 20 empresas com maior Volume de Negdcios

INDICADORES empresas em analisadas

termos de VN 2.191

712,918 € 33.241€
Capital Préprio 214.086 € 5.000 €
150.903 € -11.090 €
203,22% 365,47%
Liquidez Geral 139,53% 133,93%
85,77% 57,14%
54,05% 53,45%
Autonomia Financeira 29,57% 15,20%
20,67% -53,19%
117,78% 105,84%
Solvabilidade 42,44% 15,98%
26,05% -36,44%
255913 € 5.640 €
Resultado Liquido do Exercicio 98.315 € 2€
60.856 € -7.931¢€
66,12% 31,48%
Rentabilidade dos Capitais Préprios 35,82% 2,98%
18,69% -21,05%
29,78% 9,44%
Rentabilidade do Activo Total 12,90% 0,01%
4,97% -32,25%
79,33% 154,40%
Endividamento 70,43% 86,07%
45,95% 48,52%
18,84% 68,68%
Estrutura do Endividamento 3,34% 20,60%
0,00% 0,00%
254.505 € 28.643 €
Custos com Pessoal 156.132 € 15.054 €
100.947 € 8.193 €
2.878.435 € 95.700 €
Volume de Negécios 1.960.186 € 34.151€
1.659.911 € 12.500 €

Fonte: IMPIC

As 20 maiores empresas, em termos de Volume de Negdcios, apresentaram resultados superiores em
todos os quartis de todos os indices analisados, comparativamente com o total das 2.191 empresas
analisadas, com exce¢do do quartil superior da Liquidez Geral e com os racios relativos ao
endividamento, apresentando este subgrupo um menor grau de utilizagao de capital alheio com uma
preponderancia ainda mais acentuada para o financiamento de curto prazo.

.. Instituto dos Mercados Ptiblicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I.P Pdgina
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Em 2013, as 1.994 empresas analisadas, a nivel de Volume de Negdcios, apresentaram, em conjunto,
um valor global de Volume de Negdcios de 228.511.590€.

No entanto, sé o subgrupo das 20 maiores empresas de mediacdo imobiliaria, em termos de Volume
de Negdcios, registou, como ja atras referido, um valor global de 50.602.731¢€.

Grafico 18 — Peso das 20 maiores empresas de mediacdo imobilidria em termos de Volume de Negécios 2013

228,5M<€

50,6 M€

Volume de Negdcios das Volume de Negdcios das
1.994 empresas analisadas 20 maiores empresas

Fonte: IMPIC

Verifica-se, assim, que este subgrupo de 20 empresas (1% das 1.994 analisadas) representam cerca
de 22% do total de Volume de Negdcios, verificado no exercicio de 2013.
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3.2. Em termos de Custos com Pessoal

Do total das 1.847 empresas de mediacdo imobilidria analisadas, ao nivel dos Custos com Pessoal,
foram igualmente apuradas, as 20 empresas que apresentaram os maiores valores de Custos com
Pessoal contabilizados em 2013.

Quadro 17 — As 20 maiores empresas de media¢do imobilidaria em termos de Custos com Pessoal

Empresa de Mediacao Imobilidria Cu::::oc:lm Nome de Marca
CBRE - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.197.943 € -
CUSHMAN & WAKEFIELD - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 1.169.547 € =
BAZIN PORTUGAL - MEDIAGAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL, LDA 570.648 € -
UON, MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 490.932 € =
GARVETUR - SOCIEDADE DE MEDIAGCAO IMOBILIARIA, S.A. 440.834 € -
PREDIBISA - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 425.058 € =
IRG INTERNATIONAL REALTY MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 397.209 € Fine & Country
EURO ESTATES - MEDIAGAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL, LDA 318.415 € =
IMO SENTIDO - CONSULTORIA E MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 316.796 € ERA
AGUIRRE NEWMAN PORTUGAL - MEDIAGCAO IMOBILIARIA, LDA 305.838 € =
QUINTA DO LAGO REAL ESTATE - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 304.282 € -
E.S. - ESPIRITO SANTO, MEDIACAO IMOBILIARIA, S.A. 295.350 € =
WORX - SOCIEDADE DE MEDIAGCAO IMOBILIARIA, LDA 288.455 € -
APPRECIATING PORTUGAL - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 285.937 € =
M3F - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 281914 € ERA
COBERTURA - SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA, S.A. 253.809 € -
OCEANOVILAS - MEDIAGAO IMOBILIARIA, LDA 245.772 € -
PRESTIGIO GLOBAL, SOCIEDADE DE MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 244.027 € REMAX
GUEDES PINTO - MEDIACAO IMOBILIARIA, LDA 236.043 € -
FCGM - SOCIEDADE DE MEDIACAO IMOBILIARIA, S.A. 223.906 € REMAX

Fonte: IMPIC
O subgrupo das 20 maiores empresas, em termos de Custos com Pessoal, apresentou, em 2013, um
valor médio de Custos com Pessoal de 414.636€ e um valor global de 8.292.714 €.

Em 2013, as 1.847 empresas analisadas, a nivel de Custos com Pessoal, apresentaram, em conjunto,
um valor global de Custos com Pessoal de 50.652.569€.
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Assim, que este subgrupo de 20 empresas (1% das 1.847 analisadas) representam cerca de 16% do
total de Custos com Pessoal, verificado no exercicio de 2013.

Grafico 19 — Peso das 20 maiores empresas do Sector com Custos com Pessoal

50,7 M€

8,3 M€
- El
Custos com Pessoal das Custos com Pessoal das
1.847 empresas analisadas 20 maiores empresas
Fonte: IMPIC
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SINTESE

O sector da construgao e do imobilidrio contava, no final do ano de 2013, com 56.712 sociedades, o
que representa cerca de 17% do total das 331 mil empresas ativas na economia portuguesa.

Esse segmento de 17% era constituido por empresas que exerciam atividades imobiliarias (6%) e de
construgdo (11%). No entanto, dos 6% das empresas que exerciam atividades imobilidrias, em 2013,
nomeadamente, promocdo imobiliaria, avaliacdo imobiliaria, compra e venda de bens imodveis,
angariacdo imobilidria e mediagdo imobilidria, entre outras, apenas 3.104 empresas (14,8%) eram
detentoras de licen¢a de mediagao imobiliaria.

No universo das empresas detentoras de media¢do imobiliaria, verificou-se, em 2013, que 98% sdo
microempresas e apenas 2% sao pequenas empresas, ndo existindo médias ou grandes empresas de
mediacdo imobiliaria.

Por outro lado, apenas 385 empresas de mediagdo imobiliaria (12,4%) tinham, em 2013, registado o
uso de marca, sendo as cinco marcas mais utilizadas a REMAX (28,8%), a ERA (28,3%) a
Decis6es&Solugdes (15,6%), a Century21 (13,8%), e a ComprarCasa (8,1%).

Com vista a uma caracterizagao genérica das empresas reguladas pelo IMPIC e detentoras de licenga
de mediagdo imobilidria, analisaram-se os respetivos dados financeiros, relativos ao ano de 2013.

A amostra das 2.191 empresas analisadas corresponde a cerca de 71% do nimero total de empresas
detentoras de licenca de mediacdo imobiliaria valida, no final de 2013.

Ao nivel do Capital Proprio, apurou-se, em 2013, um total de 867 empresas de mediacdo imobiliaria
com capitais proprios negativos, o que corresponde a cerca de 40% da amostra analisada. Cerca de
70,5% das empresas analisadas (1.544) possuiam um valor de Capital Proprio inferior a 25.000€ e
apenas 26 empresas (1,2%) registaram valores superiores a 500.000%€.

Em termos de liquidez, a maioria das empresas de mediacdo imobilidria ndo apresenta dificuldades
em assumir os compromissos de curto prazo, embora cerca de 40% das empresas (847) tenham
registado indices de Liquidez Geral inferiores a 100%, tendo 25% da amostra analisada (527)
apresentado racios inferiores a 57%.

Relativamente a Autonomia Financeira, metade das empresas de mediacdo imobilidria analisadas
apresentaram um racio superior a 15%, o que significa que o passivo destas empresas representa
menos de 85% do seu ativo. O elevado nimero de empresas (867) que apresentou valores negativos
de Capital Préprio, em 2013, contribuiu para o apuramento do quartil inferior da Autonomia
Financeira de -53,19%.

Metade das empresas analisadas apresentou um indice de Solvabilidade inferior a 16%,
demonstrando, assim, uma grande dependéncia de crédito e um elevado risco para os seus credores.

Ao nivel do Resultado Liquido do Exercicio, verificaram-se grandes discrepancias nas empresas de
media¢do imobilidria analisadas, tendo-se registado um valor maximo de 680.838€ e um valor
minimo de -474.702€. Por outro lado, cerca de metade das empresas (1.074) apresentaram valores
negativos de Resultado Liquido, tendo sido apurada uma mediana de apenas 2€. Em termos médios,
foi apurado um valor médio de 2.043,25 €.
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Em termos medianos, apurou-se, em 2013, uma Rentabilidade dos Capitais Proprios de 2,98%. No
entanto, 626 empresas (42%) demonstraram fortes dificuldades em remunerar os seus sdcios, na
medida em que apresentaram valores negativos neste indicador.

Também em termos medianos, apurou-se, no ano em analise, uma Rentabilidade do Ativo Total de
0,01%, o que significa que cerca de metade das empresas ndao conseguiu, em 2013, remunerar os
capitais investidos.

No que se refere ao Endividamento, verificou-se, em 2013, um racio mediano de 86%, o que significa
que em metade das empresas de mediagao imobilidria, mais de 86% dos seus ativos sdo financiados
por terceiros. Apenas 26,2% das empresas analisadas (563) apresentaram racios de Endividamento
inferiores a 50%, pelo que se conclui que a grande maioria das empresas de mediagdo imobiliaria
recorre, numa percentagem elevada, a capital alheio para financiar a sua atividade. Por outro lado,
constatou-se também que esse financiamento é efetuado, essencialmente, no curto prazo, tendo-se
verificado que cerca de 37,2% das empresas analisadas (768) ndo possui qualquer divida a médio e
longo prazo, contribuindo assim para o apuramento do indice mediano de Estrutura de
Endividamento de 20,6%.

A semelhanca com o verificado com o Resultado Liquido do Exercicio, também ao nivel dos Custos
com Pessoal se verificaram grandes discrepancias entre as empresas de mediagdo imobilidria
analisadas, tendo-se apurado um valor minimo de 1,72 € e um valor maximo de 1.197.943€. Cerca
de 10,7% das empresas analisadas (198) apresentou Custos com Pessoal superiores a 50.000€, e
apenas 1,3% registou valores superiores a 200.000€, apurando-se um valor médio de 27.424€.

Os valores de Volume de Negdcios apurados em 2013, junto das empresas de media¢do imobilidria
analisadas, apresentaram um valor mediano de 34.151€. No entanto, uma vez mais, verificaram-se
grandes discrepancias nos valores de Volume de Negdcios, tendo-se registado um valor minimo de
30€ e um valor maximo de 8.941.670,32€. Cerca de 13% das empresas analisadas (257) apresentou,
em 2013, um Volume de Negdcios superior a 200.000€ e apenas 4,2% registou valores superiores a
500.000€, apurando-se um valor médio de 114.600€.

As 20 maiores empresas de mediacdo imobiliaria, em termos de Volume de Negdcios, declararam um
Volume de Negdcios global superior a 50,6 milhdes de euros, representando, assim, este subgrupo
(1% das empresas analisadas) cerca de 22% do total de Volume de Negdcios apurado em 2013 junto
das empresas detentoras de licenca de mediagdo imobilidria analisadas (228.511.590€).

Por fim, as 20 maiores empresas de mediacdo imobilidria, em termos de Custos com Pessoal,
declararam um valor de Custos com Pessoal global de cerca de 8,3 milhGes de euros, representando,
assim, este subgrupo (1% das empresas analisadas) cerca de 16% do total de Custos com Pessoal
apurado em 2013 junto das empresas detentoras de licenca de mediacao imobilidria analisadas
(50.652.569¢€).

Em sintese, no ano de 2013, verificou-se um elevado nimero de empresas de media¢do imobilidria a
apresentar valores negativos de Resultado Liquido e de Capital Prdéprio, apresentando assim uma
baixa capacidade de sobrevivéncia financeira a longo prazo. De uma forma geral, a maioria das
empresas de mediacdo imobiliaria ndo apresenta dificuldades em assumir os compromissos de curto
prazo, embora apresentem uma significativa dependéncia de crédito, recorrendo, numa
percentagem elevada, a capital alheio para financiar a sua atividade e, essencialmente, através de
financiamentos de curto prazo.
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