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Incl INSTITUTO DA CONSTRUGAO
E DO IMOBILIARIO
I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Lei n.2 25/2008, de 5 de Junho
(Transpoe as Diretivas n.2s 2005/60/CE e n.2 2006/70/CE )

Atribui ao InCl, I.P. a

Atribui ao InCl, I.P. obrigacdo de manter uma Atribui 30 InCl. LP

n . ’ ] L]

competéncias de base de dados das COmpEteneaE
supervisao, fiscalizacao e icaco i -

P' 0, .G \ comun.lcacoes re.cebldas regulamentacio dos
sancionatodrias relativas as ao abrigo do artigo 349, deveres gerais e
entidades que exercam as de proceder a analise e

actividades Ml, Pl e CV )
_activie ;o : desses’ c!ados, de eIaPorar impendem sobre as
imoveis (arts. 382 e 3992). relatérios semestrais ao

entidades abrangidas
GAFI, proceder ao

apuramento de
transacoes suspeitas para
comunicacao a UIF

Quais?
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Lei n.° 25/2008, de 5 de Junho

Deveres gerais das - Dever de identificagao;

entidades sujeitas: :: - Dever de diligéncia;

Secgéio I do Cap. Il - art. 62 e - Dever de recusa; )
seguintes - Dever de conservac3o;

- Dever de exame;

- Dever de comunicagao;
- Dever de abstencao;

- Dever de colaboracao;
- Dever de segredo;

- Dever de controlo;

- Dever de formagao

Deveres especificos das entidades ndo financeiras: Sec¢do Ill, Cap. Il -art. 312 e segts:
* Entidades com atividades imobiliarias (art. 342) Comunica¢ao ao InCl do inicio de
atividade; Comunicagao semestral ao InCl das transag¢oes efetuadas.
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Incl E DO IMOBILIARIO

I ENCONTRO ANUAL DO INCI
. BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Lei 25/2008 de 5 de Junho — Deveres Gerais

Dever de identificacao (art.2 72) - exigir e verificar a identidade dos clientes e respetivos
representantes;

Dever de diligéncia (art.2 92), simplificado (art.2 112) ou refor¢ado (art.2 122) — obter
informacdo s/ a finalidade e natureza da relacdo de negdcio, a estrutura de propriedade e de
controlo do cliente e, quando justificado, s/ os fundos utilizados, bem como acompanhar a
relacao de negdcio;

Dever de recusa (art.2 132) — recusa em iniciar relacio de negdcio ou realizar transacdo
ocasional, quando nao forem facultados os elementos de identificagdo ou outra informacao
relacionada com dever de diligéncia;

Dever de conservacao (art.? 142) — conservar (p/ 7 anos) os documentos obtidos no ambito
dos deveres de identificacao e de diligéncia; dos comprovativos e dos registos das operacgoes;

Dever de exame (art.2 152) — examinar com especial cuidado e atencdo qualquer conduta,
atividade ou operacao que evidencie maior grau de suspeicao, de acordo com a sua experiéncia
profissional, conservando por 5 anos os resultados do exame;

Dever de comunicagao (art.2 162) — ao PGR e a UIF informagdes ou suspeitas relacionadas

com a pratica destes crimes;
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Lei 25/2008 de 5 de Junho — Deveres Gerais

Dever de absten;éo (art.2 172) — abster-se de executar qualquer operacao que saibam ou

suspeitem estar relacionada com a pratica destes de crimes (determina sempre comunicagéo ao
PGR e a UIF);

Dever de colaboragéo (art.2 182) - prestar a colaboracdo requerida pelas entidades
competentes, garantindo o acesso direto as informag¢des e apresentando os documentos e os
registos solicitados;

Dever de segredo (art.2 192) — nao revelar ao cliente ou a terceiros as comunicacdes
efetuadas (art.2 162) e/ou investigacbes em curso;

Dever de controlo (art.2 212) — Definir e aplicar politicas e procedimentos de controlo
interno, de avaliacao e gestao do risco, de auditoria interna (de prevencao);

Dever de formacao (art.2 222) - dos dirigentes e empregados (com fun¢des relevantes para
efeitos de prevencao)
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Lei 25/2008 de 5 de Junho — Regulamentac&o dos Deveres Gerais e Especificos

12 Regulamento provisorio aprovado em 26.09.2008

*Regulamento n.2 79/2010 de 13 de Janeiro, exclusivamente dedicado as
comunicagoes obrigatdrias (implementacao da medida simplex de desmaterializagao total das
comunicagoes)

*Regulamento n.2 282/2011, publicado em 06.05.2011, em vigor desde 09.05.2011,
dedicado a regulamentag¢ao dos deveres gerais e especificos (revoga o Reg. n.2 79/2010)

Deveres gerais: regulamenta os deveres de identificacao, de conservacgao e
de formagao (artigos 42 a 109)

Deveres especificos: define e esclarece a forma e condigoes exigidas para o
cumprimento das comunicagoes obrigatdrias (artigo 112 e seguintes)

DAR FORMA



Incl INSTITUTO DA CONSTRUGAO
E DO IMOBILIARIO
I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Dever de identificacao (art.° 7° Lel 25/2008)

Procedimentos gerais de identificacao (art. 42 do Reg.)
Quando: em transacg¢Oes ocasionais de montante igual ou superior a 15 000€;

Momento: antes da realizagao da transac¢ao ou antes do CPCV (se for o caso);

Identificacao das pessoas singulares (art.2 52 do Reg.)

*(Nome; Data e local nascimento; Nacionalidade; Tipo, niumero e validade do Doc Id):
Cartao do cidadao, ou B.l, ou Passaporte, ou Autorizagao de residéncia;

*(Numero Id fiscal): Cartao do cidadao, ou Cartao contribuinte;

*(Morada): Qualquer suporte documental adequado (facturas de servigos publicos,
doc bancarios, outros);

*(Profissdo): Cartédo prof., recibo de vencimento, ou declaragéo da entidade patronal;

DAR FORMA




Incl INSTITUTO DA CONSTRUGAO
E DO IMOBILIARIO
I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Dever de identificacao

Identificacao das pessoas coletivas societarias (art.2 62 do Reg.)

*(Denominagdo social; Objeto social; Sede; Id. dos titulares dos orgdos de
gestdo): Codigo de acesso a certiddao permanente; ou certidao registo
Comercial; ou documento publico equivalente;

*(NIF): Cartao da empresa ou cartao de contribuinte;

* (ID do beneficidrio efetivo): Declaragao escrita da propria empresa;
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Dever de identificacao

Em caso de recusa, por parte dos clientes, em fornecer estes elementos —
Como proceder?

* No caso de recusa dos elementos relativos a identificacdo da pessoa constantes do
art.2 72 da Lei 25/2008 (CC; BI, Certiddo Registo Comercial; Cartdo Id. de Pessoa

Coletiva): Dever de recusa da realiza¢ao da transagao (art.2 132 Lei 25/2008);

* No caso de recusa dos restantes elementos: Registo da recusa e das razoes,
conhecidas ou aparentes, exceto se se verificarem outros indicios de suspeicdo:
Nesse caso: Dever de comunicacgao (art.2 162), Dever de abstencao (art.2 172);
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Regulamento InCl 282/2011 — Dever de Conservacao (art.° 14° Lei 25/2008)

Dever de conservar os documentos obtidos no dmbito de dever de identificagdo e de diligéncia,
bem como os comprovativos e os registos das transa¢oes

Procedimentos conservatorios (art.2 92 do Reg.)

*Copias de:

] documentos recolhidos (deveres Identificacdao e de Diligéncia)
[JcomunicacgOes efetuadas a PGR e a UIF (artigos 162 e 172 da L 25/2008)

IDocumentos comprovativos das operacoes efetuadas e referéncias dos
competentes registos.

*Por um periodo de 7 anos, apds a recolha dos documentos;

*Em suporte fisico ou digital, a disposicdo das entidades competentes.
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Regulamento InCl 282/2011 — Dever de Formacao (art°22° Lel 25/2008)

Formacdo minima obrigatoria (art.2 102 do Reg.): 2 créditos por cada ano civil

Objetivo: Conhecimento adequado das obriga¢oes impostas pela legislagédo e
Regulamentagdo em vigor nesta matéria;

Conteudos programaticos relevantes: Lei 25/2008; normas regulamentares;
orientagoes aplicaveis a entidades imobiliarias;

Destinatarios: Dirigentes e empregados cujas fungoes sejam relevantes para
efeitos de prevencao destes crimes.

Modalidades e Valoragao:
[1Cursos de formagao — 2 créditos, por cada 10H;
'1Conferéncias, Simpdsios e outros eventos similares — 1 crédito;

"TFrequéncia, com aproveitamento, de disciplinas de cursos de pods-graduagcao ou de
cursos de ensino superior (equivalente a 4 créditos/2 anos subsequentes)
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Regulamento InCl 282/2011 — Comunicac0es obrigatorias

Comunicagoes obrigatorias ao InCl - art.? 34 da Lei 25/2008, 5 de Junho
(art.2 11° e sequintes do Reqg.282/2011)

» Data de Inicio da atividade: no prazo maximo de 60 dias, a contar do inicio da
mesma (a declarada para efeitos fiscais), acompanhada do cédigo
de acesso a certiddo permanente — “Declaracao de Atividade”;

» Transacoes efetuadas (concretizadas) — “Declaracao sobre transagoes
Imobiliarias efetuadas”
4 Elementos obrigatorios:
‘lldentificagao dos intervenientes
"IMontante global do negdcio juridico
[JMenc¢ao dos respetivos titulos representativos
IMeio de pagamento utilizado
‘lldentificagao do imodvel
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Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

Modo de cumprimento (arts.2 112 e 122 do Reg.)

® Exclusivamente por transmissao eletronica de dados para o InCl, através do
sitio da internet WWW.inci.pt — tendo-se como nao efetuadas as
comunicacoes apresentadas por qualquer
outra via

4 Requisitos:
- Registo prévio na area restrita
- Utilizagao dos formularios eletronicos
- Autenticacao eletronica através de certificado digital qualificado

16
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INSTITUTO DA CONSTRUGCAO
E DO IMOBILIARIO

REGISTO NO PORTAL

™ | /

{ ;:'u Registe-se ja > Recuperar conta >

Mapa do Site - FAQ's - Links Uteis - Contacte-nos NIFINIPCI

725\

>\
¥ X\ DAR FORMA AO FUTURO

INCI, I.P. , Iniciativas , Legislagdo ; Noticias ; Agenda , Contactos , \Pesquisar P [AuwH

> Construgao

F GOVERNO DE
H ~ age s . Ponucnl M TIINO D BOMOMA
> Mediagao Imobiliaria

AR Tolerancia de ponto
> Donos de Obra Piblica Conforme determinacio ds tutels e no que concerne & tolerdncis de ponto concedids para o
» Concursos Publicos ao abrigo do dia 24d... bose_
CCP Ver mais 05-12-2012 / AMA H
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DAR FORMA

INCI, LP. ; Iniciativas ; Legislagio , Noticias ; Agenda , Contactos Pesquisar |2
i)

¥ Construgao
> Mediagao Imobiliaria REGISTO >>

¥ Donos de Obra Publica
Este formulario permite o registo no Portal do InCl, IF.

» Concursos Piblicos ao abrigo do por faver, preencha todos oc campos com oc dados comectos.
cCpP

PaisiCountry:  pgrtugal -
Acessos Rapidos

HIFWVAT number: I
> Pedido de informagdo

online Nome/Name: |

= Cligue aqui....
> Como fazer. ..
> Consultas de Empresas Correio electronico/E-mail: I
*> Construcdo
= Mediacdo Imckiliaria
» Revalidagdo de Alvaras -
2014
» Como se vai processar . Localidade/City: I
> Lei 25/2008, de 05.06
= Foi publicado em DR o novo .
Regulsments n. 282/2011 pars o Codigo PostallZIP Code: I ) I I
combate ao branqueamento de
capitais
> Alvara Classe 1 na hora
> Como tratar ...
> Queixas
> Prestadores de Resposta/Answer: I
Servigos UE

= Reguerimento

> Declaragdo para Submeter >
entidades estrangeiras
> al. a) do n®5 do art.81° do CCP
» Declaragdo para director
= el
de obra =3 Imprirmir
= al. d) do n®4 do art. 22° da Lei
31/2008, de 03.07

Sede/Address: - I

Pergunta/Question: -

‘Contactos = Maps > Ficha Técnica
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o R L
Vinhado Mpsdrariz paF i 0as
T g oo Fam e 7e G 5o
werwcre (4 #-ut gelE Rl

R AT

DA

5 DEOUTLIBRD - LSHad |

TAXA PRGA

CASD AL SE ENTREIUE A0 DESTIMATAR KD II

[] Recusans

[ esereconsuncenTs
] esconeecans

[ raresea

[ macnvn scomea

14 FEV, 201

EXPEDMENTE

22-03-2017

1SFEVIA 263

AV ILULED DINES, 11

10658-010 LISB0A
PORTUGAL

Lisboa, 13 da Feversing da 2013

Assunto: Envio de PIN para acesso ap Portal do InCl

Exrmog. Senhores,

Ternas o prazer de enviar o FIM que, utilizade em conjunte cem o NIFFNIPC que indicou na
formulario de registo, permite o acesso a uma area de trabalho, spenas disponivel para os
utilizadoras autenticados,

ATENCAD:

* 0 FIM ndo deve ser divulgado nem trarsmitide a terceiros.

= A utilizacss desta conta de acasse @ da sua total responsabdlidade,

by1458w plps

Esperarmcs gue & utilizacss de Portal InCl, romaadamante dos servicos onling, permita gerir de
forma mals cdmada e aficaz a v, relacio com eshe Instituta,

Com as melhores cumprimantcs,
0 Vice-Presidanta da Consalho Directive

B

Famanda it Bllva

&, Tl Dinie, L1, B350 Lisbea

ks do Arandlrevic PO D3 13 22

Fax T17 84 47 30

Fratz oo skendirenis du eora o nas Lojae do ek de dere, Bre gh, Serie, e LbeaLesmimns, Porta £ W
hiin:irwes el ool ec o




INSTITUTO DA CONSTRUGCAO
E DO IMOBILIARIO

AUTENTICACAO NO PORTAL, PARA ACESSO A AREA RESTRITA DO A.E.

"4

Mapa do Site - FAQ's - Links Uteis - Contacte-nos NIFIHIBC @I Registe-se ja > Recuperar conta >

\\

=\
\ DAR FORMA

INCI, I.LP. ; Iniciativas , Legislagado , MNoticias , Agenda , Contactos , |Pesquisar |,O Ana
fr

+ Construgao

' Mediagao Imobiliaria LOGIN >>

+ Donos de Obra Pablica

+ Concursos Piblicos ao abrigo do
CCP

» Oportunidades de
Internacionalizagao
» Pedido de informagao

online Entrar >
= Cligue aqui....
= Como fazer... =

= e
» Consultas de Empresas &= Imprimir
= Construcio
= Mediagio Imobiliaria
» Ravalidarin rda Alvaras -

Por favor, preencha com os dados comectos para autenticac3o no Portal do InCl:

NIF | Wat Humber: Iggggggggg

Palavra-Chave | Password: I,,""""."|
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ACESSO: AREAS RESTRITAS > SERVICOS ONLINE > COMUNICACOES OBRIGATORIAS

. D A
Mapa do Site - FAQ's - Links Uteis - Contacte-nos | BEM-VINDO:999999999—|[ Ultimo acesso: 28-02-2014 11:46 ]5?_,'{:

: * 7% %% DAR FORMA AO FUTURO
\ INCI, I.LP. ; Iniciativas y Legislagao ; Noticias ; Agenda ; Contactos , [Pesquisar Fe EH

© > Areas Restritas > Semvicos Online > Comunicacéo de Transaccies Imobiliarias
Areas Restritas

¥ Consultas
¥ Pedidos Online
~ Servigos Online

Areas Restritas = Senvigos Online = Comunicacao de Transaccoes Imobilianas

~ Comunicagio de Transacgbes
Imobilidrias

iy Desiargio de tvidade ~——» DECLARACAO DE ATIVIDADE

_> Declaragio de Transacgbes
Imaobiliarias

Declaragoes submetidas

~» DECLARACAO SOBRE TRANSACOES IMOBILIARIAS EFETUADAS

Alvara
Mediagﬁa Imobiliaria
Titulo de Registo

Autorizagio Online - Empresas

e W W

Participagio de Ocorréncias -
Obras Piblicas

:
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 - Comunicacdes obrigatorias —

Autenticacdo eletronica através de certificado digital qualificado

- Certificados digitais qualificados emitidos em nome da empresa;
- Certificados digitais profissionais de advogados e solicitadores (juntar procuracao);

== Cartao de cidadao:
¢ da propria entidade declarante (se pessoa singular);
¢ de administrador ou gerente da entidade declarante;
¢ de qualquer outra pessoa individual, mandatada para o efeito (juntar procuragao)

e Como juntar procuragdo?

- Opgao “anexar” no final do formulario
- Apenas com a 12 declaragao submetida em cada semestre (valida durante o respetivo semestre)

O Requisitos da procuragdo:

- Identificacao da entidade mandante e do mandatario;
- Teor do mandato;
- Periodo de validade do mandato.

22
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Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

Comunicagdo das transag¢oes / Prazos — (art.2 172 e sequintes do Reg.)

-TransagoOes efetuadas no 1.2 semestre: até 31 de Agosto;

-TransagoOes efetuadas no 2.2 semestre: até 28 de Fevereiro do ano seguinte.

Que transagoes?
- Todas as transagoes imobiliarias concretizadas, realizadas por escritura
publica ou documento particular equivalente.

©) Se nao houver transag¢des efetuadas — ndo hd lugar a qualquer
comunicag¢do

23
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BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatoérias

Verifique se preencheu os campos de preenchimento obrigatorio, assinalados com "*",
Assinar - permite assinar digitalmente a declaracdo (ver Instrucées para mais detalhe).

Nota: A declaracdo s6 podera ser submetida apés a sua correcta assinatura.

A sua Dedlaracao foi submetida com sucesso. ‘

Como comprovativo, pode fazer download da declaracdo submetida.

Caso deseje efectuar o download mais tarde podera aceder ao histérico de declaractes em "Declaracoes submetidas”.
Data: 12-09-2011 16:58:01.

Referéncia: A/503681725/11/0013.

DAR FORMA AD FUTURD
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Arquivo PDF da declaracao submetida

DECLARAGCAO SOBRE TRANSACGOES IMOBILIARIAS
EFECTUADAS
NIV 2
A oy 1000 00 €
l . 33 Mentificaglo do Trebwvel Transscciomala (B}
Rato Ratwwaena B Ratnbos Ca
Med Tmoh & Congs / Vesd & Pross. Imob Inder] Trnmecicasts
Makake Inaivlikno FLKEFESILFERD
JARDOM EXTERIOR TR
S000000 ALLLL
LISBOA 5455
12345 454545
PIRIPDR Alexchoic
S0101 5555
= A THEJAR DT
2. Identificagiio do Periodo 2 gue Respedtam as Transacgfas
Fraogin susénons cm pridhs erbesn
0 00T
1" semcatre .
3. Identificaciio das Transacglies Resifeaial
3.1 Mentificeslo dos Isfervesicntes no Negboio Auridoo (s) Apar ol
Tl
Conrprader / Adgeiranie (b) A
FGF Duclarambe
116548351
170320010
Vendedor { Tranenieniz (b) g0
AAA C. Ccladiy
191840637 4555 I
32 Mentificaslo ds Trassscglo I3 2010
11548351
Vemda
12-05-2010 Documento certificado por Carla
Degee Digitally signad by fla
P Date: 201045 124009.47 GMT
Reason: Cel 0 da
declaragao deYividade
1.000Mme Location® Lisboa
1 2 Figurs 1 - Assinaturs véida
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1T = Areas Restritas > Senigos Online = Comunicacao d

SdCccoes omhanas

DECLARAGOES SUBMETIDAS >>

Areas Restritas de: i T8 Resultados porpégina: 5 ~ | Pesquisar | Limpar |

¥ Consultas
¥ Pedidos Online

~ Servigos Online

DECLAR.AI;ED DE ATIVIDADE

v Comunicagdo de Transacgbes Data Assinatura Tipo de Comunicacio Mome
Imobilidrias - - : -
Drownload 20-03-2012 Comunicacdo Silva B Silva Lda
Declaragao de Actividade
Drownload 17-09-2010 Comunicacdo Silva B Silva Lda
Declaragio de Transacgoes
Imubil?ﬁﬁaias Download 12-02-2010 Inicio Silva B Silwva Lda
é Declaragoes submetidas 4 m *

DECLAR.A(;ED SOBRE TRAN Eﬁ.gﬁ ES IMOBILIARIAS EFETUADAS

Data Inicial Data Assinatura Mome Data transacao Comprador(

Download 17-09-2010 17-09-2010 Silva B Silva Lda 12-03-2010 11654885:

191840637

Downdoad 17-09-2010 17-09-2010 Silva B Silva Lda 02-03-2010 ;
Maria Teste

Doanload 25-06-2010 25-06-2010 Silva B Silva Lda o7-07-2004 S017214218

Droniload 19-04-2010 19-04-2010 Silva B Silva Lda 20-03-2010 teiziziz

Compradorl

Droniload 10-03-2010 10-03-2010 Silva B Silva Lda 04-02-2010 l:illuiIZIZ.
[Resultades 1 - 5] I

L — k
—
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DECLARAGOES SOBRE TRANSACOES IMOBILIARIAS EFETUADAS

N.2 de Transacdes Efetuadas

2010 2011 2012 2013
67.625 42.832 29.502 30.349

2/sEM/2010 | 1/sEm/2011 | 2/sEm/2011 | 1/sEm/2012 | 2/sEm/2012 | 1/sEm/2013 | 2/SEm/2013

Dados de 15.05.2014
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DECLARAGOES SOBRE TRANSACOES IMOBILIARIAS EFETUADAS

N.2 de formularios submetidos no ultimo dia do prazo fixado no Reg. 282/2011

1788 1628 1499

N.2 de formularios submetidos nos dias anterior e seguinte ao fixado no Reg. 282/2011

G m| TIP3

135 105 119 1724 107 1.295 83

Dodos de 15.05.2014.
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Incl INSTITUTO DA CONSTRUGCAO
E DO IMOBILIARIO
I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS
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PERGUNTAS E RESPOSTAS - LEI 25/2008, DE 05.08 >>

1. Quem =st3 sujeit & fiscalzagio do cumprimento dos deveres previstos na Lei n® 26/2008, d= 5.06 7

2. 0 que devem comunicar 3= entidades que exercem 3 actividades imobilidrizs 7 Qusis 30 25 Comunicspdes obrigatdrnias 7
3. Como comunicar

4. Como pode uma entidade registar-se neste Portal 7

5. Como aceder sos formulirios electrdnicos DECLARAGED DE ACTIVIDADE = DECLARACAC DE TRANSACGOES
IMOBILIARIAS 7

B. N3o localiza o codigo PIN ?

7. Apts varias tentativas, com o codige emado, bloqueou o acesso 7

8. N3o se lembra da resposts dada & pergunts de “Recuperacio de Conts™ no momento em que efectuou o registo neste Portal 7
9. Quais 05 prazos para envio das comunicagdes obrigatnias 7

10. Quando se deve proceder 3 comunicacio das transacebes imobilisrias 7

11. Gomeo proceder para comunicar transacgbes fora do prazo concedido para o efeito ?

12. Pode-se enviar a certiddo do registo comercial em papsl 7

13. Onde obter o Codigo de Acesso & Certidio Permanente 7

14. Dificuldade em registar o codigo CAE no campe 11 do formuldrio DECLAHA*;AD DE ACTIVIDADE 7

15. Quais as transacghes imobilidnias que devem ser comunicadas 7

18. Transacpdes imobilidnas gue ndo se inserem no Ambito da al. b) do n.® 2 do art.® 34.° da Lei n® 252008, 5.09, e sobre a5 qusiz
nio € necessano procader & comunicacio de elementos?

17. Tem de se proceder 3 comunicago de elementos referentes aos Contratos de LocscSo Financeira (GLF) celebrados?

18. Tem de se proceder 3 comunicagio de elementos referentes so= Contratos de Trespasse celebrados 7

15. Tem de == proceder 3 comunicagso de elementos referentes sos imdveis transaccionados por dagdo em cumpriments de uma
divida ?

20. Come comunicar uma transacp3e imobilidna com contrato de vsufruts 7

21. Como comunicar uma transacgao imobilidria com Permuta ?

Z2. As entidsdes com a3 qualidade de GompraVends ou PromogSo Imobilidria tEm de comunicar elementos referentes 3
intervengio 7

23. Onde podem ser consultar a5 DECLARACOES SUBMETIDAS 7

24. Mo caso de 3 entidade ndo ter efectuado nenhuma transaceSo imobilidnia durants o semestre, como deve proceder 7

250 elemenins retereni=s 35 ransscpbes ImonlliEnas SiRciUaiss 1M 02 SET CONSENE005T E ouranis quanio tempa T

26. Difculdaces oo mediatar ImanliLario sm ooter Mdos 08 SlemeEnios Para Cumarimenta o5t aongagio

7. As empnesss 02 Medlagin IMODIIANE QUS E0RTSE SCOMIETTIET 08 NEgOCKE 22 208 CONMTENE DIOMBEEE 02 COMDIE & venda, (nd0 SCOMpETnEndo 3 pEnr
daf, 3 3 escriurz), devem comunlear 8553 ansacgdo T

28, Quie fipo de transacgo Imoblliaris deve ser indlcada pelas entidades que exercem a acividade de mediagdo Imobliaria 7
9. Quanda 35 transacgles Imoolitarias 530 pariinadss entre 2 SMDTesas QUe SNSncem 3 3ciidads de mediagin Imanliiarta como procader 7
30 CuSnd UM SMEresa kem mals o2 um estabelecimento (1003l de aendimenta) pooS G303 estaneleciments SRRCiuar 35 Su3s comunkeaghes o ramsacgles T

31. MO G350 &M QU 0F INENENIETEE. SO 3 MEETE QuUEIINE0s, COMDraanas Ou VENOSI0res, 550 CIEa008 & NRCREEAN INentIEr 3M0E T

32 GuEndo devem seT presnchikos os CaTROS Tenenies 30 “Regreserianie” na CECLARACAD DE TRansaCCdEs mosLARAS 7

33. COmo proseter 1Y 350 S QUe 05 GOCUTENGS 02 IGSIGaSs 00 “Renresentame” ma DECLARACAD DE RAHSJ’DDC!EB IM{:BI.I.I‘.RIASrﬁD
COMEtam 43 esCcrkura pdiolica calebrada, ou Jocumeanto panicular eguiaients, mou“eulmﬂemmm

34 Como preencher o campo “Tipo de pagamento” & “Vakor... na DECLARACAD DE TRANSACCOES IMOBILIARIAS guanda no negbclo Juriica no ol

realizada a fotalidade do pagamento

35. A enfidade vendeu 10 Imdvels dierentess, a clientes diferenies, fem de preencher 10 formutirios DECLARACAC DE TRANSACCAC IMOBILIARIAS 7
3. Mensagem de e frequents: “A enfidade declaranie fem da ser inlenenlientz no negAcio Jurklico”

37. J2 procedey & comunicagso da dats de Inick da acividace Srases do presnchimento & sumissSo do Tt [EWDEHCTMD&DE.E
prefends comunicar 25 traveacgles Imooliiarizs, mas 2 &-he pedion novamene para procader & comunicagao da actiidade ¥

35 Coend sormhglr ou Enlar os elemanios ConstETies de declaragles o transacgies Imaniliariss sumetkiss 7

38, Quzls as consequenclas do ndo envio da comunlcagio de tramsacgles Sirawds do formulark elecininieo com 3 cerificago dighsl 7

40 Onde obler o Ceriificado Dighal Qualificado 7

41 Caue tipo o2 CEricEos digials pooen Ser WIEG0s para 3 cenifiacio das comunkagles canigatinias 7

42 Pode-se auleniicar 3= comunicagles obrigatirizs com a willizagio do carido do chdaddo do empresarko ou do representanie legal da enfldade 7

43 Cuando uTE pess0a singuilar assegura a legal de duersas enfidades mecesska de obler um Cerfficado Dighal Cralficada para
aumenticagio

represeniagio
d=s comunicaghes obrigarizs, por cads emfidade 7

44 QuEndo UMa eMpresa se obrigar com a 3ssinatura de dols ou mals genentes, bastard apenas um cerlficada dighal T

45 QUENGD UM N.° 08 eNiiates PEMENCEMES 20 MESM0 QIUD0 SCONGMICD, 1038, 0U SDSNSS SIQUMES S51E/Em SUJSRES 30 CUMPrimEnto oo O2UeT 08 S%Cuar 31
comunicaghes corigatirias podem essas enfidades constRulr um dnieo procurador para o efRo, bastando, Nesse G350, GUe 30ENEs ek POSeE cerficads
dighal gualineato e, parwia disso, efeciue 35 comunicaghes slecinonicas m representagdo de fodss 35 empresas 7

46 Qs GOCUMENI0S GSvEm SaT anents 35 comunicaghes coriganartss 7

AT Cagils o5 requISROS RECASSATIs Pard efehuar 35 comunicaghes oBrigaMinas autenticadss eleotronicamente Airaes 3 uiiizags e cenifcato dighal 7
45, Mo consegue sUDMEST 35 declaraghes porgue o process0 de sssinatura ndo & conciuito 7

49, Apds 3 submiss30 da deslaragio verifica gue o bioco de Fssinatura gpresenta um ponfo de Inermogagdo em cor amarela 7

50 Pose-se el 0F 03008 M “Declaragda soone =ne3cphes IMODIIANss SNctUstIs”, SUSDENGET, SOMDIZET O egli, SSSINAM & SUSTISEr ST MOmaniD
pasteriar?

1. MEME3gEM 02 SITD "SUn SECUNRY PRCS11 WISpPRIPKCS 1 1EXCEpIOTCHR_ARGUMENTS BAD"



INSTITUTO DA CONSTRUCAO I ENCONTRO ANUAL DO INCI

INcli ‘
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@ Falta de conhecimento que temos do preenchimento das transacdes no portal.

@® Como preencher as varias modalidades: tornas + permutas; permilagens dos bens
transacionados; etc.

@® Creio ser util vermos um preenchimento e com varias vertentes de transacao.

@® Se nao entregarem as declaracdes dentro do prazo estabelecido, se podem entregar fora de
prazo (anos depois da lei entrar em vigor, ou seja nunca fizeram qualquer comunicacéao) e
se tém qualquer penalizacao.

@® As empresas sao obrigadas a fazer a comunicacao das transacdes ao Instituto, e se for
ultrapassado um determinado valor terdo que apresentar essas mesmas a ASAE?

@® Time-sharing tem de ser comunicado como uma transacao imobiliaria?

@ As sociedades irregulares tém de comunicar as transacdes imobiliarias?

@® E obrigatorio fazer a formacédo de branqueamento de capitais?

@® A comunicacao de branqueamento fora do prazo implica coimas, se sim, quais os valores?

® @® No campo 3, identificacdo da transacfes, quando existe mais que um imovel em permuta
como proceder?

@® E possivel alterar a assinatura digital, Como?

@® Como proceder quando a aplicacdo nao reconhece a assinatura digital?

DAR FORMA




iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@® A empresa consegue alterar os dados na sua pagina privada, quais
0S passos a fazer?

- A atualizacao de dados da entidade declarante pode ser efetuada pela propria
entidade através da submissao de novo formulario “Declaracdo de Atividade”,
selecionando em 1. Tipo de Comunicagao, os campos 2 “Comunicagcdo de
Atividade” e 2.2. — Atualizacdo de elementos de identificacdo da entidade
declarante.

os elementos constantes das Declaracbes de TransacOes Imobiliarias
submetidas podem ser corrigidos, pela entidade declarante, nos 15 (quinze) dias

subsequentes a sua submissédo. Esta opcdo € disponibilizada em “AREAS
RESTRITAS > SERVICOS ONLINE > COMUNICACAO DE TRANSACCOES IMOBILIARIAS >

DECLARACOES SUBMETIDAS > “EDITAR”.
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Inci INSTITUTO DA_CONSTRUQEO
E DO IMOBILIARIO

I ENCONTRO ANUAL DO INCI
BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

“Declaragdo de Atividade”— novos campos:
» 2.1* Comunicacao do inicio de mais uma atividade imobiliaria
» 2.2* Atualizacao de dados da entidade declarante

» 2.3* Comunicacao da cessacao de uma ou mais atividades imobiliarias
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INClI

INSTITUTO DA CONSTRUGAO

E DO IMOBILIARIO

I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

“Declaracgdo de Atividade“ - novos campos:

» Comunica¢ao do inicio de mais uma atividade imobiliaria:

1. Tipo de Comunicacdo
(13* Inicio de Atividade; B

(21* Comunicagdo de Atividade: v

{* (2.19* Comunicacdo de infcio de uma nova atividade imobilidria

(2.1.1)* Data de inicio de uma nova atividade immobiliaria: E

* H '
(5)* Qualidade do Declarante: Med. Irnab, v Comp. / vend, ¥ Prom. Irmaob, [

DAR FORMA
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Incl INSTITUTO DA_CONSTRUCEO
E DO IMOBILIARIO

I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

“Declaracgdo de Atividade” — novos campos:

> Atualizacao de dados da entidade declarante

1. Tipo de Comunicacao
(1)* Inicio de Atividade: r

(2)* Comunicacdn de Atividade: "]

¥

(2.1)* Comunicacdo de inicio de uma nova atividade imobiliaria

v (2.2)* Atualizagdo de elementos de identificagdo da entidade declarante

DAR FORMA
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Inci INSTITUTO DA CONSTRUGAO
E DO IMOBILIARIO
Il ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS
Regulamento InCl 282/2011 — Comunicacdes obrigatorias

“Declaracgdo de Atividade” - novos campos:

» Comunica¢ao da cessacao de uma ou mais atividades imobiliarias

1. Tipo de Comunicacdo
(13* Inicio de Atividade: r

(2% Comunicagdo de Atividade; ]
(" {217 Comunicacdo de inicio de uma nova atividade imobilidria

(" (2,27 Atualizacdo de elementos de identificac8o da entidade declarante

{¢ (2,37 Comunicacdo da cessacdo de uma ou mais atividades irmobilidrias

(2.3.10* Data de cessacdo de atividade: | E

* 1 .
(5)* Qualidade do Declarante: Med. Imob, W Comp, / vend, W Prorm. Irmab., [
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iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@® Falta de conhecimento que temos do preenchimento das transacdes no
portal.

® Como preencher as varias modalidades: tornas + permutas;
permilagens dos bens transacionados; etc.

O campo (19b) “N.° de quota-parte...”. apenas ¢é disponibilizado no formulario
para as situacdoes, menos comuns, em gque sao transacionadas partes de 1
imével; por exemplo na partilha de bens imoéveis, mas tal tera de constar da
escritura celebrada. Se foi este o caso deve indicar o n.° de quotas-partes que
foram transacionadas e preencher o campo (30) com o valor (em
percentagem).
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Incl INSTITUTO DA_CONSTRUCEO
E DO IMOBILIARIO

I ENCONTRO ANUAL DO INCI
BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Erros mais frequentes:

Tipo de transacao: Permuta

(19) O montante global da transacao (indicado no campo 19) nao corresponde ao somatadrio
dos valores dos iméveis adquiridos indicados no campo 31. Verifique o preenchimento
dos campos (19), (29) e (31) de acordo com as respetivas instrucdes.

3.2 Identilicec o da Transacbo
L pemn w W-—'—I
Numardriz T Chegue ¥ Letra 3.3 Identificacdo dols) Imbvel(eis) Transacionado(s)
Transf, Banciria F¥ ou. Meie g pag. I Sempre que zeja transacionado maiz de 1 imdvel no mesmo ato [mesma negdcio j
urna de 2 formas de preenchimenta,
[1=7 300,002 (29 Marmero de Imdveis: 1 ou  (30) Quota-parte de imd
[ efou :_ L. .' s Pa It li (210* Valor Imduel: 150.000,00 €
— (221% Morada: [RUAMARIO CESARINY, 75 E T4
[ 231" val. 42 300 e * Cadigo Postal: 4760 -ﬁm # L.j.:a“dade,lﬁms
1500% (297 Midmero de Imdweis: |17 ou  [(30) Quota-parte de imdwel %:l—
[217% Walor Irmdual: 7 600,00 £
(221% Morada: |RUADA ALEGRIAE
* Cddige Postal: [4760 D10 * Localidade: BNTAS
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INSTITUTO DA CONSTRUCAO I ENCONTRO ANUAL DO INCI

INcli ‘
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

No campo 3, identificagao das transacoes, quando existe mais que um imovel
em permuta como proceder?

FAQ 21. Como comunicar uma transacdo com Permuta?

(17)* - Tipo de transacdo “Permuta”; (18)* - Tipo de Pagamento, além dos outros meios de pagamento
utilizados, assinalar o campo correspondente a “Imével Permutado”, (19)* - MONTANTE (em Euros)
deve indicar o montante global do negécio juridico, em euros, que deve corresponder a soma de todos 0s
meios de pagamento utilizados, incluindo o valor do “imével permutado”.

Neste campo, além do valor do(s) imével(is) transacionado(s) deve ser indicado no campo (19a) o n.° de

imoveis que foram transacionados no mesmo. Ou se for o caso, em (19b) deve indicar o n.° de
guotas-partes de imoéveis que foram transacionadas. O campo quota-parte, apenas, € disponibilizado
para as situacbes, menos comuns, em que sao transacionadas partes de 1 imovel; por exemplo na
partilha de bens imoveis, mas tal tera de constar da escritura celebrada. Se foi este o caso deve
preencher o campo (30) com o valor (em percentagem).

(27)* - Val. do Imével Permutado. Caso o imoével permutado ndo possua as mesmas caracteristicas (morada,
valor e area) deve ser identificado através da opcao “ADICIONAR?” existente no formulario eletrénico.

3.3. — Identificacao do(s) Imével(eis) Transacionado(s)

(29) ou (30) - Se preencheu o campo (29) nao deve preencher o campo (30).

(31)* e seguintes: Indicar o valor e os outros elementos referentes ao imovel;

> “ADICIONAR” >

3.3. — Identificacéo do(s) Imével(eis) Transacionado(s)

Nestes campos deve proceder a identificacéo do "imével permutado”.

(29) ou (30) - Se preencheu o campo (29) ndo deve preencher o campo (30).

Campo (31)* e seqguintes: Indicar o valor e os outros elementos referentes ao imovel permutado;
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INSTITUTO DA CONSTRUCAO I ENCONTRO ANUAL DO INCI

INcli ‘
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

® Se nao entregarem as declaragdes dentro do prazo estabelecido, se podem
entregar fora de prazo (anos depois daLei entrar em vigor, ou seja hunca
fizeram qualquer comunicacéao) e se tém qualquer penalizacao.

FAQ - 11. Como proceder para comunicar transacodes fora do prazo concedido para o
efeito?
Caso a comunicacao das transa¢des imobiliarias ndo tenha sido efetuada no prazo (1.°
semestre até 31.AGO. e 2.° semestre até 28.FEV. do ano seguinte) deve ser efetuada
guanto antes, (mesmo fora do prazo), uma vez que a hdo comunicacao, quando detetada,
constitui contraordenac&o punivel com coima.
Prazo: Art.° 17.° do Reg. 282/2011, de 6.05.
Penalizacao: art.° 53.°/ag) da lei n.° 25/2008, de 5.08 refere “A violagao de normas
constantes dos diplomas regulamentares sectoriais emitidos em aplicacdes da presente lei,
no exercicio da competéncia prevista na al. a) do n.° 1 do art.® 39.°. (competéncias das
autoridades de fiscalizac&do — “a) Regulamentar as condicOes de exercicio, os deveres de
informacao e esclarecimento, bem como os instrumentos, mecanismos e formalidades de
aplicacdo necessarias ao efetivo cumprimento dos deveres....”
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iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@ A comunicacdo de branqueamento fora do prazo implica coimas,
se sim, quais os valores?

Constitui contraordenacéo o incumprimento das obrigacGes de comunicacao
impostas as entidades com atividades imobiliarias, em violacdo dos disposto no
art.° 34.° (comunicac0des obrigatorias) A contraordenacao € punivel com coima
de € 5000,00 a €500 000,00 se o agente for PC; e de € 2500,00 a € 250 000,00
se 0 agente for PS — art.® 54.° b) i)/ii).
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iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@® Time-sharing tem de ser comunicado como uma transacao
imobiliaria?

Nao. A celebracédo de contrato de time-sharing, nao confere o direito de
propriedade do bem imével, apenas confere direito de ocupar um local, no
prazo/periodicidade acordado.

® As sociedades irregulares tém de comunicar as transacoes
imobiliarias?

Sim, se desenvolverem uma atividade imobiliaria, estao sujeitas ao cumprimento
dos deveres previstos na Lei n.° 25/2008, de 5.06
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iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Davidas e constrangimentos:

@® E obrigatorio fazer a formacéao de branqueamento de capitais?

Sim.

- Formacao minima obrigatdria: 2 créditos por cada ano civil;

- Conteudos programaticos relevantes: Lei 25/2008; normas regulamentares; orientagdes
aplicaveis a entidades imobiliarias; tipos de operacdes e perfis de risco indiciadores da
pratica destes crimes.

- Destinatarios: Dirigentes e empregados cujas fungdes sejam relevantes para efeitos de
prevencao destes crimes.

- Modalidades e Valoracéo:

Cursos de formacéo — 2 créditos, por cada 10H;

Conferéncias, Simposios e outros eventos similares — 1 crédito;

Frequéncia, com aproveitamento, de disciplinas de cursos de pés-graduacdo ou de cursos de
ensino superior (equivalente a 4 créditos/2 anos subsequentes).

- Entidades formadoras: A formacéao poderéa ser ministrada por qualquer entidade,
mesmo pela propria empresa, ou pelas associagdes do setor. Posteriormente, o InCl, IP
fiscalizara a adequacao do conteudo e o n° de horas de acordo com o estipulado no art.°
10° do citado Regulamento.
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iAg] INSTITUTO DA CONSTRUGAO Il ENCONTRO ANUAL DO INCI
E DO IMOBILIARIO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Dulvidas e constrangimentos:

@ E possivel alterar a assinatura digital, Como?

@® Como proceder quando a aplicacdo nao reconhece a assinatura digital?

Se 0 bloco apresentar um ponto de interrogacdo em cor amarela, significa a assinatura é
valida mas que néo foi possivel validar a entidade online junto da entidade certificadora
responsavel. por néo ter sido dada a autorizacdo no PDF para validacdo, como consta
das instrugdes. Pelo que, devem ser seguidas as instrucdes de “como assinar”, no
capitulo “Verificagcao da assinatura das Declaragdes utilizando Adobe Acrobat Reader”, a

partir do ponto 4.
Assinatura do autor por Carla,

declaracéo delAgtivi
Location: Lisboa
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Incl INSTITUTO DA CONSTRUGCAO
E DO IMOBILIARIO
I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Mensagens de erro:

Servico temporariamente indisponivel

—

Declaragdo de Activdade
(20) Documento 3: Anexar |

Verifique se preencheu os campos de preenchimento obngaténio, assinalados com ™*~,

Assinar - permite assinar digitalmente 3 declaragio (ver lostrucdes para mais detalhe).
Nota: A declaracdo sé poderd ser submetida apés a sua correta assinatura,

Sar | Assnar |

e Servico temporariamente indisponivel. Tente mais tarde por favor.
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Inci INSTITUTO DA CONSTRUCAO

E DO IMOBILIARIO I ENCONTRO ANUAL DO INCI

BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

Recomendacoes:

P Verificar se configuracoes locais estao de acordo com a informacao constante da pagina:
http://www.inci.pt/branqgueamento/pdflnstrucoes.html.

Instrucdes para assinatura das declaragoes

Verificacdo dos pré-requisitos para realizacdo de Assinatura Digital

g’.;i?::rZS;Jponados NIEZ IR0 TR 8 32200 > © Ok - Versio do Browser: IE 8.0
Javascript © Enabled

Cookies © Enabled

Java suportado ( versdo >= 1.6.0_20) O Ok - Versio do Java: 1.6.0_33
Sessdes © Enabled

Verificagdo pelo utilizador: deve possuir um Certificado
Certificado Digital Digital em nome da empresa para realizar Assinaturas na
Qualidade, adquindo no mercado

P Fazer 1 teste com a assinatura eletréonica de um documento, por exemplo no Microsoft
Word.

» Verificar se o cartao esta bem inserido e de acordo com as possiveis mensagens do cartao
do cidadao, antes de iniciar o procedimento de preenchimento do formulario:

- O software do cartdo do cidadao esta disponivel neste link:
http://www.cartaodecidadao.pt/index.php?option=com content&task=view&id=102&Itemid=44 -

» Print screen da pagina de teste (que guardou), assim como da mensagem de erro que
surja ao tentar assinar a declaracao, para o endereco ‘informa.lei25@inci.pt’
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