Projeto de regulamento do Instituto dos Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construgao,
I.P. (IMPIC, I.P.) de prevengdo e combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento

do terrorismo no setor do imobiliario

Considerando que, nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 89.2 da Lei n.2 83/2017, de 18 de
agosto, compete ao IMPIC, I. P. a verificacdo do cumprimento dos deveres que, nos termos ai

previstos, impendem sobre as entidades que exercam atividades imobiliarias;

Considerando que compete igualmente ao IMPIC, I.P., nos termos do artigo 94.2 e do n.2 4 do
artigo 462 do mesmo diploma, regulamentar os deveres, quer gerais quer especificos, que

sobre essas entidades impendem;

Ao abrigo do disposto nas normas acima invocadas e ainda do disposto no n.2 1 do artigo 3.2 e
alinea a) do artigo 152 do Decreto-Lei n.2 232/2015, de 13 de Outubro, determina-se, o

seguinte:

CAPITULO | — OBJETO E AMBITO DE APLICACAO
Artigo 1.2 Objeto

1 - O presente regulamento, no exercicio das atribuicdes conferidas ao IMPIC, I.P. pelo artigo
94.2 e pelo n.2 4 do artigo 462, ambos da Lei n.2 83/2017, de 18 de agosto (Lei), estabelece as
condicGes de exercicio e define os procedimentos, instrumentos, mecanismos e formalidades
inerentes ao cumprimento dos deveres, gerais e especificos, estabelecidos na Lei e os demais
aspetos necessdrios a assegurar o cumprimento dos deveres de prevengdo e combate de
branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo (BC/FT), por parte das entidades
que exercam, em territdrio nacional, atividades imobilidrias, sujeitos a fiscalizacdo do

IMPIC, I.P..

2 - Consideram-se, nomeadamente, como exercendo a atividade em territério nacional as
entidades que tenham sede estatutaria ou efetiva em Portugal ou aqui desenvolvam as
atividades referidas no numero anterior através de sucursais, agéncias, delegacOes,
representacdes permanentes ou outras formas locais de representagdo e que desenvolvam as

atividades referidas relativamente a edificios ou a outros imdveis situados em Portugal.

3 - O presente regulamento estabelece, igualmente, no exercicio das atribuicdes conferidas
pelo artigo 27.2 da Lei n.2 97/2017, de 23 de agosto (Lei n.2 97/2017), os meios e 0s
mecanismos necessarios ao cumprimento, pelas entidades com atividades imobiliarias,

independentemente da sua natureza, dos deveres previstos naquele diploma legal.



Artigo 2.2 Ambito de aplicagdo subjetivo

Estdo sujeitas a disciplina prevista no presente regulamento as entidades, independentemente
da sua natureza financeira ou ndo financeira, adiante designadas por entidades imobilidrias,
gue exercam as seguintes atividades imobilidrias ou, nos casos aplicaveis, pratiquem atos

materiais de:
a) Mediag¢do imobiliaria;
b) Compra, venda, compra para revenda ou permuta de imdveis;

c) Promocdo imobilidria, consistindo no impulsionamento, programacdo, direcdo e
financiamento, direta ou indiretamente, com recursos préprios ou alheios, de obras de
construcdo de edificios, com vista a sua posterior transmissdo ou cedéncia, seja a que titulo

for;

d) Arrendamento de bens imdveis.

CAPITULO Il - DOS DEVERES GERAIS E DAS MEDIDAS RESTRITIVAS
Artigo 3.2 Principios gerais de atuacao

Para efeitos do cumprimento dos deveres gerais e especificos previstos na Lei, devem as
entidades com atividades imobilidrias observar todos os procedimentos nesta estabelecidos,
bem como os definidos no presente regulamento e na demais legislagdo relevante em sede de
prevencdo e combate ao BC/FT sem prejuizo do cumprimento de outros deveres legais que

sobre as mesmas impendam.

Artigo 4.2 Dever de controlo

1 - As entidades com atividades imobiliarias, para efeitos de cumprimento do artigo 12.2 da
Lei, através do respetivo érgdo de administracdo, devem definir e adotar politicas e

procedimentos que permitam controlos que se mostrem adequados:
a) A gestdo eficaz dos riscos de BCF/FT a que esteja ou venha a estar exposta;

b) Ao cumprimento das normas legais e regulamentares em matéria de prevencdo e

combate ao BC/FT.



2 - As politicas e os procedimentos e controlos a que se refere o nimero anterior devem ser
proporcionais a natureza, dimensao e complexidade da entidade obrigada e da atividade por

esta prosseguida, envolvendo nomeadamente:

a) A definicdo de um modelo eficaz de gestdo de risco, com praticas adequadas a
identificacdo, avaliacdo e mitigacdo dos riscos de BC/FT a que a entidade obrigada esteja

ou venha a estar exposta;

b) O desenvolvimento de politicas, procedimentos e controlos em matéria de aceitacdo de

clientes e de cumprimento do quadro normativo aplicavel.

3 - Para efeitos do disposto na alinea a) do ndmero anterior, a criagdo do modelo de gestdo de
risco deve ter em atengdo a atividade desenvolvida e respetivos riscos/exposi¢cdo ao risco que
comporta, considerando, designadamente, o volume de negdcios, numero de empregados,
zonas geograficas em que opera, meios de pagamento e procedéncia dos mesmos,

nacionalidades dos clientes ou a realizacdo de negdcio através de agentes de representacao.

4 - A qualidade, adequacao e eficdcia das politicas e dos procedimentos e controlos devem ser
monitorizadas, através de avaliagcbes periddicas e independentes, efetuadas com uma
periodicidade adequada ao risco associado a cada uma das areas de negdécio da entidade

obrigada.

5 - As entidades com atividades imobilidrias adotam os meios e os mecanismos necessarios
para assegurar o cumprimento das medidas restritivas adotadas pelo Conselho de Seguranga
das Nagbes Unidas ou pela Unido Europeia de congelamento de bens e recursos econdmicos
relacionadas com o terrorismo, a proliferacdo de armas de destruicdo em massa e o respetivo

financiamento, contra pessoa ou entidade designada.

Artigo 5.2 Procedimentos gerais de identificacao e diligéncia

1 - Para cumprimento do dever de identificacdo e diligéncia previsto no artigo 23.2 da Lei, as
entidades que exercam atividades imobiliarias tal como definidas nas subalineas i) a iv) da
alinea b) do artigo 22 da Lei, tém de recolher os elementos de identificagdo referidos nos
artigos 242 a 282 da Lei, bem como dos artigos seguintes do presente regulamento,
respeitantes aos seus clientes, a cada um dos intervenientes na transagao imobiliaria e, sendo

0 caso, aos respetivos representantes, designadamente quando:

a) Estabelecam relagdes de negécio;

b) Se proponham intervir em transagdes ocasionais:



i) De montante seja igual ou superior a € 15 000, independentemente de a
transacado ser realizada através de uma Unica operacao ou de vdrias operacdes
aparentemente relacionadas entre si;

ii) Que constituam uma transferéncia de fundos de montante superior a € 1 000.

2 - Os procedimentos de identificacdo previstos no presente regulamento devem ser
efetuados antes da realizacdo das transacdes pertinentes ou, havendo contrato-promessa, seja

de compra e venda ou de arrendamento, antes da celebragdo deste.

3 - As entidades com atividades imobilidrias ddo cumprimento a obrigacdo de atualizacdo
constante do artigo 402 da Lei, verificando a atualidade dos elementos de identificacdo
apresentados, independentemente de ja terem recolhido elementos de informacgdo sobre o

cliente durante a realizacdo de uma transac¢do anterior.

4 - Sempre que se verifiquem alteracGes nos elementos de identificagdo dos intervenientes,
dos respetivos representantes ou de outros intervenientes nas operagdes, incluindo as
resultantes de cedéncias de posicdo contratual, devem as entidades obrigadas manter

atualizados os elementos recolhidos nos termos do presente regulamento.

5 -As entidades obrigadas quando exercam a atividade de mediacdo imobilidria devem
proceder a identificacdo de todos os intervenientes na transacdo imobiliaria subjacente nos

momentos definidos no n.2 2 do presente artigo.

Artigo 6.2 - Identificacdo das pessoas singulares, empresarios em nome individual, entidades

estrangeiras e pessoas politicamente expostas

1 - Quando os clientes, os intervenientes na transa¢do e os respetivos representantes forem
pessoas singulares, a identificacdo das mesmas é efetuada nos termos do disposto na alinea a)

don.21edon?2do artigo 242 da Lei.

2 - A comprovacdo dos elementos referidos no nimero anterior é efetuada nos termos do

disposto nosn.2s 1 a4 e 6 a8 do artigo 252 da Lei.

3 - Quando, nas transag¢des imobilidrias, surja como interveniente pessoa de menor idade que
nao possua, por esse facto, qualquer dos documentos referidos no n.2 2, a comprovac¢ado dos
respetivos elementos de identificacdo deve ser efetuada mediante a exibicdo de boletim ou
certiddo de nascimento, ou, no caso de ndo nacionais, de documento publico equivalente, a

serem apresentados por pessoa que demonstre, documentalmente, estar investida dos



poderes para legitimamente contratar em nome do menor, a qual deve ser simultaneamente

exigida a comprovacao prevista no n.2 2.

4 - O elemento de identificacdo referido na subalinea viii) da alinea a) do n.2 1 do artigo 242 da
Lei, quando ndo conste de qualquer dos documentos previstos no n.2 2 do mesmo, deve ser
comprovado mediante a apresentacao de cartao profissional, ou de recibo de vencimento ou

de declaragao da entidade patronal.

5 - Para cumprimento da subalinea viii) da alinea a) do n.2 1 do artigo 242 da Lei, quando o
cliente ou interveniente esteja desempregado ou seja reformado, as entidades imobiliarias

recolhem, também, informacdo sobre a Ultima profissao exercida.

6 - Sempre que recolham e registem elementos identificativos relativos a empresarios em
nome individual, ou a entidade estrangeira sem atividade em Portugal a qual vem apenas
proceder a pratica de um ato isolado ou de uma atividade, por periodo inferior a 1 ano, as
entidades imobilidrias obtém os elementos identificativos referidos nas alineas a) ou b) do

n.2 1 do artigo 242 da Lei e os seguintes dados:

1) Empresario em nome individual:
a) Denominacdo comercial ou firma, se aplicavel;
b) Morada ou Sede;
c) Cadigo da atividade exercida.

Il) Entidade estrangeira que preencha as condi¢cdes referidas no n.2 6 do presente artigo,
mediante a emissdo pelo Registo Nacional de Pessoas Coletivas de certiddo, contendo o
numero de identificacdo fiscal, firma, nacionalidade, a mencdo do ato isolado ou atividade a

praticar em Portugal por periodo inferior a 1 ano.

7 - O elemento de identificacdo referido na subalinea ix) da alinea a) do n.2 1 do artigo 242 da
Lei, quando ndo conste de qualquer dos documentos previstos no n.2 2 do artigo 252 da
mesma, deve ser comprovado mediante suporte documental, nomeadamente através de
faturas de servigos publicos de fornecimento de agua, eletricidade, gds e comunicagoes, ou de
documentos bancdrios, ou mediante a realizacdo de diligéncia adequada, devidamente

descrita e autenticada, destinada a comprovar a morada declarada.

8 - Estando envolvidas na transacdo pessoas politicamente expostas, e titulares de outros
cargos politicos ou publicos ou membros préximos da familia e pessoas reconhecidas como
estritamente associadas tal como definidos nas alineas w), cc), dd) e gg) do n.2 1 do artigo 22

da Lei, em complemento ao disposto nos artigos 232 a 282 e 392 da referida Lei, deve ainda a
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entidade obrigada obter informacgdo por escrito quanto ao cargo, de natureza politica ou
publica, de que a pessoa é ou foi titular ou quanto a natureza de membro préximo da familia

de pessoa politicamente exposta e titular de outros cargos politicos ou publicos.

9 - A comprovagao dos elementos das pessoas singulares nao residentes deve ser feita através
da apresentacao do passaporte, do bilhete de identidade ou de documento de identificacao
equivalente emitido por autoridade publica competente, do qual constem o nome completo, a

fotografia e a assinatura do titular.

10 - Para efeitos do presente regulamento, os conceitos de residente e de ndo residente sdo,
com as necessarias adaptacdes, os previstos no artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 295/2003, de 21

de Novembro.

11 - Sempre que os meios comprovativos utilizados ndo contemplem algum dos elementos
identificativos constantes das subalineas vii) a xi) da alinea a) do n.2 1 do artigo 242 da Lei as
entidades com atividades imobilidrias podem, em fung¢do do risco concreto identificado,

recorrer:
a) As fontes de informacdo consideradas iddneas e suficientes;

b) A declaracdo escrita, em suporte fisico ou eletrénico, do cliente ou respetivo representante.

Artigo 7.2 Identificagdo das pessoas coletivas ou de centros de interesses coletivos sem

personalidade juridica

1 - A verificagdo e comprovagdo dos elementos identificativos de pessoas coletivas ou de
centros de interesses coletivos sem personalidade juridica efetua-se nos termos e através dos

meios indicados nos n.2s 5 e 6 do artigo 252 da Lei.

2 - Sempre que os meios comprovativos utilizados ndo contemplem algum dos elementos
identificativos constantes das subalineas v) a viii) da alinea b) do n.2 1 do artigo 24.2 da Lei, as
entidades com atividades imobilidrias podem, em fun¢do do risco concreto identificado,

recorrer:
a) As fontes de informac3o consideradas iddneas e suficientes;
b) A declaragdo escrita, em suporte fisico ou eletrdnico, do cliente ou respetivo representante.

3 - Quando os clientes forem pessoas coletivas com sede no estrangeiro, os elementos de
identificacdo a recolher sdo os que constam, conforme os casos e com as necessarias

adaptacgdes, dos n.2s 5 e 6 do artigo 252 da Lei a comprovar do modo nestes estabelecidos.



4 - O dever de identificacdo referido no nimero anterior abrange as representacgOes
permanentes, sucursais, agéncias, delegacdes ou outras formas locais de representacdao em

territdrio nacional da pessoa coletiva com sede no estrangeiro.

5 - Em cumprimento do disposto nas subalineas v) e vi) da alinea b) do n.2 1 do artigo 24.2 da
Lei e do disposto no numero anterior, as entidades com atividades imobilidrias recolhem os
seguintes elementos identificativos referentes aos titulares formais de participa¢des no capital

e aos membros do 6rgdo de administracdo:
a) Quando sejam pessoas singulares:
i) Nome completo;
ii) Data de nascimento;
iii) Nacionalidade constante do documento de identificacao;

iv) Tipo, numero, data de validade e entidade emitente do documento de

identificacdo;
v) Numero de identificagdo fiscal.

b) Quando sejam pessoas coletivas ou centros de interesses coletivos sem personalidade
juridica:

i) Denominacéo social;

i) Codigo da atividade exercida;

iii) Morada completa da sede social;

iv)] Numero de identificagdo de pessoa coletiva ou, quando ndo exista, nimero

equivalente emitido por autoridade estrangeira competente.

6 - Para a comprovacdo dos elementos referidos no nimero anterior, é admissivel a recolha de
declaracdo escrita, emitida pela prépria pessoa coletiva ou pelos centros de interesses

coletivos sem personalidade juridica.

7 - Em cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 24.2 da Lei, as entidades com atividades
imobiliarias recolhem copia simples, em suporte fisico ou eletrénico, do documento habilitante

ai referido.

8 - Para efeitos do disposto na subalinea i) da alinea c) do n.2 4 do artigo 25.2 da Lei,
consideram-se dispositivos que conferem certificagdo qualificada, aqueles que permitem a

recolha de assinatura eletrdnica qualificada ou o acesso remoto a imagem da assinatura



autdgrafa, desde que a respetiva imagem seja conferido um grau de seguranca idéntico ao que

é exigivel para a utilizacdo, como meio comprovativo, da assinatura eletrénica qualificada.

9 - Os meios comprovativos recolhidos pelas entidades com atividades imobilidrias no ambito
de anteriores processos de identificacdo podem ser utilizados em processos posteriores, desde
gue os mesmos se mantenham atualizados, de acordo com o disposto no artigo 40.2 da Lei e

no artigo 5.2 do presente regulamento.

Artigo 82 - Identificacdo dos beneficiarios efetivos

1 - As entidades com atividades imobilidrias adotam as medidas ou diligéncias que, em funcdo
do risco concreto identificado, considerem iddneas e suficientes para dar cumprimento aos
n.2s 1 e 2 do artigo 32.2 da Lei, sendo admissivel a recolha de cdpia simples, em suporte fisico

ou eletrdnico, dos respetivos documentos de identificacao.

2 - Sem prejuizo das diligéncias que, autonomamente, as entidades imobilidrias efetuem por
sua proépria iniciativa, a documentacdo ou os registos de formalizacdo do processo de
identificacdo e diligéncia contém obrigatoriamente campos de informacdo especificos
destinados a identificar os beneficidrios efetivos por conta de quem os intervenientes na
transacao estejam a atuar ou que, em ultima instancia, controlem os intervenientes quando

estes sejam pessoas coletivas ou centros de interesses coletivos sem personalidade juridica.

3 - A comprovagdo dos elementos identificativos dos beneficidrios efetivos ao abrigo do
disposto no n.2 3 do artigo 32.2 da Lei apenas pode ter lugar quando se verifiguem

cumulativamente os seguintes pressupostos:

a) A entidade com atividade imobiliaria, em momento anterior ao da transacdo, reduza a
escrito as circunstancias que atestam a verificacdo de uma situagdo de risco
comprovadamente reduzido, integrando as respetivas evidéncias no registo a que se

refere o n.2 4 do artigo 29.2 da Lei;

b) A informacdo obtida em cumprimento do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei ndo ofereca

dividas quanto a sua atualidade e exatidao;

c) O interveniente esteja estabelecido em pais ou territério de risco baixo, a aferir,
nomeadamente, de acordo com o Anexo Il da Lei, que implementa mecanismos de
obtencdo de informacgdo sobre beneficidrios efetivos consistentes com o artigo 34.2 da

Lei;



d) A entidade com atividade imobilidria proceda de imediato a comprovacdo da
identidade do beneficidrio efetivo nos termos dos n%s. 2 ou 4 do artigo 32.2 da Lei, caso
tome conhecimento de qualquer circunstancia suscetivel de por em causa a verificacdo

de uma situacgdo de risco comprovadamente reduzido.

4 - Na avaliacdo do risco nos termos e para efeitos da alinea a) do n.2 4 do artigo 32.2 da Lei, e
sem prejuizo de outras situacdes que sejam classificadas como tal pelas entidades imobilidrias
em func¢do dos critérios internamente definidos, devem ser especialmente ponderados, para a
classificacdo de um grau de risco como acrescido, pelo menos, as situagdes indicativas de risco
potencialmente mais elevado previstas na Lei, designadamente no seu Anexo lll, assim como
quaisquer outras constantes do presente regulamento ou de circular normativa ou informativa

a emitir pelo IMPIC, I.P..
5 - O disposto no n.2 4 do artigo 32.2 da Lei é igualmente aplicavel quando:
a) O suporte comprovativo da qualidade ou da identidade do beneficiario efetivo ofereca
duvidas;
b) Existam suspeitas de BC/FT ou se verifiguem os elementos caracterizadores previstos no

n.2 2 do artigo 52.2 da Lei.

6 - O disposto no n.2 7 do artigo anterior é igualmente aplicdvel a verificacdo da identidade dos

beneficiarios efetivos.

Artigo 9.2 Procedimentos conservatdrios

1 - Por um periodo de sete anos a contar do momento em que, nos termos do artigo 5.2 e
seguintes, se processou a identificacdo dos intervenientes e dos beneficiarios efetivos, devem

as entidades com atividades imobilidrias conservar os seguintes elementos relativos aquela:

a) As copias, registos ou dados eletrénicos extraidos de todos os documentos que
obtenham ou lhes sejam disponibilizados pelos seus clientes ou quaisquer outras

pessoas, no ambito dos procedimentos de identificacdo e diligéncia previstos na Lei;

b) Cépias das comunicagdes efetuadas ao abrigo dos artigos 432 a 452 da Lei, bem como os

respetivos comprovativos de envio;

c) Copias das comunicagOes efetuadas ao abrigo dos n.2s 2 e 3 do artigo 47.2 da Lei, dos
respetivos comprovativos de envio, das notificagbes rececionadas e dos registos

lavrados nos termos dos n.2 6 e do n.2 7 do mesmo artigo e do artigo 512 da Lei.



2 - As entidades com atividades imobilidrias devem igualmente conservar, por um periodo de
sete anos a contar da execucao de qualquer operacao realizada no ambito de uma transacao,
os originais, cdpias, referéncias ou quaisquer suportes duradouros com idéntica forca
probatdria, dos documentos comprovativos das operacdes efetuadas e dos competentes

registos, de forma a permitir a sua reconstituicao.

3 - As entidades com atividades imobilidrias devem ainda conservar, nos termos do n.2 1 do
presente artigo e do artigo 512 da Lei, os resultados dos exames efetuados ao abrigo do artigo

52.2 da Lei.

4 - Os elementos referidos nos numeros anteriores devem, independentemente de serem
conservados em suporte fisico ou digital, estar a disposicdo em permanéncia das entidades
com competéncias na prevencdo e combate ao BC/FT, desighadamente, o IMPIC, I.P., quando

atue no exercicio das suas competéncias.

Artigo 10.2 - Responsavel pelo cumprimento normativo

1 - As entidades com atividades imobilidrias designam, nos termos do n.2 1 do artigo 162 da
Lei, um elemento da sua direcdo de topo ou alguém por ela nomeado e detentor dos poderes
e competéncias necessarios, para zelar pelo controlo do cumprimento do quadro normativo

em matéria de prevencdo e combate ao BC/FT sempre que a entidade seja:

a) Sociedade por quotas com dois ou mais sécios cujo nimero de colaboradores, em
regime de contrato de trabalho ou de prestagdo de servigos seja superior a cinco;

b) Sociedade anénima;

c) Sociedade Unipessoal por quotas ou empresario em nome individual, cujo nimero de
colaboradores, em regime de contrato de trabalho ou de prestacdo de servicos seja

superior a cinco.

2 - As entidades imobiliarias garantem o preenchimento pela pessoa designada dos requisitos
de idoneidade, qualificacdo profissional e disponibilidade constantes do n.2 3 do artigo 162 da

Lei.

3 — A nomeagdo do responsavel pelo cumprimento normativo (RCN), prevista no n.2 8 do
artigo 162 da Lei, € comunicada no prazo de 20 dias Uteis a contar da data de designacdo
através de formulario eletrénico disponibilizado no Portal ao IMPIC, I.P. contendo a seguinte

informacao:

a) Nome completo;
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b) Data de nascimento;

c) Nacionalidade constante do documento de identificagdo;

d) Numero de identificacdo fiscal;

e) Tipo, nimero, data de validade do documento de identificagéo;
f) Numero de contacto e enderego eletrdnico;

g) Data de nomeacgdo;

h) Vinculo contratual;

i) Descricdo sumaria das func¢Oes exercidas pela pessoa designada.

4 - A referida comunicagdo deve ser anexo o documento de nomeagdo e o respetivo termo de

aceitacdo pela pessoa designada.

5 - Sempre que ocorram alteracGes a designacdo efetuada pela entidade obrigada ou relativas
a pessoa designada ou a algum dos elementos constantes do n.2 3 do presente artigo, a
entidade com atividade imobilidria deverad comunicar tais alteragées no prazo de 20 dias Uteis

a contar da data da sua ocorréncia, nos termos e através dos meios previstos no mesmo.

6 - O RCN, em matéria de prevencdo e combate ao BC/FT, devera ser o elemento privilegiado

de contacto entre a empresa e o IMPIC, I.P, nesta matéria.

7 - No caso da entidade com atividade imobilidria ndo se enquadrar no disposto no n.2 1 do
presente artigo, as funcdes de RCN, previstas no artigo 162 da Lei, devem ser materialmente

asseguradas por representante legal da entidade ou pelo empresdrio em nome individual.

8 - O formuldrio descrito nos n.2s 3 e 4 e 5 do presente artigo consta do modelo aprovado

como Anexo C ao presente regulamento.

9 - A presente comunicacdo aplica-se o disposto no artigo 152 do presente Regulamento,

guanto ao modo de cumprimento da mesma.

Artigo 11.2 Dever de formagao

1 - Nos termos do artigo 552 da Lei, as entidades obrigadas adotam medidas proporcionais aos
respetivos riscos e a natureza e dimens3ao da sua atividade para que os seus dirigentes,
trabalhadores e demais colaboradores, cujas fungdes sejam relevantes para efeitos da
prevencdo e combate ao BC/FT, tenham um conhecimento adequado das obrigacdes
decorrentes da Lei e da regulamentac¢do que a concretiza, inclusive em matéria de protecdo de

dados pessoais.
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2 - As entidades com atividades imobilidarias asseguram que sdo ministradas as pessoas
referidas no nimero anterior acdes especificas e regulares de formacao adequadas a cada
setor de atividade imobilidria, que as habilitem a reconhecer operacdes que possam estar

relacionadas com o BC/FT e a atuar em tais casos de acordo com o quadro normativo aplicavel.

3 - Os representantes legais, o empresario em nome individual, os dirigentes, o RCN e os
colaboradores das entidades com atividades imobilidrias, cujas funcdes sejam relevantes para
efeitos da prevencdo e combate ao BC/FT, devem frequentar programas especificos e
regulares de formacdo subordinados as tematicas descritas no nimero seguinte, os quais

podem revestir as seguintes modalidades:
a) Cursos de formacao;
b) Conferéncias, simpdsios e eventos similares;

c) Frequéncia, com aproveitamento, de disciplinas de cursos de pds-graduacdo ou de cursos

de ensino superior.

4 - Os conteldos programaticos da formacdo devem incidir sobre disposicGes legais e

regulamentares vigentes relativas a prevencdo e ao combate ao BC/FT, nomeadamente:
a) Deveres estabelecidos na Lei;

b) Diretivas, normas regulamentares ou outras, bem como orientacdes, nacionais,

internacionais e comunitarias, aplicaveis as entidades com atividades imobilidrias;

c) Tipos de operagOes relacionadas com a pratica de crimes de branqueamento de

vantagens de proveniéncia ilicita e de financiamento do terrorismo;

d) Métodos e mecanismos de implementacdo de procedimentos de andlise de risco setorial

e individual para o setor do imobiliario;
e) Guias de boas praticas ou recomendac¢ées emitidos pelo IMPIC, I.P..

5 - A frequéncia de programas de formagdo que cumpram os requisitos previstos nos nimeros

anteriores devera ser efetuada da seguinte forma:
a) Entidades com um a cinco colaboradores, uma acdo de formagdo em cada dois anos civis;
b) Entidades com cinco a dez colaboradores, uma agao de formagdo por cada ano civil;

c) Entidades com dez ou mais colaboradores asseguram de forma rotativa que os seus

colaboradores recebam formacgdo adequada em sede de prevencdo e combate ao BC/FT,
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sendo que no minimo devera ser efetuada uma acdo de formacdo por cada ano civil, com

a presenca em todas elas do RCN designado pela entidade.

6 - As entidades mantém, nos termos do artigo 512 da Lei, um registo atualizado e completo
das acbes de formacdo frequentadas, que devera ser disponibilizado ao IMPIC, I.P., sempre

gue solicitado.

7 - Os registos das acdes formativas referidos no n.2 5 do artigo 55.2 da Lei contém, pelo

menos, a seguinte informacao:
a) Denominacgado da acdo de formacao;
b) Data de realizagdo;
c) Entidade formadora;
d) Duragdo (em horas);
e) Natureza (formacdo interna ou externa);
f) Ambiente (formacdo presencial ou a distancia);
g) Material didatico de suporte;
h) Nome e funcdo dos formandos (internos e externos);

i) Avaliagdo final dos formandos, quando exista.

Artigo 122 - Comunicagao e relatorio de irregularidades

1 - Para efeitos do disposto no n.2 7 do artigo 20.2 da Lei, as entidades com atividades

imobiliarias, elaboram um relatério anual através do RCN designado que deve conter:

a) A descricdo dos canais especificos, independentes e andénimos que internamente
assegurem, de forma adequada, a rececdo, o tratamento e o arquivo das comunicagdes
de irregularidades relacionadas com eventuais violages a Lei, ao presente regulamento
e as politicas e aos procedimentos e controlos internamente definidos em matéria de

prevencdo e combate ao BC/FT;

b) Uma indicacdo sumaria das comunicacdes internas recebidas e do respetivo

processamento.

2 - No caso da entidade com atividades imobilidrias ndo estar obrigada a designar um RCN,

atenta a dimensdo e a estrutura da mesma, o relatério devera ser elaborado pelo seu
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representante legal ou pelo empresario em nome individual, contendo os elementos referidos

no numero anterior.

3 - As comunicac¢des constantes do artigo 202 da Lei, bem como os relatdrios a que elas déem
lugar, sdao conservados nos termos previstos no artigo 51.2 da Lei e colocados, em

permanéncia, a disposicao do IMPIC, I.P..

4 - O RCN assegura ainda o cumprimento dos n.2s 3 e 4 do artigo 202 da Lei.

Artigo 13.2 Medidas restritivas

1 - Para cumprimento do disposto no artigo 21.2 da Lei e nos n.% 2 e 6 do artigo 10.2, n.2 2 do
artigo 132 e n.2 2 do artigo 282 da Lei n.2 97/2017, as entidades com atividades imobiliarias
adotam os meios e mecanismos necessdrios para, enquanto entidades executantes,

assegurarem o cumprimento dos deveres previstos na referida Lei n.2 97/2017.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, as entidades com atividades imobilidrias
dispdem de mecanismos permanentes, rapidos e seguros, que garantam uma execucao

imediata, plena e eficaz das medidas restritivas, e permitam, pelo menos:
a) A detecdo de quaisquer pessoas ou entidades identificadas em medidas restritivas;

b) A existéncia de canais de comunicacdo e procedimentos fiaveis, seguros e eficazes, que
garantam a adequada execug¢do dos deveres de comunicagdo e de informagdo previstos
no artigo 23.2 da Lei n.2 97/2017, e assegurem a existéncia de uma estreita cooperacdo
com a Dire¢do-Geral de Politica Externa do Ministério dos Negdcios Estrangeiros e com o
Gabinete de Planeamento, Estratégia, Avaliacdo e Relag¢Ges Internacionais do Ministério

das Finangas, em conformidade com o disposto no artigo 22.2 da Lei n.2 97/2017.

3 - As entidades com atividades imobilidrias monitorizam, através de avaliacGes periddicas o
correto funcionamento dos meios e mecanismos implementados e elaboram um relatério que
deve ser disponibilizado pela empresa, através do responsavel pelo cumprimento normativo

quando aplicavel, a solicitagcdo do IMPIC, I.P..

4 - O disposto no artigo 20.2 da Lei e no artigo 12.2 do presente regulamento, é aplicavel a

irregularidades relacionadas com a Lei n.2 97/2017.

5 - Cabe ao RCN ou, no caso da entidade com atividade imobilidria ndo estar obrigada a

designar um RCN, ao seu representante legal ou ao empresario em nome individual:

14



a) Garantir o conhecimento imediato e pleno e a atualizacdo permanente das listas de

pessoas e entidades emitidas ou atualizadas ao abrigo das medidas restritivas;

b) Acompanhar, em permanéncia, a adequagdo, a suficiéncia e a atualidade dos meios e

mecanismos destinados a assegurar o cumprimento das medidas restritivas;

c) Dar cumprimento ao dever de comunicacdo e de informacgdo previsto no artigo 23.2 da

Lei n.297/2017;
d) Dar cumprimento ao dever de denuncia previsto no artigo 24.2 da Lei n.2 97/2017;

e) Desempenhar o papel de interlocutor com a Dire¢do-Geral de Politica Externa do
Ministério dos Negodcios Estrangeiros e com o Gabinete de Planeamento, Estratégia,
Avaliacdo e Relagbes Internacionais do Ministério das Financas, de acordo com o previsto

no artigo 22.2 da Lei n.2 97/2017.

CAPITULO IIl - DO DEVER DE COMUNICACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS
Artigo 142 - Comunicag¢0Oes obrigatodrias

1 — Nos termos do art.2 46.2 da lei, cumpre as entidades com atividades imobiliarias comunicar

ao IMPIC, |.P.:

a) A datadeinicio de atividade imobiliaria;
b) Os elementos relativos a cada transagdo imobilidria em que intervenham;
c) Os elementos relativos aos contratos de arrendamento cujo valor de renda mensal

seja igual ou superior a (euro) € 2 500,00.

2 - As comunicacdes referidas no numero anterior sdo designadas por comunica¢oes

obrigatérias.

3 - Os dados que integram as comunicacdes obrigatérias sdo os constantes dos modelos

aprovados como Anexos A e B ao presente regulamento.

4 - As comunicagOes obrigatdrias efetuam-se exclusivamente por transmissdo eletrdnica de
dados para o IMPIC, I.P., através do sitio na Internet com o enderego www.impic.pt, mediante
a utilizacdo dos formuldrios com as caracteristicas e estrutura disponibilizadas nas respetivas
areas restritas, tendo-se como ndo efetuadas as comunicag¢bes apresentadas por qualquer

outra via.

5 - Os formularios referidos no numero anterior contém o0s campos necessarios as

comunicagoes, devendo todos os que estejam assinalados como obrigatérios ser preenchidos,
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considerando-se como ndo efetuadas as comunicacbes em caso de nao preenchimento,

preenchimento incompleto ou preenchimento deficiente.

6 - Caso as comunicac¢des obrigatérias sejam instruidas com documentos, devem estes ser
corretamente digitalizados e integralmente apreensiveis e ser remetidos através dos

mecanismos existentes nos formularios eletrdnicos previstos nos n.2s 3 e 4.

Artigo 15.2 Modo de cumprimento do dever de comunicagao

1 - As entidades referidas no artigo 22 do presente regulamento, para efeitos de cumprimento
do disposto no artigo 142, devem encontrar-se registadas por via eletrénica para efeitos de

acesso a area restrita no sitio da Internet do IMPIC, I.P..

2 - As comunica¢Oes obrigatérias devem ser autenticadas eletronicamente através da
utilizacdo de certificado digital qualificado, nos termos previstos no regime juridico dos
documentos eletrénicos e da assinatura eletrdnica, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 290-D/1999,
de 2 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 62/2003, de 3 de abril; 165/2004, de 6 de
julho, 116-A/2006, de 16 de julho e 88/2009, de 9 de abril.

Artigo 16.2 Certificados digitais
1 - Podem utilizar certificados digitais:
a) As pessoas singulares;
b) As pessoas coletivas;

c) Os advogados e solicitadores, através dos certificados digitais profissionais emitidos,
respetivamente, pelas Ordens dos Advogados e dos Solicitadores e dos Agentes de Execucdo,

para uso exclusivo no exercicio das profissdes pertinentes.

2 - Podem também ser utilizados os certificados digitais qualificados do Cartdo de Cidaddo, nos

casos em que o seu titular seja, alternativamente:
a) A propria entidade comunicante;
b) Administrador ou gerente da entidade comunicante;
c) Qualquer outra pessoa individual mandatada, por procuracgdo, para o efeito.

3 - Nos casos previstos na alinea c) do nimero 1 e na alinea c) do n.2 anterior, aos certificados

digitais qualificados do Cartdao de Cidaddo e aos certificados digitais profissionais devem as
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entidades comunicantes juntar procuracdo, nos termos estabelecidos no nimero seguinte e

nas condic¢des definidas no n.2 6.

4 - Das procuracdes referidas no numero anterior devem constar, obrigatoriamente, os

seguintes elementos:
a) A identificagdo da entidade mandante e do mandatario;
b) O teor do mandato;
c) O periodo de validade do mandato.

5 - Os certificados digitais, emitidos a pessoas coletivas, que contenham a identificacdo da
pessoa individual que, para o efeito, as representa, ndo exigem a apresentacdo de qualquer

outro documento.

6 - No que respeita as comunica¢Oes de transacdes efetuadas pela entidade com atividade
imobilidria, as procuracGes referidas nos n.2s 3 e 4 sé tém de acompanhar a primeira
comunicac¢do a enviar em cada um dos semestres referidos no artigo 20.2 deste regulamento,

produzindo efeitos apenas durante o decurso destes.

Artigo 17.2 Validagao das comunicag¢des obrigatorias

As comunicacoes obrigatdrias sé sdo consideradas validamente submetidas apds a emissao de

um comprovativo eletrénico que indique a data e a hora em que a comunicagao foi submetida.

Artigo 18.2 Confidencialidade e seguranca dos dados

1 - Os titulares da assinatura eletrénica qualificada devem proceder no sentido de ndo permitir
a sua utilizacdo por terceiros, definir expressamente, quando for caso disso, quais as pessoas
autorizadas a elaborar e enviar os dados contidos nas comunica¢ées obrigatérias, bem como
agir diligentemente e praticar todos os atos necessarios para assegurar a manutencdo da

respetiva confidencialidade e restricdo da sua utilizacdo.

2 - O IMPIC, I.P., assegurara a utilizacdo de mecanismos de cépia e salvaguarda da informacdo
associada as comunicac¢oes efetuadas pelos utilizadores, garantindo a protecao da informacao
na sua vertente de confidencialidade e impossibilitando o acesso indevido a mesma, bem
como a preservagao digital dos documentos e dos certificados digitais, através de mecanismos

tecnoldgicos adequados de armazenamento, de indexagao e de recuperagdo de arquivos.
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Artigo 19.2 Comunicagdo do inicio da atividade

1 - As entidades que desenvolvam qualquer das atividades previstas no artigo 2.2 do presente
regulamento devem comunicar a data de inicio das mesmas ao IMPIC, |.P., no prazo de 60 dias
Uteis a contar da data em que aquele exercicio for comunicado para efeitos fiscais, utilizando a

declaracdo constante do Anexo A.

2 - Estdo dispensadas da obrigacdo constante do nimero anterior as empresas de mediacdo
imobilidria que, no ambito do respetivo processo de licenciamento, tenham entregue no

IMPIC, I.P., a declaracdo de inicio de atividade ou de alteracdo de atividade.

3- As empresas de mediacdo imobilidria, no caso de exercicio de outras atividades imobiliarias
constantes do artigo 22 do presente regulamento, ndo estdo dispensadas da obrigacdo de

comunicacdo do inicio de atividade referentes a essas mesmas atividades.

Artigo 20.2 Comunicagao dos elementos relativos a cada transagao imobiliaria efetuada

1 - A comunicacdo de elementos sobre qualquer das transacGes imobilidrias referidas nas
alineas b) e c) do n.2 1 do artigo 14.2 é efetuada utilizando a declaracdo constante do Anexo B,

nos seguintes prazos:
a) As transacgOes efetuadas no primeiro semestre de cada ano, até 31 de Agosto seguinte;

b) As transagGes imobilidrias efetuadas no segundo semestre de cada ano, até ao final do

més de Fevereiro do ano seguinte.

2 - As empresas de mediacdo imobilidria devem, previamente a primeira comunicacdo de
transagdes imobilidrias que venham a efetuar, registar-se por via eletrdnica no sitio da internet

do IMPIC, I.P..

CAPITULO IV — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 21.2 Disposic¢oes finais

1 - As entidades mencionadas no artigo 22 do presente regulamento apds a entrada em vigor
do mesmo devem dar cumprimento ao disposto no artigo 11.2, no prazo de um ano apds a

data de inicio da atividade indicada para efeitos fiscais.
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2 — Quando se verifiguem novas admissdes de colaboradores com fungdes relevantes em
matéria de prevencdo e combate ao BC/FT ou nomeac¢do de novo RCN, as entidades com
atividades imobilidrias, para efeitos de cumprimento do dever de formacdo previsto no artigo
11.2 do presente regulamento, devem, seis meses apds a referida admissdo ou nomeacao,

promover acdo de formacdo a esses colaboradores.

3 — As entidades mencionadas no artigo 2.2 do presente regulamento, que estejam a exercer
atividades imobiliarias a data da entrada em vigor do presente regulamento, devem dar
cumprimento a comunicacao referida no artigo 10.2, n.2 3 do presente regulamento até 31 de

dezembro de 2018.

4 - O incumprimento do disposto nos artigos 5.2 a 16.2, 192 e 20.2 do presente regulamento
consubstancia a pratica de contraordenacdo, nos termos previstos nas alineas ee) e /lll) do

artigo 1699 da Lei.

Artigo 22.2 Listagem de indicadores de suspeigao no setor imobiliario

Consta, no Anexo D ao presente regulamento uma listagem exemplificativa de indicadores de
suspeicao, visando auxiliar as entidades com atividades imobilidrias a identificar situagdes de
risco e a dar cumprimento a obrigacdo de comunicacdo de operacdes suspeitas constante dos

artigos 432 e 442 da Lei.

Artigo 23.2 Norma revogatoéria

E revogado o Regulamento n.2 282/2011, de 6 de maio, publicado no diario da republica, 2.2

série, de 6 de maio.

Artigo 24.2 Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no trigésimo primeiro dia util seguinte ao da sua

publicacdo no diario da republica.
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